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Municipalidad de Santiago de Surco

DECRETO DE ALCALDIA N° G 2 -2013-MSS
Santiago de Surco,

25 ENE 2013

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTOS:

El Informe N° 07-2013-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 618-2012-SGPUC-
GDU-MSS de fecha 20.12.12, de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, el Informe N° 023-
2013-SGLAU-GDU-MSS de fecha 07.01.13 de la Sub Gerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, el
Informe N° 567-2012-SGDE-GDU-MSS de fecha 28.12.12 y el Informe N°® 020-2013-GAJ-MSS, de la
Gerencia de Asesoria Juridica, sobre incorporaciones y modificaciones al Decreto de Alcaldia N° 20-2011-
MSS, “Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios correspondientes al Sector del Distrito
conformante del Area de Tratamiento Normativo 11l de Lima Metropolitana;

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, modificada por la Ley de Reforma Constitucional
N° 27680, concordante con el Articulo 1l del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, establece que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia, precisando la Gltima norma que, la autonomia que la
Constitucién Politica del Per( establece para las municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de
gobierno, actos administrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, conforme a lo establecido en el numeral 6 del Articulo 195° de la Constitucién Politica del Perq,
modificada por la Ley de Reforma Constitucional N° 27680, las municipalidades son competentes para
planificar el desarrolio urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo vy el
acondicionamiento territorial;

Que, por su parte, el Articulo IX del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, dispone que el proceso de planeacién local es integral, permanente y participativo,
articulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las politicas publicas
de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas exclusivas y compartidas
establecidas para las municipalidades provinciales y distritales;

Que, el Articulo 74° de la Ley antes acotada, las municipalidades ejercen, de manera exclusiva o
compartida una funcién promotora, normativa y reguladora, asi como las de ejecucion y de fiscalizacion y
control, en las materias de su competencia;

Que, asimismo conforme a lo dispuesto en el Articulo 42° de la Ley antes citada, mediante los Decretos
de Alcaldia se establecen normas reglamentarias y de aplicacién de las ordenanzas, sancionan los
procedimientos necesarios para la correcta y eficiente administracién municipal y resuelven o regulan
asuntos de orden general y de interés para el vecindario, que no sean de competencia del Concejo
Municipal;

Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Ordenanza N° 912-MML, aprobdé el Reajuste
Integral de la Zonificacion de Usos del Suelo de un Sector del Distrito de Santiago de Surco conformante
del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana; disponiendo en el Articulo 8° que la
Municipalidad de Santiago de Surco, en estricta sujecion a las normas aprobadas por la mencionada
Ordenanza, formule y apruebe por Decreto de Alcaldia, los Parametros Urbanisticos y Edificatorios de
Estacionamientos, Retiros, Tamafio Minimo de Departamentos y Otros para su aplicacién en la
jurisdiccién distrital;

Que, la Municipalidad de Santiago de Surco, dando cumplimiento a la Ordenanza antes citada, aprobé
mediante Decreto de Alcaldia N° 20-2011-MSS, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 27 de agosto
del 2011, el “Nuevo Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios correspondiente al sector del
distrito conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana”,

Que, la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro con Informe N° 618-2012-SGPUC-GDU-MSS de
fecha 20.12.12 remite el Informe Técnico N° 014-2012-JLMJ-APU en el cual se establece que,
considerando las limitaciones en la accesibilidad (via de acceso tinico avenida central), de infraestructura
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vial, el creciente congestionamiento vehicular, la ausencia y reducida ruta de evacuacion, el déficit en
abastecimiento de agua (SEDAPAL), entre otros aspectos, resulta necesario regular y reorientar el
proceso de urbanizacién y densificaciéon en el sector, garantizando las condiciones de habitabilidad,
preservacion y conservacion de la vocacion del distrito definida como alta calidad residencial de densidad
paja mediante las modificaciones e incorporaciones al Reglamento de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios correspondientes al Sector del Distrito conformante del area de Tratamiento Normativo IH de
Lima Metropolitana aprobado por Decreto de Alcaldia N° 020-2011-MSS, modificado por Decretos de
Alcaldias Nros. 023-2011-MSS y 03-2012-MSS;

i-]

Que, asimismo, las Sub Gerencias de Licencias y Autorizaciones Urbanas, y de Desarrollo Econémico,
mediante Informe Nro. 023-2013-SGLAU-GDU-MSS de fecha 07.01.13 e Informe N° 567-2012-SGDE-
GDU-MSS de fecha 28.12.12, respectivamente, han emitido opinién favorable al proyecto normativo que
modifica e incorpora disposiciones al Reglamento de Parametros Urbanisticos y edificatorios
correspondientes al sector del Distrito conformante de! Area de tratamiento Normativo lll de Lima
Metropolitana aprobado por Decreto de Alcaldia N® 20-2011-MSS; asi como, se cuenta con la opinién
favorable de la Gerencia de Asesoria Juridica con Informe N° 020-2013-GAJ- MSS de fecha 09.01.13;

Que, es necesario precisar, que el Articulo 14° del Decreto Supremo N° 001-2009-JUS “Reglamento que
establece disposiciones relativas a la publicidad, publicacion de Proyectos Normativos y difusion de
Normas Legales de Caracter General’, dispone que las entidades ptblicas dispondran la publicacién de
los proyectos de normas de caréacter general que sean de su competencia en el Diario Oficial El Peruano,
en sus Portales Electronicos o mediante cualquier ofro medio, en un plazo no menor de 30 dias antes
de la fecha prevista para su entrada en vigencia, salvo casos excepcionales, a fin que las personas
interesadas formulen sus comentarios sobre las normas propuestas;

Que, el numeral 3.2 del articulo 14° del citado Decreto Supremo, exceptia de la prepublicacién, cuando
por razones debidamente fundamentadas en el proyecto de norma, la entidad que propone la norma,
considera que la prepublicacién de la misma es impracticable, innecesaria o contraria a la seguridad o al
orden putblico, habiendo sustentado la Gerencia de Desarrollo Urbano que en el presente caso concurre,
en tanto es de interés de los vecinos de Santiago de Surco que la Corporacién actualice los Pardmetros
Urbanisticos y Edificatorios correspondientes al Sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del
area de Tratamiento Normativo Iil de Lima Metropolitana;

En uso de las facultades establecidas en el inciso 6) del Articulo 20° y Articulo 42° de la Ley N° 27972 -
Ley Orgénica de Municipalidades.

DECRETA:

Articulo 1°.- Modificaciones al Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
correspondiente al sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento
Normativo Ill de Lima Metropolitana aprobado por Decreto de Alcaldia N® 20-2011-MSS

Modifiquese el articulo 2° el primer parrafo y el literal a) del numeral 7.3.2 del articulo 7°; el numeral 9.10.
del articulo 9° el numeral 14.1 y el (2) del numeral 14.3 del articulo 14°; el literal b) del numeral 15.1 del
articulo 15°; el segundo parrafo del numeral 17.6. del articulo 17°; el primer parrafo y el numeral 18.1. del
articulo 18°; el primer parrafo y numeral 19.3 del articulo 19°; el numeral 22.2. del articulo 22°; el literal e)
del inciso b.2. del literal b) del numeral 23.5 del articulo 23° y el numeral 29.1 del articulo 29° del
Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios correspondiente al sector del Distrito de Santiago
de Surco conformante del Area de Tratamiento Normative 1li de Lima Metropolitana aprobado por Decreto
de Alcaldia N° 20-2011-MSS y modificado por Decretos de Alcaldia Nros. 023-2011-MSS y 03-2012-MSS,
/h\\g en los términos siguientes:

i

“Articulo 2°.- AMBITO DE APLICACION
El presente Reglamento, se aplicaré al Sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del
Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana. (Ver Plano N° PEU 01-2012-MSS).”

“Articulo 7°.- ALTURA DE EDIFICACION
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(.)

7.3.2. Zonas Residenciales de Densidad Media (RDM)

Aquellos lotes zonificados como Residencial de Densidad Media (RDM) a excepciéon de aquellos

ubicados en vias de acceso dnico, o con pendiente pronunciada y/o moderada, o, con

caracteristicas similares sefialadas en el inciso 7.2. y el articulo 19° del presente reglamento-,

con una altura maxima de edificacion de:

a) Cuatro (4) pisos, podran desarrollar hasta Cinco (5) pisos en lotes que se ubiquen frente a
parque (cualquiera de los lados del lote) y/o frente a via con mas de 22.00 m. de seccion
existente con Habilitacién Urbana Aprobada.

{...)”

“Articulo 9°.- RETIROS MUNICIPALES

(.-

9.10. En las zonas habilitadas para Comercio Vecinal (incluye las zonas que se iniciaron como
comercio local) segtin la habilitacién urbana original, que no figuran como tales en el Plano de
zonlificacién vigente, pero cuentan con seccién vial comercial (estacionamiento perpendicular al
frente con 5.00 m. o mas de seccién y Vereda de 2.40 m. o mas) no se exige retiro frontal.

()"

“Articulo 14°.- Zonificaciones RDB, RDIi Y RDA

14.1. Usos Permitidos.-

14.1.1. Residencial de Densidad Baja (RDB): Unifamiliar, Multifamiliar (Max. 02 Unidades de
Vivienda), regulado por los parametros de la presente norma.

14.1.2. Residencial de Densidad Media (RDM]) y Residencial de Densidad Alta (RDA):
Unifamiliar, Multifamiliar Quinta y Conjunto Residencial, regulado por los parametros de la
presente norma.

(...)

14.3. Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

(--s)

(2) Para el caso de areas rusticas y/o parcelaciones semirrusticas, para la Habilitacion Urbana y
para efectos de la edificacién, denominadas El Cortjjo, Los Granados, El Derby, Santa Teresa,
Camacho, El Vivero y el érea rustica contigua conocida como San Idelfonzo conformada por
parte del Fundo Monterrico Chico, y otras de similares caracteristicas, estan afectas al
fratamiento especial que establece el Articulo 18° de la presente norma.

()

“Articulo 15°.- CONJUNTO RESIDENCIAL

15.1 Condicionantes.-

(--)

b) Podran ejecutarse en zonas residenciales calificadas como Residencial de Densidad Media
(RDM) y Residencial de Densidad Alta (RDA) y en zonas comerciales calificadas como
Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal (CZ) (Frente a Vias Expresas, Arferiales,
Colectoras o Avenidas con un ancho mayor a 20ml.)

(..)"

“Articulo 17°.- ZONIFICACION RDMB

(.)
17.6 Retiro Municipal.-

(..)
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Retiro Lateral y/o posterior: 3.00 metros lineales a cada lado del lote, este retiro podra
reducirse hasta 2.00 metros lineales contando con la autorizacién expresa del(los) vecino(s)
colindante(s).

(.)

“Articulo 18°.- LAS PARCELACIONES SEMIRUSTICAS

Se aplicard a las Parcelaciones Semirusticas: El Cortjjo, Los Granados, El Derby, Santa Teresa,
Camacho, El Vivero y el drea rustica conocida como San Idelfonzo conformada por parte del
Fundo Monterrico Chico, debiendo solicitar Habilitacién Urbana, de conformidad a la Ley N°
29090 “Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones” sus Reglamentos, y la
normatividad vigente sobre la materia”.

18.1. Usos Permitidos.-

18.1.1. Residencial de Densidad Baja (RDB): Unifamiliar, Multifamiliar (Max. 02 Unidades de
Vivienda) y Quinta (Viviendas Unifamiliares).

18.1.2. Residencial de Densidad Media (RDM) y Residencial de Densidad Alta (RDA):
Unifamiliar, Multifamiliar Quinta y Conjunto Residencial, regulado por los parémetros de la
presente norma.

(...)"

“Articulo 19.- EDIFICACIONES EN VIAS DE ACCESO UNICO

De aplicacion a los lotes con frente a via de acceso Unico, con o sin Plazoleta de volteo en uno
de sus extremos, o en su defecto por Parque u ofro similar, cualquiera sea el drea y la
zonificacion residencial que le corresponda; ademas, de los lotes calificados como Residencial
de Densidad Baja (RDB), ubicados en las Urbanizaciones El Mirador, Casuarinas Sur, Los
Alamos de Monterrico (Todas las Etapas), el Sol de Monterrico (Terreno Rustico), El Eucalipto,
la Laguna de Monterrico, asi como, los ubicados con frente a la Calle Las Turmalinas de la
Urbanizacién Club Golf Los Incas y otros predios analogos.”

(..)

19.3. Condicionantes Generales.-

a) La aplicacién de los Parédmefros Urbanisticos y Edificatorios de Retiros, Azofeas y
Estacionamientos, seran los sefialados de acuerdo a su zonificacién en los articulos 9°,
10°y 27° del presente reglamento.

b) Los lotes con doble frente, un frente a una via con interconexién a través de otras vias y
el otro frente a una via de acceso tnico, debera resolver el estacionamiento normativo
sus ingresos y salidas por la via con interconexién a través de oftras vias, y por ningiin
motivo por la via de acceso tnico.

¢) Para los lotes calificados como Residencial de Densidad Baja (RDB), ubicados en las
Urbanizaciones El Mirador, Casuarinas Sur, Los Alamos de Monterrico (Todas las
Etapas), el Sol de Monterrico (terreno rustico), El Eucalipto, la Laguna de Monterrico, asi
como, los ubicados con frente a la Calle Las Turmalinas de la Urbanizacién Club Golf
Los Incas y otros predios anéalogos; se aplicaran los siguientes Parémetros Urbanisticos
consignados en el Cuadro Resumen:”

“Articulo 22°.- CONDICIONANTES GENERALES

(.. .

22.2. Area Libre Minima.-

No es exigible dejar area libre en los pisos destinados a uso comercial, siempre y cuando se
solucione adecuadamente la iluminacién y ventilacién; sin embargo, en los pisos de uso
residencial, sera obligatorio dejar el porcentaje de area libre respectiva, sefialado en el Cuadro
de Paramefros Urbanisticos y Edificatorios esfablecido en el inciso 14.3 del Art. 14° o los
establecidos en el Art. 18°.
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(..)”

“Articulo 23°.- EQUIPAMIENTO URBANO
(...)

23.5 Equipamiento Educativo — E

(.-)

b) Edificaciones de Nivel “IEil — Institucién Educativa Inicial

(--)

b.2 Condicionantes Generales

(...)

e) La instalacion de una Institucidon de Educacién Inicial en zona residencial, esta sujeta a la
aceptacién mayoritaria de los vecinos, mediante consulta vecinal, la misma que debera efectuar
el interesado, segtn lo establecido en el Articulo 30° del presente Reglamento y segtin Formato
(Ver Anexo N° 06).

(..)

“Articulo 29.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES DESTINADOS A
EQUIPAMIENTO

29.1. El requerimiento de estacionamiento especifico para los locales destinados a Equipamiento
Educativo "E” se establece en el presente Articulo, los otros tipos de equipamiento "H" o0 “OU”" se
determinan en la tabla que figura en el Inciso 28.7 conjunfamente con los establecimientos de
uso comercial, los locales que no figuren en las indicadas disposiciones seran determinados para
cada caso especifico mediante Informe Técnico emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano o
la que haga sus veces.”

Articulo 2°- Incorporaciones al Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
correspondiente al sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento
Normativo lil de Lima Metropolitana aprobado por Decreto de Alcaldia N° 20-2011-MSS

Incorpérese el literal ¢) al numeral 23.4 y un segundo parrafo al inciso a) del numeral 23.5 del articulo 23°
del Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios correspondiente al sector del Distrito de
Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana aprobado
por Decreto de Alcadia N° 20-2011-MSS y modificado por Decretos de Alcaldia Nros. 023-2011-MSS y
03-2012-MSS, en los términos siguientes:

“Articulo 23.- EQUIPAMIENTO URBANO

(--)

23.4 Usos Especiales - “OU”

(...)

“c) Se aplicaran los retiros normativos del entorno urbano inmediato (colindantes).

23.5 Equipamiento Educativo - “E”

a) Radio de influencia y condiciones de ubicacién de los Centros Educativos por tipo.-

(...)

No podran ubicarse a menos de ciento cincuenta (150) meiros, casinos, fragamonedas, salones
de baile, discotecas, salas de billar, cabaref, y ofros similares; asimismo no podran ubicarse a
menos de cincuenta (50) metros, estaciones de servicio. La distancia se aplicara tanto para la
ubicacidn de edificaciones de educacién en sus diferentes niveles, como para la ubicacién de
los establecimientos antes citados y sera tomada en linea recta desde la puerta principal de
ambos establecimientos.”
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Articulo 3°.- APROBAR como Anexo 01 el Plano N° PEU 01-2012-MSS, el mismo que forma parte
integrante del presente Decreto de Alcaldia.

Articulo 4°.- DEROGAR el numeral 18.11 del Articulo 18° del Reglamento de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios correspondiente al sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del Area de
Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana, incorporado mediante el Articulo Primero del Decreto de
Alcaldia No. 03-2012-MSS.

Articulo 5°.- CONFIRMAR en sus demas extremos el Reglamento de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios correspondiente al sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del Area de
Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana aprobado por Decreto de Alcadia N° 20-2011-MSS y
modificado por Decretos de Alcaldia Nros. 023-2011-MSS y 03-2012-MSS.

Articulo 6°.- ENCARGAR a la Secretaria General, la publicacién del presente Decreto de Alcaldia en el
Diario Oficial El Peruano.

Articulo 7°.- ENCARGAR a la Gerencia de Tecnologias de la Informacién la publicacién del presente
Decreto de Alcaldia y sus anexos en el Portal Institucional y en el Portal del Estado Peruano

www.peru.gob.pe.

Articulo 8°.- ENCARGAR el cumplimiento del presente Decreto de Alcaldia a la Gerencia de Desarrolio
Urbano.

POR TANTO: ¢
REGISTRESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE. “« /
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