PLAN URBANO DISTRITAL DE SANTIAGO DE SURCO 2042027

||'\.u|.4\|n.\|:

KALITAS

VIl. ORDENANZ¥862

Art.40.c- Las nuevas edificaciones colindantes a monumentos o inmuebles histéricos declarados o

no declarados se proyectaran alineadas al inmueble vecino.

VIl.1 RELATIVA A LOS RETIROS MUNICIPALES Y ALTURAS DE EDIFICACION

FIG 71. ZONA DE REGLAMENON ESPECIAL Y
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VII.1.1.SECTORACENTRO HISTORICO
Area de Tratamiento Normativolll

A. RETIROS

La RVM N° 052011-VMPCIEMC, del Ministerio de Culturapublicada el 19 de Eneroed2011
apruebael Reglamento Especial de la Zona Monumental del distrito de Santiago de Suretacion a
los retiros se hartomado las siguientes consideraciones:

a) En el Capitulo |Warametros EdificatoriosRetiros y Areas Libreart.118° b,b.2-Dentro de la
Micro Zona de M&ximaProteccién de la Zona Monumental del Distrito de Santiago de Surco
(ubicada en el Sector 1 Centro Histérico)cuya propuesta de Determinaaidcomo Zona de
Tratamiento 1(Z1l) Zona MonumentalAntiguo Pueblo de Surgcse propone en el presente
Estudio

0 Las edificaciones nuevas deben ser construidas sin retiro frontal, lateead esquinaa fin

de alinearse al conjunto. Solo se permitira retiro posterior en las nuevas edificaciones.

Los inmuebles en esquina mantedmirel ochavo en el ler. nivel, siendo opcional en el
nivel superior.

b) En el Capitulo [MParametros EdificatorieRetiros y Areas Libres Art.118%.2.-Dentro de la
Micro Zona deTransiciénde la Zona Monumental del Distrito de Santiago de S(ubizada en
el Sctor 1 Centro Historicph cuya propuesta de Determinaciébn como Zona de Tratamiento 2
(ZF2), Zona de Transicigse propone en el presente Estudio:

o Las edificaciones nuevas deben ser construidas sin retiro frontal, ,lateralesquia, a
fin de alinearse al conjunto. Solo se permitira retiro posterior en las nuevas edificaciones.
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ZONA DE TRANSICION C
LA ZONA MONUMENTAL

o0 Los inmuebles en esquina mantendran el ochavo en el ler. nivel, siendo opcional en

el

Plano de la Zona Monumental de Santiago de Surco (Centro Historico) Segun LanSea@Mjue forma parte del
Reglamento Especial de la Zona Monumental de Santiagudco

nivel superior.

Ademas en relacion al retirel Reglamentdespecial de la Zona Monumental del distrito de Santiago
de SurcoCapituladlll, Volumetria,Art. 40toma en consideracion lo siguiente:

En la zona monumentdla volumetria de las construcciones es un factor determinante del paisaje
urbano y naturd por lo que deben ajustarse a los siguientes criterios:

Art.40.a- Toda construccidon debe mantener y alinearse en toda su longitud con el limite de
propiedad sobre la calle y en su prolongacion vertigagdando prohibidos los retirosalientes y
voladizosexcepto si se trata de conservar algunas de las rancherias existentes.

Art.40b.- El plomo de fachada no debe proyectarse fuera del limite de propjestdnte la callg
debe evaluarse y emitirse 0 no la autorizacion en relacion a las propuestas de volidiokiates
tales como balcones y galerias, asi como su dimensionamiento.

B. ALTURAS DE EDIFICACION

El desarrollo edificatoridel SUBSECTORC&ntro Historico (Zona Monumentaj)A.T.N.IlI tiene
una evolucién heterogénedada la antigiiedad del tejido urbano y la ausencia de normatividad de
control de alturas hasta el a2001.

En el marco dela Ordenanza N1076MML, publicada el 08 de Octubre de 20@prueba el
Reajuste de Zonificacion Integral de Zonificacion de los Usos del Suelo de los distritos de Barranco,
Surquillo y de un sector de los distritos de Chorrilloanti&go de Surco

La Ordenanza N° 107BIML, establece en su articulo fReglamento de alturaspara la Zona
Monumental del distrito de Santiago deurco,éseran de aplicacién las normas sefaladas en la
Resolucion Directoral Nacional N°397/IN@e se apneban por la presente Ordenarizap
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FIG 73. SECCIONAVDEL PLANO DE ALTURAS PRESENTADO AL INSTITUTO NACIONAL DE CULTUR
OPORTUNIDAD (200B)JENTE: ARCHIVO MINBITEDE CULTURA.
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La Resolucion Directoral Nacional N°397/INdel 21 de Mayo de 2001 aprueba el Estudialel
Reglamento Especial de la Zona Monumental del distrito de Santiago de Gusta@ualen lo que
. ~ . MICROZONA DE TRANSICION
respecta a la altura de |la Eddcion sefiala lo siguiente:
"La altura establecida para las edificaciones a plomo de vereddebe sobrepasar los 2 niveles 6 M
los 7.00ml como maximo, hasta una profundidad minima de 5.00 ml, salvo los casos ya existentes
. . . , . . * 1 +
y los indicados en el Plano R02-99-MML-IMP; a partir de este puntppodran edificarse pisos e e g L e L e [y
.. . Lo b » + =
adicionales de hasta 3.00 ml cada uno, retirandose 5.00 ml. para cada caso, hasta un maximo de|t o] =" il B e
pis0s(16.00 ml )al interior de las manzanas(Plano MFPMML-IMP) " — e o _—
SECCION B-B
r N TRy
‘ bo Pl - FIG 74. SECCIONMDEL PLANO DE ALTURAS PRESENTADO AL INSTITUTO NACIONAL DE CULTUR
Y OPORTUNIDAD (200BUENTE: ARCHIVO MINISTERIO DE CULTURA.
/
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3 e e — urbano en la zona monumental.as fotografias corresponden al iinmueble ubicado en Jr.TacnalB&que cuenta
R . CMCOPEOS  (mex Mm) f—— ] . . . . - . , ~ . .
2 ¢ con licencia de construccioy ha sido edificado bajo los parametros que sefalan las alturas normativas tégen
== | =] 3 . () m—
: (Ordenanza 1076 MML,RDN 397 INC)
FIG 72. PLANO DETURAS PRESENTADO AL INSTITUTO NACIONAL DE CULTURA EN SU OPORTURJENDEZ
ARCHIVO MINISTERIO DE CULTURA.

La generacion de los llamados retranques y volumetria escalphadaerjudicado el perfil de la

Zona Monumental del distrito de Surco. Las edificaciones que actualmente se someten al proceso

de calificacién y licenmide edificacion tienen que aplicar la reglamentacion vigente.

En cambiop la reglamentacion aprobada por el Viceministerio de Cultura (RVM NQEBY)
contempla las alturas maximas para la Zona de Reglamentacion Egmedlionumental

0 Microzona de Méxna ProteccidnAltura Maxima= 6.00ml

0 Microzona de Transicioiltura Maxima= 9.00ml
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En conclusionla normativa recientemente apbada por el Ministerio de Culturdiene el
propoésito de controlar mejor los perfiles urbanos y alturas de edificaca8h como intentar
preservar la escala de pueblie esta zona historica de la ciudad.

FIG 76. Jr.José Galvez cuadr&g.puede apreciar el mismo problema del retranque.
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FIG 77. Jr.Tacha Consolidacién de altura de edificacion a través ‘d.ehlos afos.

TABLA COMPARATIVA
REGLAMENTACION DE ALTURA EN LA ZONA MONUMENTAL DE SURCO

ORD.1076MML
RDN 397 INC-2001

RVM 054-2011

. Altura Maxima= 6.00ml
Altura Maxima= 7.00ml

Maxima Proteccion: (2 Pisos)

Microzona de

Altura escalonada
12Altura=10.00ml(3 Pisos),retirado

Microzona de Transicion: 5.00ml de la linea de propiedad Altura Maxima= 9.00ml

28Altura=13.00ml{4 Pisos),retirado
10.00ml
de la linea de propiedad
32Altura=16.00ml(5 Pisos),retirado
15.00ml
de la linea de propiedad

FIG 79. TABLA COMPARATIVA PARA LA REGLAMBNDECALTURAS EN LA ZONA MONUMENTAL DE
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FIG 78. Alturas méximas de edificacion segun reglamentacion recientemente aprobada por el Viceministerio de C

Fuente: Reglamento Especial de la Zona Monumental de Séleno Anexo VHEM-AEOL.

Asimismo |&RVM N°054011, establece en materia de alturas, los considerandos que este Estudio
refrenda y se presentan a continuacion:
Para la Zona Monumental:

9 La altura establecida para las edificaciongdamno de vereda, no debe de sobrepasar los 2
pisos, hasta alcanzar una altura total de 6.00m como maxiahaomo se grafica en lagr
80.

No se permte retrancamiento de pisos superiores.

Todo volumen que puede ser visto por un peaton desde cualquieopdmia plazagdebea
ser tarrajeado y pintado con color autorizadw importando lo alejado o retirado que se
encuentre de la plazaPara tal fin los propietarios y/o usuarios de los predios vecinos
facilitaran el acceso requeridpara la ejecucidn delos trabajos.La Qicina Técnica
correspondiente en coordinadn con la Subgereiade Planeamiento Urbano y Catastro,
coordinaran y velaran por que estos se lleven a cabo Brejar armonia
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FIG 80. PLANO DE ALTURA DE EDIFICACION SEGUN LASZ\2RI1N° 0

Para la Zonde Transicion

w La altura establecida para las edificaciones a plomo de veneddebe de sobrepasar I&
pisos,hasta alcanzar una altura total @00m como maximgaal como se grafica en la fig 16.

1 No se permte retrancamiento d@sos superiores.

w Todo volumen que puede ser visto por un peaton desde cualquier punto de la gédmEaa
ser tarrajeado y pintado con color autorizadw importando lo alejado o retirado que se
encuentre de la plazaPara tal fin los propietarios yo usuarios de los predios vecinos
facilitaran el acceso requerido para la ejecucion de los trabdjes.Oficina Técnica
correspondiente en coordinaciéon con la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro

coordinaran y velaran por que estos se llevazabo en la mejor armonia.
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Zona MonumentalAltura Maxima de edificacién= 6.0C .

Zona de Transiciorltura Maximade edificacion = 9.001 .

FIG 81. PLANO DE ALTURAS DE LA ZONA MONUMENTAL (PROPUESTA)

VII.12. SECTORCRESTO DEL SECTOR
Area de Tratamento Normativo IHII

A. RETIROS

(0]

EN EL SECTORATN Il

SUBSECTOR/IPARTE DBUESECTOR 3

Ampliar el dmbito de aplicacion del Decreto de Alcaldia N2@0-MSS, que aprueba el
Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, correspondietectdr del distrito de
Santiago de Surco, conformante del Area de Tratamiento Normatjaelllima Metropolitana, a
las zonas con desarrollado proceso de habilitacion urbana fomedlSector 1del distrito de
Santiago de Surco, conformante del Arealdatamiento Normativo Jde Lima Metropolitana.
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o[la&a a.FKNIa 2 NBTdzZaA248 OSKAOdz I NBaé¢ &S KIOoAf ASUBSEQIORM40f A3 2NAIFYSYyiGS Sy 20N} a ydzSoFas aiay SE
en lotesde 2,500.00 m2on frente mayor o igual 80.00 m. y para edificaciones mayores a cinco o Ampliar el d&mbito de aplicacion déecreto de Alcaldia N° 2D11-MSS, que aprueb el

(5) pise. Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, correspondiente al Sector del distrito de

o Para edificaciones mayores a 10 pisos se exigiran retiros frontales, ademas del retiro municipal y Santiago de Surco, conformante del Area de Tratamiento Normatjaelllima Metropolitana, a
laterales, de 3.00 m cada 3 pisos de altura, a partir del 10° piso. las zonas con desarrolladproceso de habilitacion urbanarinal, en el Sector ,1del distrito de

o0 Los retiros frontales seran de 3 m frente a vias locales y 5.00 m frente idaaven para Santiagade Surco, conformante del Area de Tratamiento NormativielLima Metropolitana.
proyectos multifamiliares o conjuntos residenciales mayores a 5 pisos. o[lFlad a. | KNFa 2 NBFdAA2a GSKAOdzZ  NBaé¢ asS KFEoAfAGI

en lotesde 2,500.00 m2on frente mayor o igual 80.00 mly para edificaciones mayores a cinco
SUBSECTOR 2 (5) pisos.

o La Urbanizacion La Capullanequiere de una normatividad especifica de parametros urbanisticos o Para edificaciones mayores a 10 pisos se exigiran retiros frontales, ademas del retiro municipal y
y edificatoriospor los problemas identificados. laterales, de 3.00 m cada 3 pisos de altura, a partir del 10° piso.

o0 Los retiros frontales seran de 3 m frente a vias locales y 5.00 m frente a avenidas y para
EN EL SECTQOQRATN II: proyectos multifamiliares o conjuntos residenciales mayores a 5 pisos.
PARTE DEL SUBSECTOR 3 o En la zona delimitada por la Av. Jorge Chavez, Av. Los castillos, Av. Aguilar Paistiteycehl el

o Ampliar el @mbito de aplicacion déecreto de Alcaldia N° ZD11-MSS, que aprueba el distrito de Barranco se propone:

Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, correspondiente al Sector del distrito de a. Los inmuebles que se encuentran en zonas consolidaples cuenten con retiros y volados,
Santiago de Surco, conformante dekArde Tratamiento Normativo e Lima Metropolitana, a resultan técnicamente procedente; siempre y cuando estos coincidan cada uno con mas del 50%
las zonas con desarrollado proceso de habilitacion urbana fgoreralel Sector J1del distrito de de la longitud del lado delcuadra donde se encuentra el inmueble, debiendo presentar grafica
Santiago de Surco, conformante del Area de Tratamiento Normative Lima Metropolitana. correspondiente, debidamente sustentada.

o [l a Nt.a K NBTFdzZaA2a OSKAOdz I NBaé¢ &S KIoAfAGFNIY Noose aplicara 2l N@nefividS aftésSindiBado, 8i dobl¥etiros \y dafadds & Tegulahizer, iBpdaSIaI0 A
en de 2,500.00 mZon frente mayor o igual 80.00 m. y para edificaciones mayores a cinco (5) visibilidad vehicularfélta de ochavos); asi comaquellos volados que se encuentren a una
pisos. distancia menor de 2.50 m. con respecto a las redes publicas de electricidad.

o Para edificaciones mayores a 10 pisos se exigiran retinuglies, ademas del retiro municipal y b. En caso de edificaciones nuevas y de acumulacién de lotes, debera de aplicarse lo establecido
laterales, de 3.00 m cada 3 pisos de altura, a partir del 10° piso. para retiros en elDecreto de Alcaldia N®0-2011-MSS.

0 Los retiros frontales serdn de 3 m frente a vias locales y 5.00 m frente a avenidas y para
proyectos multifamiliares o conjuntos residenciateayores a 5 pisos. B. PROPUESTA DE ALTURAS

0 Lazona limitada las Av. Paseo de la Republica, Av. Paseo de la Castellana, Av. Jorge Chévez y la Av.

La Merced, requiere de una normatividad especifica de parametros urbanisgdificatorios por EN EL SECTORA.T.N. 1l
los problemas identificados. SUBSECTOR 1

o En lazona delimitada por Av. Paseo de la Republica, la Av. La Merced y el Jr. Catalino Miranda, AeMantener la normatividad vigente, es dea@t Reglamento deAlturas aprobado por la Ordenanza N°
proponeque: 912-MML vy elDecreto de Alcaldia N° 22011-MSS,que aprueba el Reglamento de Rametros
a. Los inmuebles que se encuentran en zonas consolidapes cuenten con retiros y volados, Urbanisticos y Edificatorios y l&denanzas 26B1SS y 448/SS, correspondiente al distrito de

siempre y cuandoestos coincidan cada uno con mas del 5@8sla longitud del lado de la Santiago de Surco, conformante del Area de Tratamiento Normatjde Ilima Metropolitana.
cuadra donde se encuentra el inmueble, debiendo presentar grafica correspondiente,
debidamente sustentaddNo se entiende, coordinalo con el Arq. SUBSECTOR 2
No se aplicara el beneficio antes indicado, si los retyroslados a regula@z, impiden la A La Urbanizacion La Capullana requiere de wranatividad especifica de parametros urbanisticos y
visibilidad vehicularfélta de ochavos); asi como aquelle®lados que se encuentren a una arquitectonicos, por los problemas identificaclgmr lo que se debe estableeana altura maxima
distancia menor de 2.50 m. con respecto a las redes publicas de electricidad. de 3 pisos.
b. En caso de edificaciones nuevas y de acumulacion de lotes, deberdichasaplo establecido PARTE DEL SUBSECTOR 3
para retiros en elDecreto de Alcaldia N° 28011-MSS. A Mantener la normatividad vigente , es deait Reglamento deAlturas apobado por la Ordenanza
c. Para edificaciones mayores a 10 pisos se exigiran retiros frontales, ademas del retiro municipal N° 912MML y elDecreto de Alcaldia N° ZB011-MSS,que aprueba el Reglamento de Parametros
y laterales, de 3.00 m cada 3 pisos de altura, a partir del 10° piso. Urbanisticos y Edificatorios y |&@denanzas 26B1SS y 44%/SS, correspondiente al distrito de
d. Los réiros frontales seran de 3 m frente a vias locales y 5.00 m frente a avenidas y para Santiago de Surco, conformante del Area datdmiento Normativo lJlde Lima Metropolitang&En
proyectos multifamiliares o conjuntos residenciales mayores a 5 pisos. estazonag por su conformacién urbana y tamafio de loée propone 3 pisos.

PROPUESTA URBANA 116



UNIVERSIDAD

PLAN URBANO DISTRITAL DE SANTIAGO DE SURCO 2042027

A Los predios con calificacion Residencial de Densidad R& frente a la Av. Paseo de La Republica
se colocaran como altue 20 pisos, entendiéndose para lotes mayores a 2,500 m2.

EN EL SECTORA.T.N. I

PARTE DEL SUBSECTOR 3

A Enel sector delimitado por la Av. Paseo de la Castellana, la Av. Paseo de la Republica, Jr. Ayacucho,
limite delCentro Histéricgy la Av. Jorgel@avez, se propone para las edificacioes nuegwaa altura
maxima de 3 pisos.

A Se ha identificado undelimitada porlas Av. Paseo de la Republica, Av. Paseo de la Castellana, Av.
Jorge Chéavez y la Av. La Merced, donde existe unadgeteeidad de alturas oy marcada
diferenciadas en losomerciosy las viviendasrgquiriendo una norma especifipara la zona.

A Para la zona delimitada por la Av. Paseo de la Republica, Av. La Merced y Jr. Catalino pdiranda,
las edificacioes nuevas d€onjuntos Resideaes o condominiosse propone una altura maxima
de 5 pisos.

A Los predios con calificacion Residencial de Densidad RID& frente a la Av. Paseo de La Republica
se colocaran como altura de 20 pisos, entendiéndose para lotes mayores a 2,500 m2.

[ P
e

SUBSETOR}

A Para todo el sector se propone una altura de 3 pisos, con excepcion de la zona comercial que pugde
llegar a 5 pisos y patas edificacioes nuevas @onjuntos Residenciales o condominges propone
una altura maxima de 5 pisos.
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FIG 82. PLANO BIROPUESTA DE RETIROS DEL SECTOR 1
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FIG 83. PLANO DE PROPUESTA DE ALTURAS DEL SECTOR 1

VII.1.3.SECTOR 2
Area de Tratamiento Normativo il

A. RETIROS

l

T

l

SECTOR 2, SUB SECTOR B, DEL AREA DE TRATAMIENTO N@RNATIVO

Continuar con la aplicaciael Decreto de Alcaldia N° ZM11-MSS, que aprueba el Reglamento

de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, correspondiente al Sector del distrito de Santiago de

Surco, complementado con el Control Urbano para la aplicacién de las normas y entieaebas,

respetar los retiros de 5.00 m para las edificaciones en avenidas asi como, de 3.00 m de retiro en
calles y jirones, asi como retiros en comercio y tipologias de lotes. Ademas, en los lotes con frente

la Av. P. de La Republica, a partir del 108 pésexigiran retiros tipo retranque de 3.00m por cada

3 pisos de altura, tanto frontal y laterales

En las zonas de CZ, que resulten del cambio de zonificacién, en un plazo perentorio, deberan

adecuar la modulacion de las veredas y estacionamientos der@gxia la Norma GH 020 del

wS3t I YSy(?2 bl OA2Yy I § RS O9RAFAOIOAZ2YySaod
obligatoriamente en obras nuevas, sin excepcion, en lotes con frente mayor o igual a 30.00 m. y

area mayor a 2500 m2, para edificaciones arag a cinco (5) pisos.

SECTOR 2, SUB SECTOR A, DEL AREA DE TRATAMIENTO N@GRMATIVO

De acuerdo al patrén de asentamiento tradicional en damero y dado el proceso de consolidacion,

[ &

no se exigira retiro municipal, pero se debera ampliar el ambitapdieacion de la Ordenanza 328

MSS que aprueba la facilitacion para licencia de funcionamiento y el plano de retiros, hasta el
31.12., correspondiente al Area de Tratamiento Normativo Il, de Lima Metropolitana;, en el Sector

2.

En la zona delimitadagp Av. Paseo de la Republica, se propone exigir el retiro de 6.00 m para las
nuevas edificaciones multifamiliares y conjuntos habitacionales, para edificaciones unifamiliares se

debera exigira retiro de 5.00 m. Ademas, a partir del 10° piso se exigind@s tipo retranque de

3.00m por cada 3 pisos de altura, tanto frontal y laterales. Asi también en la Ca. Dofia Delmira se

exigira 3.00 m de retiro frontal

No se debera exigir retiros para el resto del sub sector A, por lo que la Zona Monumentatale Su
Antiguo debera Cefiirse a las normas correspondientes, como se detalla en el sector 1.

SECTOR 2, SUB SECTOR C, DEL AREA DE TRATAMIENTO NARMAITIVO

Ampliarel ambito de aplicaciéon dia Ordenanza 328009 MSSque aprueba la facilitacion par

licencia de funcionamiento vy el plano de retiros, hasta el 31.12.2010, correspondiente al Area de

Tratamiento Normativo Il, de Lima Metropolitana;, en el Sector 2.

En los asentamientos humanos informalesoomalizados por COFOPRb se debera requa

retiro_municipal. Pero a partir de la aprobacion del presente plan urb@@@FOPRI debera

formalizar con retiranunicipalde. 3.00 m para calles y jirones y de 5.00 m para avenidas.

En caso de edificaciones nuevas y de acumulacion de lotes, debepiadese lo establecido para

retiros en el ordenanza 3281SS con referencia a los retiros de 3.00 m en calles y jirones y 5.00 m

PROPUESTA URBANA
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