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EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO
POR CUANTO:
El Concejo Municipal del distrito de Santiago de Surco, en Sesion Ordinaria de la fecha; y

VISTO: El Dictamen Conjunto N° 04-2017-CDU-CAJ-MSS, de las Comisiones de Gerencia de Desarrolio
Urbano y Asuntos Juridicos, la Carta N° 2628-2017-SG-MSS de la Secretaria General, el Memorandum N°
423-2017-GM-MSS de la Gerencia Municipal, el Informe N° 525-2017-GAJ-MSS y los Memorandos N° 138 y
525-2017-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, el Memorando N° 143-2017-GDU-MSS y el informe
N° 092-2017-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, los Informes Nros. 846, 764 y 638-2017-SGLH-
GDU-MSS de la Subgerencia de Licencias y Habilitacion, entre otros documentos, sobre proyecto de
Ordenanza de Facilitacién para el Saneamiento de Edificaciones; y

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Peru, modificado por las Leyes Nros. 28607 y 30305, en
concordancia con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972
establecen que, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los
asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucion Politica del Perti establece para las
municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con
sujecioén al ordenamiento juridico;

Que, el inciso 6) del articulo 195° de la Constitucion Politica del Perd, sefiala que los gobiernos locales son
competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacién,
urbanismo y el acondicionamiento territorial. Asi mismo, el articulo 1X del Titulo Preliminar de Ia Ley Organica
de Municipalidades - Ley N° 29792, sefiala que: “El proceso de planeacion local es integral, permanente y
participativo, articulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las politicas
publicas de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas exclusivas y compartidas
establecidas para las municipalidades provinciales y distritales. (...)":

Que, el Articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, dispone que
los gobiernos locales representan al vecindario, promueven la adecuada prestacion de los servicios publicos
locales y el desarrollo integral, sostenible y arménico de su circunscripcion. Asimismo, el articulo 74° de la
misma Ley, sefiala que las municipalidades ejercen de manera exclusiva o compartida una funcién promotora,
normativa y reguladora, asi como las de ejecucion, fiscalizacion y control, en las materias de su competencia,
conforme a la Ley N° 27972 y la Ley de Bases de la Descentralizacién. Del mismo modo, el Articulo 79°
numeral 3) items 3.6 y 3.6.2 de la acotada Ley, establecen como funciones exclusivas de las municipalidades
distritales en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, el normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacion de la construccién, remodelacién o demolicion
de inmuebles y declaratorias de fabrica;

Que, el Articulo 40° de la Ley Orgénica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece que “Las Ordenanzas
de las municipalidades, en la materia de su competencia, son las normas de caréacter general de mayor
Jjerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion intema, la
regulacion, administracion, supervisién de los servicios publicos y las materias en las que la municipalidad
| tienen competencia normaitiva. (...)”

/ Que, el Articulo 30° del Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA - TUO de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, sefiala: “(...) Las municipalidades podran establecer
programas de regularizacién de habilitaciones urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los
contribuyentes, deferminando las condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin de
regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacién de su registro Predial’;

Que, mediante Informe N° 092-2017-GDU-MSS del 23.06.2017, la Gerencia de Desarrollo Urbano presenta el
presente proyecto de Ordenanza, el cual tiene como objetivo establecer disposiciones especificas segun
areas de tratamiento normativo del distrito, para que a través de un solo procedimiento obtener licencia de
edificacion via regularizacion de obras que han sido ejecutadas sin autorizacién después del 25.09.2007 hasta
antes de la entrada de la vigencia de la presente Ordenanza, asi como la respectiva Conformidad de Obra y
Declaratoria de Edificacion sin variaciones, cuya finalidad es permitir a los vecinos del distrito el saneamiento
fisico, técnico y legal de la edificacion, la revalorizacién de los predios, asi como el ordenamiento territorial y
"\ desarrollo urbano del distrito, siendo su ambito de aplicacion para los predios ubicados en las Areas de
2} Tratamiento Normativo I, I, il y IV de Lima Metropolitana correspondiente al distrito de Santiago de Surco;
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Que, asimismo, con Informe N° 638-2017-SGLH-GDU-MSS del 17.05.201 7, la Subgerencia de Licencias y
Habilitacion, remitiendo el Informe N° 145-2017-mhr del 16.05.2017, concluye sefialando que las disposiciones
vertidas en el proyecto de Ordenanza, constituye un beneficio para los vecinos del distrito, que permitira el
saneamiento fisico, técnico y legal de la edificacion ejecutada sin la respectiva licencia, hasta antes de la
fecha de entrada de su vigencia, y con ello, la revalorizacion de los predios, asi como el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del distrito. Asimismo, a través del Informe N° 764-2017-SGLH-GDU-MSS del
08.06.2017, dicha Subgerencia remite opinin técnica sustentatoria, contenida en el Informe N° 13-2017-GPG
de fecha 07.06.2017;

Que, con Memorando N° 143-2017-GDU-MSS del 06.07.2017, la Gerencia de Desarrollo Urbano teniendo en
cuenta el Informe N° 846-2017-SGLH-GDU-MSS del 04.07.2017 de la Subgerencia de Licencias y
Habilitacion, que adjunta el Informe N° 247-2017-MHR del 04.07.2017, efectGa el levantamiento de las
observaciones efectuadas por la Gerencia de Asesoria Juridica a través de su Memorando N° 138-2017-GAJ-
MSS del 27.06.2017;

Que, el Informe N° 525-2017-GAJ-MSS del 07.07.2017, la Gerencia de Asesoria Juridica, sefiala que la
presente propuesta normativa, resulta beneficiosa, por cuanto contempla criterios mas flexibles, en relacion a
la Ordenanza N° 398-MSS que fomenta la revalorizacién de predios en las Areas de Tratamiento Normativo | ,
Il'y parte del il de Lima Metropolitana, publicada en el diario oficial “Fl Peruano” con fecha 18.09.2011,
Ordenanza N° 399-MSS que fomenta la revalorizacion de predios en parte del Area de Tratamiento Normativo
Il de Lima Metropolitana, publicada en el diario oficial “El Peruano” con fecha 18.09.2011 y, Ordenanza N°
523-MSS de Regularizacion de Edificaciones dentro def Distrito de Santiago de Surco, publicada en el diario
oficial “El Peruano” con fecha 08.09.2015, siendo que el proyecto de ordenanza submateria, permite acogerse
a los parametros vigentes a la fecha de ejecucion de la obra o a los actuales, de serles estos favorables, a
diferencia de las precitadas; concluye emitiendo opinién sefialando que el proyecto de Ordenanza, resulta
procedente, correspondiendo al Concejo Municipal su aprobacion;

Que, agrega la Gerencia de Asesoria Juridica que en concordancia con lo establecido en el numeral 3.2 del
Articulo 14° del Decreto Supremo N° 001-2009-JUS, el proyecto de ordenanza, se encuentra exceptuado de
prepublicacion, ya que la misma resulta innecesaria, por cuanto la misma constituye un beneficio para los
vecinos del distrito, siendo que la propuesta no constituye la creacién de derechos o imposicién de multas,
dado que con la misma se busca un mecanismo dentro de los pardmetros legales que permita al vecino
regularizar sus construcciones, por lo tanto se genera un interés general que permite la excepcion;

Que, con Memorandum N° 423-2017-GM-MSS de fecha 10.07.2017, la Gerencia Municipal sefiala encontrar
conforme la presente propuesta normativa;

Estando al Dictamen Conjunto N° 04-2016-CDU-CAJ-MSS, de las Comisiones de Gerencia de Desarrollo
Urbano y Asuntos Juridicos, al Informe N° 525-2017-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica y de
conformidad con los Articulos 9° incisos 8) y 9), 39°, 40° y 79° de la Ley N° 27972, con dispensa del tramite de
lectura y aprobacion del Acta, el Concejo Municipal aprobé por MAYORIA la siguiente:

ORDENANZA DE FACILITACION PARA EL SANEAMIENTO DE EDIFICACIONES
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERO.- OBJETIVO Y FINALIDAD

Tiene como objetivo establecer disposiciones especificas segin areas de tratamiento normativo del distrito,
para a traves de un solo procedimiento obtener licencia de edificacion via regularizacion de obras gue han
sido ejecutadas sin autorizacién después del 25 de setiembre 2007 hasta antes de la entrada de la vigencia
de la presente Ordenanza asi como la respectiva Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién sin
variaciones, cuya finalidad es permitir a los vecinos del distrito el saneamiento fisico, técnico y legal de la
edificacion, la revalorizacién de los predios asi como el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del
distrito.

ARTICULO SEGUNDO.- AMBITO )
Las disposiciones de la presente Ordenanza seran de aplicacién para los predios ubicados en las Areas de
Tratamiento Normativo I, II, 1l y IV de Lima Metropolitana correspondiente al distrito de Santiago de Surco.

ARTICULO TERCERO.- ALCANCES

Se podran acoger a los beneficios que se establecen en la presente Ordenanza, las personas naturales o
juridicas que tengan la condicion de propietario del predio, y en caso no sea el propietario debe acreditar el
derecho para solicitar la Regularizacion de Licencia de Edificacion.
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ARTICULO CUARTO.- CONDICIONES PARA ACOGERSE A LA PRESENTE ORDENANZA

Para acogerse a las disposiciones de la presente Ordenanza se debe contar con Habilitacién Urbana y
Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana e inscripcion individualiza del predio urbano; a excepcién de
predios ubicados en el Area de Tratamiento Normativo 1, II, Il que de no contar con la Habilitacion Urbana se
presentara en su defecto el Plano Catastral emitido por la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro
(SGPUC) y los formularios de informacién Hoja Resumen (HR) y Predio Urbano (PU) del predio y en cuyo
caso se tramitara dnicamente la Regularizacion de Licencia de Edificacion debiendo tramitarse posteriormente
mediante procedimiento regular la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion sin variaciones una vez
obtenida la Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana e inscripcion individualizada del predio urbano.

Sera materia de regularizacién para la obtencién de Licencia de Edificacion y Conformidad de Obra los
predios que se encuentren en condicion de habitable con las siguientes caracteristicas:

a) Contar con muros revocados, falsos pisos y/o contra pisos terminados, puertas y ventanas exteriores con
vidrios o cristales colocados asi como la cocina y un bafio terminado con aparatos sanitarios operativos,
puerta y ventanas; fachadas externas terminadas.

b) En Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun: En los bienes y servicios comunes deben
contar con estructuras, obras exteriores, fachadas exteriores e interiores, paramentos laterales, muros,
pisos, escaleras y techos concluidos; instalaciones sanitarias, eléctricas y de ser el caso instalaciones de
gas, sistema de bombeo de agua contra incendio y agua potable, sistema de bombeo de desagiie y
ascensores u otras instalaciones en funcionamientos. Los pasadizos y escaleras comunes no deben
presentar impedimentos de circulacion,

¢) Los predios que se encuentren en el Area de Tratamiento Normativo Il pueden cumplir con la condicion
de habitable con las diferentes tipologias de revestimientos de fachadas laterales.

ARTICULO QUINTO.- UNIDADES ORGANICAS COMPETENTES .

La Gerencia de Desarrollo Urbano y la Subgerencia de Licencias y Habilitacion son los érganos competentes
para el cumplimiento de la presente Ordenanza. La Subgerencia de Licencias y Habilitacién resolvera en
primera instancia y la Gerencia de Desarrollo Urbano emitird pronunciamiento en segunda instancia agotando
la via administrativa.

TITULO I
DISPOSICIONES NORMATIVAS

ARTICULO SEXTO.- REQUISITOS
Para solicitar Regularizacion de Licencia de Edificacién y la respectiva Conformidad de Obra y Declaratoria de
Edificacién sin variacién al amparo de esta Ordenanza se debe presentar los siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Edificacion (FUE) por triplicado y una copia debidamente suscrito por el
administrado y por el profesional responsable.

b) Seccién Formulario Unico de Edificacién (FUE) - Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion por
triplicado y una copia debidamente suscrito por el administrado y el profesional responsable. (en caso
sea aplicable de acuerdo al articulo 1)

¢) En caso que el administrado no sea el propietario de predio debe presentar la documentacion que
acredite el derecho a edificar.

d) En caso sea una persona juridica, declaracién jurada del representante legal sefialando que cuenta con
representacion vigente, consignando datos de la Partida Registral y el asiento en que conste inscrita la
misma.

e) Documento en que el profesional responsable declare que la obra se ha ejecutado bajo los alcances de
la presente Ordenanza.

f) Carta de seguridad de obra firmada por Ingeniero Civil colegiado habilitado, que comprenda toda la
edificacion a regularizar.

g) Declaracion jurada del profesional constatador Arquitecto o Ingeniero Civil sefialando estar habil para el
ejercicio de ta profesion.

h) Documentacion técnica firmada por el profesional constatador:

h.1)  Plano de Ubicacion y Localizacion segln formato que obra en el Portal Institucional (con cuadro
comparativo de areas, secciones de vias).

h.2)  Planos de Arquitectura (plantas totalmente amobladas), plano de techo, cortes y elevaciones a
nivel de proyecto suscrito por el administrado y con firma y sello del profesional constatador a
escala 1/75 minimo. En el caso de ampliacion, remodelacion se presentard planos de
intervencion y resultantes.

h.3) Memoria descriptiva: ubicacién, 4rea, medidas, uso y estado de terminacion y conservacion del
predio firmado por el profesional constatador.
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h.4) Planos de seguridad y Declaracion Jurada de Responsabilidad del profesional acreditado por
CENEPRED en los casos que corresponda (modalidades C y D); y para uso de Comercio se
debe adjuntar el respectivo Certificado de Defensa Civil que amerite.

En caso de Regularizacion de Licencia de Edificacion de una Ampliacién, Remodelacién y/o Demolicion
se debe adjuntar copia del documento que acredite la declaratoria de fabrica o edificacién con sus
respectivos planos en caso no haya sido expedido por la Municipalidad. De no existir planos de
declaratoria de fabrica debe adjuntar esquela de observaciones de SUNARP que indique la no existencia
de planos, ante lo cual debe adjuntar asimismo un levantamiento fisico de la edificacion o en su defecto
copia del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacion de la
construccion existente que no es materia de regularizacion.

Si el predio se encuentra dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y Comln debe adjuntar
Autorizacion de la Junta de Propietario segiin Reglamento Interno. De no contar con Reglamento Interno
presentar Declaracion Jurada de los propietarios de las unidades de vivienda que conforman la
edificacion y que constituyan mayoria simple en el que conste de modo expreso su conformidad por las
obras de edificacion ejecutada materia de regularizacion.

Plano Catastral otorgado por ia Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro en caso de predios
que no cuenten con Habilitacion Urbana ubicados en el Area de Tratamiento Normativo I, 11, II1.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el
Registro de Predios se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravdmenes; en su defecto
presentar la autorizacion del titular de la carga o gravamen.

Para predios que tengan zonificacién y/o uso comercial se debe adjuntar licencia de funcionamiento con
el uso consignado en la solicitud de Regularizacion de Licencia de Edificacion, caso contrario se
evaluara si es conforme con la zonificacién vigente.

Los predios con zonificacion conforme que requieran la autorizacién sectorial correspondiente se debe
adjuntar la documentacion respectiva segtn el caso.

Pago por costos administrativos que comprende el 10% de la UIT vigente.

ARTICULO SEPTIMO.- PROCEDIMIENTO
La solicitud de Regularizaciéon de Licencia de Edificacion bajo las disposiciones de la presente Ordenanza se
resolvera en el plazo de treinta (30) dias habiles, y seguira el siguiente procedimiento:

El Formulario Unico de Edificacién (FUE) y la Seccién del FUE- Conformidad de Obra y Declaratoria de
Edificacion - sin variaciones (de corresponder este ultimo) por triplicado y una copia se presenta en el
Centro de Atencién Surcano, CAS PAL 1 ubicado en Pasaje Sdenz Pefia sin- Cercado de Surco, donde
se verificara el cumplimiento de requisitos para proceder a la recepcion.

Con la recepcion del expediente, el administrado debe indicar por escrito la fecha de inspeccién ocular
que debe ser dentro del término maximo de cinco (05) dias habiles para la constatacion de la edificacion
donde se verificard segin planos presentados cumpla con pardmetros urbanisticos y edificatorios
normados en la presente Ordenanza pudiéndose aplicar normativas vigentes: Ordenanza, Decreto de
Alcaldia de ser mas favorable a la edificacién a regularizar, escrito donde dejara constancia que
brindara las facilidades y condiciones para que en el dia sefialado se practique la verificacion total de las
obras ejecutadas al no haber segunda inspeccion.

Se solicitard a la Subgerencia de Fiscalizacion y Coactiva Administrativa informe en el término de cinco
(05) dias la existencia de quejas por dafios materiales que hubieran sido causadas por la obra ejecutada
a predios colindantes asi como también de reclamos por afectacion del registro visual, los mismos que
de existir y de no ser solucionados en el tramite del procedimiento conllevara a la declaracion de
improcedencia.

Efectuada la inspeccion ocular, se emite el informe técnico correspondiente sobre la edificacion materia
de regularizacion debiendo haber solicitado en los casos que se requiera el informe de las areas
correspondientes, y de existir observaciones se notificard al administrado para la subsanacion en el
plazo de quince (15) dias habiles prorrogables a quince (15) dias habiles de ser presentada la solicitud
dentro del plazo, pudiendo otorgarse un plazo adicional como méximo por el mismo término,
suspendiéndose el computo del plazo del procedimiento durante estos dias.

De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado o de verificarse la trasgresion urbanistica y
edificatoria 0 que no se cumpla con los requisitos minimos de estabilidad y seguridad se emitira la
resolucién de Improcedencia.

Si la verificacion es Conforme, se comunicaré al administrado de dicha conformidad y que se procedera
a verificar de la informacién que obra en la Subgerencia de Registro y Control Tributario de que ha
cumplido con la declaracién de las dreas existentes y las dreas a regularizar y de la no existencia de
adeudos, con lo que se procederd a expedir la Resolucién de Regularizacion de Licencia de Edificacién,
sellar y firmar los planos presentados, el Formulario Unico de Edificaciones (FUE) - Licencia.

Con Ia resolucion de Regularizacion de Licencia de Edificacion, de contar el predio con la recepcion de
obras de habilitacién urbana e inscripcion individualizada del predio urbano se procedera con el tramite
de verificacion de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién sin variaciones para lo cual el
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administrado debe adjuntar dos (02) juegos de copias de los planos aprobados en la etapa de la licencia
de edificacion obtenida via regularizacion. De ser conforme la verificacion se expedira la resolucion
respectiva y de existir observaciones comunicara al administrado para la subsanacion respectiva en el
plazo méximo de cinco (05) dias habiles y de no subsanar se declara su improcedencia.

ARTICULO OCTAVO.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Las obras a regularizar deben cumplir con los pardmetros urbanisticos y edificatorios normados en la presente
Ordenanza, pudiéndose aplicar normativa vigente, Ordenanza, Decreto de Alcaldia de ser mas favorable a la
edificacion a regularizar; no siendo acumulables los beneficios para el Area de Tratamiento Normativo lil. De
ser el caso en que se sustente la altura por consolidacion de la cuadra donde se encuentra ubicado el predio
debe solicitarse el Informe de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro que establezca el Perfil
Urbano.

1. AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO |, I

1.1 RETIRO:
Los inmuebles que se encuentren en zonas consolidadas que tengan retiro menor al normativo y
ademas de volados resultan técnicamente procedente siempre que exista consolidacion de
alineamiento frontal con el 50% + 1 en la cuadra donde se ubica el predio, lo que debe ser
representado en grafico con la respectiva memoria sustentatoria que incluya fotografias, lo que sera
corroborado mediante informe e inspeccién ocular de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y
Catastro.

No se aplicara esta tolerancia si los retiros y volados impidan la visibilidad vehicular (ochavo) asi como
aquellos volados que se encuentren a una distancia menor de 2.50 metros con respecto a las redes
publicas de electricidad, y en caso de que la construccion se haya ejecutado antes de Ia instalacion de
las referidas redes se debe sustentar y acreditar esta condicion.

1.2 AREA LIBRE:
Procedera la disminucion del porcentaje de las areas libres siempre que no se afecte y se resuelva
adecuadamente la iluminacion y ventilacion.

En los pozos de Luz se aplicara una tolerancia del 30% del calculo reglamentario establecido en el
articulo 19° de la Norma A.010 del RNE.

1.3 ALTURA:
Se podra regularizar la edificacion con un (01) piso adicional y azotea sobre la altura maxima permitida
y/o aprobada, de acuerdo al siguiente cuadro:

e

Residencial de Densidad Unifamiliar 200 3
Baja - RDB Multifamiliar 200 4
5(1)
Unifamiliar 120 3
Multifamiliar 120 3
Residencial de Densidad Multifamiliar 150 4
Media - RDM 5(1)
Multifamiliar 200 5
6 (1)
Multifamiliar 300 6
7(1)
Conjunto 1600 8
Residencial
Vivienda- Taller Unifamiliar y 180 3(2)
VT Multifamiliar
Multifamiliar 300 8
Residencial de Densidad Multifamiliar 450 1.5(a+r) (3)
Alta Conjunto 2500 15 (a+n)
Residencial
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{1) Frente a Parques y Avenidas con ancho mayor de 20 mts.

(2) Si se destina el lote a uso de vivienda exclusivamente, se podra construir hasta la altura
sefialada para el uso Residencial de Densidad Media, segiin tamafio del lote y ubicacion.

(3) Frente a avenidas con ancho mayor de 20 mts. Frente a parques se permitira hasta 15
pisos. En vias locales hasta 10 pisos.

2. AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO il

2.1 RETIRO:
Los inmuebles que se encuentren en zonas consolidadas frente a vias locales que tengan retiro
menor al normativo y volado resulta técnicamente procedente de acreditar la consolidacién urbana
conjuntamente con edificaciones colindantes que comprenda el 75% del entorno inmediato ffrente
de manzanas, lo cual debe sustentarse con gréfico y fotografias y que sera corroborado
mediante informe e inspeccién ocular de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro.

2.2 AREA LIBRE Y AREA DE VIVIENDA:

a) El area libre tendra una tolerancia de hasta un 10% del area libre minima normativa, incluyendo
los predios en esquina.

b) En los pozos de luz se aplicara una tolerancia del 10% del célculo reglamentario establecido en
el articulo 19° de la Norma A.010 del RNE.

¢) En edificaciones multifamiliares se permitira la reduccion del 10% del area minima por unidad
de vivienda del 50% de las unidades de vivienda y un 20% para las unidades de viviendas
restantes.

2.3ALTURA:
Se podra regularizar la edificacion con un (1) piso adicional y en donde no se permitira uso de
azotea sobre la altura méxima permitida y/o aprobada, de acuerdo al siguiente cuadro:

2 PISOS ‘ 6.00 ml " 8.00ml

3 PISOS 10.50 ml 12.00 ml
4 PISOS 13.50 mi 16.00 ml
5 PISOS 16.50 ml 20.00 mi
6 PISOS 19.50 ml 24.00 mi
7 PISOS 22.50 ml 28.00 ml
8 PISOS 25.50 ml 32.00 ml
9 PISOS 28.50 ml 36.00 ml
10 PISOS 31.50 mi 40.00 ml
MAS DE 15 PISOS +45.00 ml +60.00 mi

o wsnﬁ.\\‘ﬁ/

(1) Uso residencial: El célculo de la altura en metros lineales es el resultado de
promediar la altura maxima permisible, es decir 3.00 ml por piso (incluido la losa
del techo por piso) con el nimero de pisos establecidos por el Plano de Alturas,
incluyendo ademas de ser el caso la ejecucion de un semisétano o un paramento
de proteccion en la azotea de 1.50 mi.

(2) Uso comercial: El célculo de la altura en metros lineales es el resultado de
promediar la altura méaxima permisible, es decir 4.00 ml por piso (incluido la losa
del techo por piso), con el nimero de pisos establecidos por el Plano de Alturas,
al utilizarse el 100% del predio como uso comercial, de lo contrario se aplicara la
altura correspondiente al uso residencial.

(3) Cuando el uso comercial sea compatible con las zonas residenciales, se podra
aplicar en los dos primeros pisos el maximo de altura de edificacién (ntimero de
pisos y metros lineales correspondiente al uso comercial), el resto de la
edificacion destinada al uso residencial sera definida con los rangos establecidos
para dicho uso.

La Urbanizacion El Totoral II; Urbanizacion Luis M. Sanchez Cerro; Asociacion de Vivienda Villa Libertad
de Monterrico; A.A.H.H Manuel Medina Paredes; Pueblo Joven Jorge Chavez; Ex Fundo La Talana que
se encuentran comprendidos en el Area de Tratamiento Normativo Ill se evaluaran con la normatividad

g x f'j'\-!?pf-t\f’\?‘ K
S
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que regula a dicha Area de Tratamiento Normativo, pero se acogeran a los beneficios del Area de
Tratamiento Normativo Il.

3. AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO I, II, IlI, IV

3.1 ESTACIONAMIENTOS (Para vivienda y Comercio)
a) En Area de Tratamiento Normativo I, I, IV, cuando la edificacién a regularizar no cumple con el
nimero de estacionamientos requeridos y de no ser posible su incremento dentro del predio,
este déficit se podra resolver mediantes estas dos posibilidades:

a.1)  Adquisicion de estacionamiento(s) vehicular mediante escritura pablica, lo que no debe
afectar al nimero requerido minimo de estacionamientos de otro predio. Debe
encontrarse dentro del radio de 500 metros.

a.2) En caso no sea posible adquirir estacionamiento(s) vehicular se acreditara el contrato
de arrendamiento de estacionamiento(s) vehicular en playas o edificios de
estacionamientos autorizados para tal fin ubicados dentro del radio de 1000 metros;
contrato con plazo de vigencia no menor de un (01) afio, adjuntando ademas una
Declaracion Jurada de mantener un contrato de arrendamiento que cubra el déficit de
estacionamiento como condicién para la existencia de la licencia de edificacion, caso
contrario estara sujeto a su revocatoria.

b) En el Area de Tratamiento Normativo lIl, cuando la edificacién a regularizar no cumple con el
nimero de estacionamientos requeridos y de no ser posible su incremento dentro del predio,
este déficit se podrd resolver con la adquisicion mediante escritura plblica de
estacionamiento(s) en edificios o playas de estacionamientos en un radio no mayor de 500
metros. Para uso comercial, el déficit de estacionamientos ademas de las condiciones antes
expuestas se podra resolver con alquiler de estacionamiento(s) y cuyos contratos deben tener
vigencia no menor a cinco (05) afios, debiéndose adjuntar una Declaracién Jurada del
propietario de mantener vigente dicho contrato de alquiler del estacionamiento(s), cuya
resolucion sera causal de revocatoria de la licencia de edificacion en donde ademas se
consignara esta condicion.

c) En los casos en que no se pueda cumplir el total del déficit mediante las condiciones antes
expuestas, se consignara como CARGA en la Resolucién de Licencia de Edificacion, en la
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion sin variaciones, y en el plano de ubicacién el
incumplimiento de este parametro.

d) En el Area de Tratamiento Normativo | y I, las edificaciones con uso de comercio que cuenten
con licencia de funcionamiento no se les requerira mayor nimero de estacionamientos.

e) No se exigira el requerimiento de estacionamiento para visitas.

f) Se reducird en un 10% el nimero de estacionamientos de lo requerido en la normatividad
vigente.

3.20TRAS DISPOSICIONES

a) Se aplicard una tolerancia maxima hasta del 10% de lo establecido en el titulo Il del
Reglamento Nacional de Edificaciones “Consideraciones Generales de las Edificaciones”, a
excepcion de rampas de acceso a estacionamiento y peatonales en cuanto a la pendiente
normativa y cajones de estacionamiento que podran tener una tolerancia de hasta el 2.5% del
normativo. No se incluye dentro de esta tolerancia para las alturas de piso terminado a viga y
dinteles.

b) Para el Area de Tratamiento Normativo 1, I, IV de no cumplir con el porcentaje establecido como
tolerancia debera adjuntar el Certificado de Defensa Civil “Conforme” sobre las dreas comunes
de la edificacién a regularizar.

c) No debe existir afectacion del Registro Visual desde la edificacion a regularizar con predios
colindantes, ni queja por este motivo ante la Subgerencia de Licencia y Habilitacion y/o
Subgerencia de Fiscalizacion y Coactiva Administrativa. Si fuera el caso se presentard
declaracion jurada de los propietarios de los predios colindantes.

d) Se podra regularizar edificaciones en lotes existentes menores al normativo que se encuentren
inscritos en Registros Publicos, asimismo se podré regularizar edificaciones que cuenten con
carga en su licencia de edificacion o declaratoria de fabrica, siempre que la solicitud de
Regularizacion de Licencia de Edificacién bajo esta normativa tenga como objetivo levantar la
carga.

ARTICULO NOVENO.- USO DE AZOTEA
| area techada total de la azotea no excederd el 45% del area utilizable sin contar con las areas de
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Se entiende que el area a utilizar de la azotea esta constituida por la superficie total del techo y para el caso
de multifamiliares y conjuntos residenciales, del area de uso exclusivo que corresponda al departamento del
Ultimo piso sobre el que se ubica. Los usos permitidos en el nivel de azotea:

a) Vivienda Unifamiliar (uso privado): Area verde, terraza. BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas,
sala de recreacion, cuarto de trabajo, gimnasio, servicios higiénicos o depdsitos como complemento
de los usos indicados. Puede destinarse también a uso de areas de servicio: dormitorio y su bafio,
lavanderia con tabiques o parapetos con una altura maxima de 2.10 metros lineales que impidan la
vista de los tendales desde el exterior del predio

b) Vivienda Multifamiliar y Conjuntos Residenciales.

b.1) Servicios: Lavanderia, tendal, cuarto de planchado o cuarto de servicio, depositos, servicios
higiénicos para el personal de servicio (uso privado).

b.2) Recreacion: area libre, terraza, BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala de recreacion,
estar, servicios higiénicos o depositos como complemento de los usos indicados (uso privado y
comun)

b.3) Se podra considerar combinacion de alternativa en uso de la azotea

b.4) No se permitird ambientes destinados a uso privado, usos de vivienda (sala-comedor, cocina
dormitorios).

TITULO 1l
BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO DECIMO.- SUSPENSION DEL PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

Las personas que se acojan a la presente Ordenanza, obtendran como beneficio administrativo, la suspension
del procedimiento sancionador y/o procedimiento de ejecuciéon coactiva que se encuentre en tramite por
ejecutar obras constructivas sin la autorizacion municipal correspondiente, hasta que culmine
satisfactoriamente con el procedimiento de Regularizacién de la Licencia de Edificacion.

Las multas impuestas a los administrados responsables de los predios que obtengan la Regularizacion de la
Licencia de Edificacion en el marco de la presente Ordenanza, acreditando haber cumplido con subsanar el
objeto de la infraccion quedaran sin efecto de encontrarse en tramite el procedimiento sancionador y/o de
ejecucion coactiva en el que se encuentren, lo que no implica bajo ninglin aspecto la devolucion de pago de
multas que hayan sido canceladas en forma total o fraccionada por la infracciéon cometida.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA.- La Resolucion de Regularizacion de Licencia de Edificacién no genera ni otorga derechos de
propiedad sobre el bien inmueble materia de tramite en razén que se sustenta en la documentacién
presentada por el solicitante y en mérito de la presuncion de veracidad que manda la Ley del Procedimiento
Administrativo General N° 27444.

SEGUNDA.- Los predios que se encuentren en el Area de Tratamiento Normativo IV pueden solicitar la
Regularizacién de Licencia de Edificacion y Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion sin variaciones
al amparo de la presente Ordenanza, el cual sera evaluado bajo los parametros de la Ordenanza N° 1044-
MML que aprueba el reajuste integral de la zonificacion de los usos del suelo de la zona de Reglamentacién
Especial de los Pantanos de Villa que forma parte del Area de Tratamiento Normativo IV de Lima
Metropolitana, y no se aplicara las tolerancias establecidas en el Articulo Octavo.

TERCERA.- No se podra acoger a las disposiciones de la presente Ordenanza los bienes inmuebles
declarados patrimonio cultural integrantes de la Zona Monumental; los predios localizados en éreas
reservadas para la via publica aprobados por Ordenanza N° 341-MML y Ordenanza N° 181-MML; los predios
ubicados en la prolongacién de via existente que forma parte de la trama vial, ademas las areas de
recreacion publica, servidumbre de paso; los predios que se encuentren comprendidos dentro de las
Ordenanzas N° 424-MSS y N° 442-MSS.

CUARTA.- No procedera otorgar Regularizacion de Licencia de Edificacién de encontrarse cuestionada la
titularidad del predio mediante proceso judicial o de no haberse solucionado el reclamo por dafios materiales
ocasionados por la ejecucion de la obra o afectacion del registro visual a predios colindantes.

QUINTA.- Previo a la expedicion de la Resolucion de Regularizacion de Licencia de Edificacién, se debe
acreditar el pago ante la Subgerencia de Licencias y Habilitacion del porcentaje del valor de la obra ejecutada
a regularizar segun las disposiciones de la presente Ordenanza segln el siguiente porcentaje: Vivienda
unifamiliar, multifamiliar, quinta o condominio de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar: 10 %; Comercio y otros:
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15%, el mismo que se efectuara previo a la expedicion Resolucion de Regularizacion de Licencia de
Edificacion. El porcentaje se aplicara segun el area ocupada por cada uso.

SEXTA.- En casos excepcionales por el estado de necesidad extrema por la condicién socio econémica de
pobreza y/o salud grave de persona natural propietaria de un (01) solo predio a nombre propio o de la
sociedad conyugal destinados integramente a vivienda de los mismos, pueden ser exoneradas del pago a
que se refiere la quinta disposicién complementaria y final de la presente Ordenanza. Para verificar ello, la
solicitud debidamente documentada que sea presentada por el administrado con dicha finalidad, entre cuyos
documentos necesariamente se debe adjuntar el Certificado Positivo de Propiedad expedido por el Registro
de la Propiedad inmueble de los Registro Publicos- SUNARP sera remitida a la Subgerencia de Bienestar
Social quién elaborara un Informe Social sustentado en lo siguiente: Ingreso familiar; carga familiar, nivel de
empleo; salud; estado, uso y caracteristicas del predio; consumo de servicios basicos; y demas aspectos que
pueda certificarse o verificarse con la justificacién necesaria que determine concretamente el estado de
necesidad extrema, lo cual debe contar con la visacién de la Gerencia de Desarrollo Social.

SETIMA.- La presente Ordenanza no limita la competencia de la Subgerencia de Fiscalizacién y Coactiva
Administrativa en sus acciones de fiscalizacién de detectar obras constructivas sin la autorizacién municipal
correspondiente. Con la expedicién de esta Ordenanza la citada Subgerencia suspendera el procedimiento
sancionador de obras de edificacion ejecutadas antes de su vigencia y regidas bajo sus disposiciones. La
Subgerencia de Licencias y Habilitacion remitira a la Subgerencia de Fiscalizacion y Coactiva Administrativa
copia de las resoluciones de Regularizacion de Licencias de Edificacion, y asimismo concluida la vigencia de
la Ordenanza remitira el consolidado de licencias emitidas.

OCTAVA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién en el diario
oficial El Peruano y tendra vigencia por el periodo de seis (06) meses, encontrandose facultado el sefior
Alcalde para que a través de Decreto de Alcaldia disponga su prorroga y dicte las disposiciones necesarias y
complementarias para la correcta aplicacion de la presente Ordenanza.

NOVENA.- Disponer la publicaciéon de la presente Ordenanza en el Portal del Estado Peruano, en el Portal
Institucional y en el Portal del Servicio al Ciudadano y Empresas:

difusion de la misma.

POR TANTO:
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PEDRO CARLOS MONTOVAROMERO
Secretario General N\
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