Municipalidad de Santiago de Surco

End
RESOLUCIGNN® 9 9 /  _2013.RASS
DS N° 215002-2010 — ACUM.
Santiago de Surco,

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTO: E! DS N° 2150022010 — ACUM, el Informe N° 83-2013-GDU-MSS de la Gerencia de
Desarrollo Urbano, los Informes Nros. 125-2013-SGPUC-GDU-MSS y 005-2013-DCHT de la
Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro y el Informe N° 230-2013-GAJ-MSS de la
Gerencia de Asesoria Juridica respectivamente, sobre la aclaracién de la Resoluciéon N° 1167-
2012-RASS que declard la Habilitacion Urbana de Oficio de la URBANIZACION SAN ANTONIO
DE SURCO; y

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucion N° 1167-2012-RASS del 27.12.2012, publicada en el Diario Oficial El
Peruano el 25.01.2013, se declaré la Habilitacion Urbana de Oficio del terreno de 26,141.89 m2,
inscrito en el Tomo 483, Fojas 31 y su continuacion en la P.E. N® 11093323 de la Zona Registral
IX-Sede Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Pudblicos, como Urbanizacion San
Antonio de Surco;

Que, mediante el Titulo N° 2013-00008678, presentado el 03.01.2013, por el propietario registral,
la Asociacién de Propietarios del Ex Fundo San Antonio, Lote 5, solicita la inscripcién de ia
Habilitaciéon Urbana de Oficio de la Urbanizacién San Antonio de Surco, ante la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, Titulo que ha sido objeto de las siguientes observaciones:

1. “"Mediante el presente titulo se solicita la inscripcién de la Habilitacién Urbana de Oficio del
predio inscrito en la Partida N° 11093323, para tales efectos se adjunta a calificacién la
Resolucién N° 1167-2012-RASS del 27.12.2012. Al respecfo, se advierfe que en dicha
resolucién se ha omitido dejar constancia expresa que en la entidad municipal no existe en
framite ningun procedimiento de habilitacién urbana o de regularizacion de una ejecutada al
11.07.2012, conforme lo establece el articulo 24°-B inciso a) de la Ley N° 29898 modificada
de la Ley N° 290907;

2. “Segun la Resoluciéon N° 1167-2012-RAS del 27,12.2012, existe un area de 82.00 m? que
' tiene la condicién de reservada. Al respecto, solicitamos precisar la naturaleza juridica de
dicha area, ya que en caso se frate de un drea reservada para futura compensacion de
dreas debera encontrarse plenamente establecido en la resolucion que aprueba la
habilitacién urbana”:

3. “Conforme lo establece el Articulo 24° de la Ley N° 29090, la habilitacién urbana de oficio es
un procedimiento reservado exclusivamente a la municipalidad competente donde se ubica
el predio mairiz. Por lo tanfo, la determinacion de la valorizacion de la habilitacion
corresponde efectuarla a la entidad municipal a fravés de sus 6rganos técnicos encargados
del procedimiento, siendo improcedente la declaraciéon jurada del propietario por no
encontrarse legifimada su intervencion”;

Que, mediante Informe N° 83-2013-GDU-MSS del 19.03.2013, la Gerencia de Desarrollo Urbano,
remite la propuesta de aclarar y complementar la Resolucion N° 1167-2012-RASS del 27.12.2012,
que aprueba la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion San Antonio de Surco, la misma
que encuentra conforme, sustentandose en el Informe N° 125-2013-SGPUC-GDU-MMS del
15.03.2013, de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, el cual contiene el Informe
Técnico N° 062-2012/ECRV-ACU del 15.11.2012 y Informe N° 005-2013-DCHT del 04.03.2013,
que indican que, efectuada la revision de los actuados que dieron mérito a la Resolucién N° 1167-
2012-RASS del 27.12.2012 y teniendo en cuenta las observaciones efectuadas al Titulo N° 2013-
00008678, éstas son aclaradas bajo los siguientes fundamentos:
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1. Respecto al primero punto de la observacién es necesario indicar que cuando la autoridad
administrativa municipal en uso de sus facultades aprueba una habilitacién urbana, ello
supone que ha verificado el cumplimiento de los requisitos que establecen las normas
legales aplicables vigentes, no siendo facultad de registros cuestionar aspectos vinculados
al cumplimiento de dichos requisitos; sin embargo, sin perjuicio de los antes indicado y de
conformidad a lo establecido en el literal a) del articulo 24°-B de la Ley N° 29898, Ley que
modifica la lLey N° 29090, Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones y establece el procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio, se ha verificado
dentro del procedimiento de oficio llevado a cabo en el predio matriz inscrito en la Partida N°
11093323 de los Registros Pulblicos de Lima, que este no cuente con ningln tramite de
procedimiento de habilitacién urbana, de regularizacion o recepcién de obras a la fecha de la
publicacién de la mencionada norma (11/07/2012), la misma que ha sido corroborado de los
antecedentes administrativos que obran en el archivo de esta corporacion;

2. Respecto al segundo punto de la cbservacion, es preciso sefialar que, el area de reserva ha
sido consignada como tal, por cuanto no es posible definir la seccién vial en dicho ambito,
puesto que el predio colindante a dicha area reservada, inscrito en la Partida N° 44604973
de la Zona Registral 1X-Sede Lima de la Superintendencia Nacicnal de los Registros
Publicos, al no contar con Habilitacidn Urbana y por siguiente estar en condicion de rastico,
no cuenta definido el disefio de vias que le corresponderd, la misma que se definird cuando
éste culmine su proceso de habilitacién urbana;

3. Respecto al tercer punto de la observacién, es necesario indicar que la Ley N° 29090 y sus
modificatorias, la Ordenanza N° 388-MSS y el Decreto de Alcaldia N° 11-2011-MSS
referidas a las Habilitaciones Urbanas de Oficio no hacen mencion a la Valorizacion de la
habilitacion urbana de oficio; asi como, el Articulo 24°-A de la Ley N° 29898, Ley que
modifica a la Ley N° 29090, establece: “(...) La municipalidad elabora el expediente técnico
gue sustenta la declaracion de la Habilitacion Urbana de Oficio. La declaracion se efectia
mediante resolucion municipal que dispone la inscripcion registral del cambio de uso rustico
a urbano.(...) "y, El Articulo 310 de la Adecuacion del Reglamento de. Inscripciones del
Registro de Predios a las disposiciones de la Ley N° 29090, aprobado con Resolucién de la
Superintendencia Nacional de los Registros Puablicos N° 339-2008-SUNARP/SN, sefiala
que: “Cuando la habilitacion urbana de oficio comprenda la totalidad del predio registrado, la
inscripcion se extendera por el solo mérito de la resolucién municipal respectiva”; no siendo
por ello competencia municipal atender dicho extremo de la observacion”;

Que, mediante el Informe N° 230-2013-GAJ-MSS del 26.03.2013, la Gerencia de Asesoria
Juridica, emite opinidén sefalando que la Aclaracion de la Resolucion N° 1167-2012-RASS del
27.12.2012, que aprueba la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacién San Antonio de
Surco, resulta procedente, teniendo en cuenta ademas que la declaracién de Habilitacién Urbana
de Oficio, es un procedimiento excepcional de facultad de las Municipalidades, en consecuencia
corresponde al Despacho de Alcaldia emitir la Resolucion que asi lo aclare;

Estando a los Informes N° 230-2013-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, al Informe N°
83-2013-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano y al Informe N° 125-2013-SGPUC-GDU-
MSS de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, en uso de la facultades conferidas
por los Articulos 20° numeral 6 y 43° de la Ley N° 27972 -Ley Orgénica de Municipalidades;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- ACLARAR y COMPLEMENTAR la Resolucion N° 1167-2012-RASS del
27.12.2012, que declara la Habilitacién Urbana de Oficio de la Urbanizaciéon San Antonio de Surco
en los extremos:

1. Que se ha verificado dentro del procedimiento de oficio llevado a cabo en el predio matriz
inscrito en la Partida N° 11093323 de los Registros Puiblicos de Lima, que este no cuente con
ningan tramite de procedimiento de habilitaciéon urbana, de regularizacion o recepcion de obras
a la fecha de la publicacidén de la mencionada norma (11.07.2012), la misma que ha sido
corroborado de los antecedentes administrativos que obran en el archivo de esta corporacion.

Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411-5560 www.munisurco.gob.pe



Municipalidad de Santiago de Surco
Pagina N° 03 de la Resolucién N° 3 -2013-RASS

2. Que, el drea de 82.00 m2 es de condicidon Reservada por cuanto no es posible definir la
seccion vial y disefio de vias que corresponden en dicho ambito; puesto que, el predio
colindante al mismo, no cuenta con Habilitacién Urbana y por tanto tiene la condicién de
rastico estando asi inscrito en la Partida N° 44604973 de la Zona Registral IX-Sede Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

3. Que, la Ley N° 29090 y sus modificatorias, la Ordenanza N° 388-MSS y el Decreto de
Alcaldia N° 11-2011-MSS referidas a las Habilitaciones Urbanas de Oficio no hacen mencién a
la Valorizacién de la habilitacién urbana de oficio; asi como, el Articulo 24°-A de la Ley N°
29898, Ley que modifica a la Ley N° 29090, establece: “(...) La municipalidad elabora el
expediente técnico que sustenta la declaracion de la Habilitacion Urbana de Oficio. La
declaracion se efectiia mediante resolucién municipal que dispone la inscripcion registral del
cambio de uso ristico a urbano.(...) " y, El Articulo 310 de la Adecuacién del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios a las disposiciones de la Ley N° 29090, aprobado con
Resolucién de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos N° 339-2008-
SUNARP/SN, sefiala que: “Cuando la habilitaciéon urbana de oficio comprenda la totalidad del
predio registrado, la inscripcién se extendera por el solo mérito de la resolucién municipal
respectiva.”, no siendo por ello competencia municipal atender dicho extremo de la
observacion”.

ARTICULO SEGUNDO.- ENCARGAR a Secretaria
Resolucion, en el Diario Oficial El Peruano.

la publicacién de la presente
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