Municipalidad de Santiago de Surco
ORDENANZA N° 5 g 9 -MSS

Santiago de Surco, 26
EL ALCALDE DE SANTIAGQ DE SURCO AGD, 201

POR CUANTO:
El Concejo Municipal del distrito de Santiago de Surco, en Sesion Ordinaria de |a fecha; y

VISTO: El Dictamen Conjunto N° 021-2019-CDU-CAJ-MSS, de las Comisiones de Desarrollo Urbano y
Asuntos Juridicos, la Carta N° 2396-2019-SG-MSS de la Secretaria General, el Memerandum N° 502-2019-
GM-MSS de la Gerencia Municipal, el Informe N° 595-2019-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, los
Memorandos N° 1445-2019-GPP-MSS de la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto, el Informe N° 0108-
2019-GDU-MSS, el Informe Técnico Legal N° 02-CVC/DCHA-2019, los Memorandos Nros. 0184 y 230-2019-
GDU-MSS, de la Gerencia de Desarrollo Urbana, el Informe N° 431-2019-SGLH-GDU-MSS, el Informe N°
087-JCRB-2019 de la Subgerencia de Licencias y Habilitacion, el Informe N° 258-2019-SGPUC-GDU-MSS y
el Memorando Circular N° 02-2019-SGPUC-GDU-MSS de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y
Catastro, sobre propuesta de Ordenanza que aprusba el Reglamento de Pardmetros Urbanisticos y
Edificatorios para un sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo
Il de Lima Metropolitana; y

CONSIDERANDOQ:

Que, el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert, modificado por las Leyes Nros. 28607 y 30305, en
concordancia con el Articulo Il del Titulo Prefiminar de la Ley Orgénica de Municipalidades - Ley N° 27972
establecen que, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los
asuntos de su competencia;

Que, el numeral 5) del Articulo 9° de la Ley Orgéanica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece que es
atribucion del Conceje Municipal: Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrofio Rural, el
Esquema de Zonificacion de las Areas Urbanas, el Plan de Desarrolio de Asentamientos Humanos, y demas
planes especificos sobre la base del Plan de Acondicionamiento Territorial. Asimismo, el articulo 41° de la
acotada normma establece que “Los Acuerdos son decisiones, que toma el Concejo, referidas a asuntos
especificos de interés publico, vecinal o institucional, que expresa la voluniad del drgano de gobiemo para
practicar un determinado aclo o sujetarse a una conducta o norma institucional’;
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G Que, el Articulo 73° de la Ley Organica de Municipalidades, establece que las municipalidades, tomando en

cuenta su condicion de municipalidad provincial o distrital, asumen las competancias y gjercen las funciones
especificas sefialadas en el Capitulo Il de la presente ley, con caracter exclusivo o compartido como es la
Organizacion del espacio fisico, que comprende: el Uso del suelo Zonificacion y el Catastro urbano y rural;

Que, la Ordenanza N° 912-MML del 03.03.20086, la Municipalidad de Lima aprueba el Reajuste Integral de la
Zonificacion de los Usos del Suelo de un Sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del Area de
Tratamiento Normative [ll de Lima Metropolitana, dispone la aprobacidn de: Plano de Zonificacion de los Usos
del Suelo, Normas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo, Plano de Alturas de Edificacién en Ejes
Viales y Areas Estratégicas de Nivet Metropolitano, Planos de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores
Urbanos de Nivel Local, Concepto de Colindancia de Alturas, Indice de usos para la ubicacion de actividades
urbanas, Parametros Urbanisticos y Edificatorios, Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Residenciales:

Que, el Articulo 8° de la citada ordenanza establece que la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, en
estricta sujecion a las normas aprobadas en la citada Ordenanza, formule y apruebe mediante Decreto de
Alcaldia, los Parametros Urbanisticos y Edificatorios de Estacionamientos, Retiros, Tamafios Minimos de
Departamentos y otros, o cual se produjo a la emisidn del Decreto de Alcaldia N° 07-2006-MSS y que fuera
derogado por el Decreto de Alcaldia N° 013- 2009-MSS, el cual a su vez fue dejado sin efecto por el Decreto
de Alcaldia N°04-2011-MSS y éste a su vez por el Decreto de Alcaldia N° 020-2011-MSS,

Que, mediante Informe N° 0108-2019-GDU-MSS del 20.06.2019, ia Gerencia de Desarrollo Urbano remite el
proyecto de Ordenanza para la aprobacion del Reglamento de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios para
un Sector del Distrito de Santiago de Surco, conformante del Area de Tratamiento Normativo il de Lima
Metropolitana, el mismo que se sustenta en el Informe N° 431-2019-SGLH-GDU-MSS del 06.06.2019
elaborado por la Subgerencia de Licencias y Habilitacion, siendo base de la misma la Ordenanza 912-MML,
que aprobo el Reajuste Integral de la Zonificacion del Sector del Distrito de Santiago de Surco comprendido
en el Area de tratamiento Normativo il de Lima Metropolitana y las normas generales que regulan los rangos
dentro de los cuales la Municipalidad debe establecer los Parametros Urbanisticos y Edificatorios y los demas
instrumentos normativos que permitan la administracién de la ciudad en el campo urbanistico y edificatorio,
proponiendo ademas la derogatoria del Decreto de Alcaldia N° 020-2011-MSS y modificatorias asi como el
Decreto de Alcaldia N° 20-2008-MS5;

Que, con Memorandum N° 1445-2019-GPP-MSS del 03.07.2019, la Gerencia de Planeamiento y
Fresupuesto, sefiala que la presente propuesta normativa es compatible con los fines, mision, vision y planss
institucionales contemplados en el Plan de desarrollo Local Concertado — PDLC, el Plan Estratégico
Institucional - PE! y el Plan Operativo Institucional Multianual - PO! la Municipalidad de Santiage de Surco;
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Que, mediante Informe N° 595-2019-GAJ-MSS del 04.07.2019, la Gerencia de Asesoria Jurldica, sefiala que
el Artlculo 14° del Decreto Supreme N° 001-2009-JUS, establece que las entidades piblicas dispondran la
publicacién de los proyectos de normas en el Portal Electronico, pudiendo exceptuarse la publicacion
conforme se establece en el numeral 3) del citado Articulo 14° y que conforme se aprecia del texto de la
propuesta normativa, no siendo pasible de efectuar la pre publicacion de la propuesta normativa conforme a lo
sefialado por la Gerencia de Desarrollo Urbang en el Informe N° 0108-2019-GDU-MSS, teniendo en cuenta
que resultaria innecesaria su pre publicacion por cuanto la misma se sustenta en lo dispuesto por la
Crdenanza 912-MML, siendo ademas que por la flexibilidad de su tratarmiento resulta beneficioso para los
vecinos del distrito; ;

Que, la Gerencia de Asesoria Juridica, opina que resulta procedente legalmente la propuesta normativa via
Ordenanza que aprueba el Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios para un Sector del Distrito
de Santiago de Surco, conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana,
derogandose el Decreto de Alcaldia N° 020-2011-MSS y modificatorias, asi como el Decreto de Alcaldia N°
20-2008-MS8, por lo que recomienda se eleven los antecedentes al Concejo Municipal a efectos que la
apruebe en usos de sus faculiades con el quérum correspondiente;

Que, mediante Memorandum N°® 502-2019-GM-MSS del 09.07.2019, la Gerencia Municipal, sefiala encontrar
conforme el presente proyecto de Ordenanza;

Estando al Dictamen Conjunto N° 021-2019-CDU-CAJ-MSS, de las Comisiones de Desarrollo Urbano y
Asuntos Jurfdicos, al Informe N° 595-2019-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesorfa Juridica y de conformidad
con lo dispussto por los Articulos 9° incisos 8) y 9) 39° y 40° de la N° 27972, con dispensa del tramite de
lectura y aprobacion del Acta, el Concejo Municipal aprobé por MAYORIA la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA UN SECTOR DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO CONFORMANTE DEL. AREA DE
TRATAMIENTO NORMATIVO il DE LIMA METROPOLITANA

" ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la Ordenanza que aprueba el Reglamento de Parametros Urbanisticos y

Edificatorios para un Sector del Distrito de Santiago de Surco Conformante del Area de Tratamiento Normativo
Iil de Lima Metropolitana; el cual en Anexo |, forma parte integrante de la presente Ordenanza.

ARTICULO SEGUNDO.- DEROGAR los Decretos de Alcaldia Nros. 20-2008-MSS y 020-2011-MSS y sus
modificatorias.

ARTICULO TERCERO.- PUBLICAR el texto aprobatorio de la presente Ordenanza en el Diario Oficial “El
Peruano” y encargar a la Gerencia de Tecnologias de la Informacion la publicacion de esta Ordenanza v el
Anexo |, en el portal del Estado Peruano www.peru.gob.pe, en el Portal Institucional {(www.munisurco.gob.pe)
y en el Portal de Servicios al Ciudadano y Empresas www.serviciosalcludadano.gob.pe, conforme prescribe el
Articulo 13° de fa Directiva N° 001-2017-PCM/SGP aprobada mediante Resolucion Ministerial N® 035-2017-
PCM.

ARTICULO CUARTO.- La presente ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de publicada en el Diario
Oficial El Peruano.

POR TANTO:
Mando a que se registre, publique y cumpla
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aSurco Municipalidad de Santiago de Surco
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LUIS EDUARDO PANICCIA DEL BING
Secretarfo General (e)

AN PIERRE COMBE PORTOCARRERD ¢
ALCALDE
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ANEXO |

DE LA ORDENANZA N 5 9 Qmss ¢

REGLAMENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA UN SECTOR
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO CONFORMANTE DEL AREA DE TRATAMIENTO
NORMATIVO Ill DE LIMA METROPOLITANA

) TITULO |
NORMAS TECNICAS URBANISTICAS DE USO DE SUELO

CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES

Articulo 1°.- FINALIDAD

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban con la presente ordenanza, tiene por
finalidad reglamentar y complementar a través de normas especificas el Reajuste Integral de la
Zonificacion de los Usos del Suelo en el distrito de Santiago de Surco, conformante del Area de
Tratamiento Normativo |l de Lima Metropolitana aprobado a través de la Ordenanza N° 912-MML,
publicada en el diario oficial El Peruano con fecha 03.03.20086.

Articulo 2°.- AMBITO DE APLICACION
El presente Reglamento, se aplicara al Sector del Distrito de Santiago de Surco conformante del
Area de Tratamiento Normativo Ill de Lima Metropolitana. (Ver Plano N° PEU 01-2019-MSS).

Articulo 3°.- DEFINICIONES
Para la aplicacién del presente Decreto, se establecen las siguientes definiciones:

1. Alineamiento de Fachada.- Es la linea virtual paralela al eje de la via, que determina el
limite hasta donde es posible edificar por disposicion municipal. Cuando no_ exista
disposicion que obligue al propietario a retirar su edificacién del limite de propiedad, la
linea municipal puede coincidir con la linea de edificacion.

2. AMura de Edificacion.- Es la dimension vertical de una edificacion que se mide desde el
punto medio de la vereda del frente del lote: En caso no exista vereda, se mide desde la
superficie superior de la calzada mas 0.15 m. La altura total incluye el parapeto superior
sobre el Lltimo piso edificado; asimismo se miden los pisos retranqueados. En caso que el
ingreso sea por una esquina, se tomara el nivel de la esquina. En caso que exista acceso
por los dos frentes de distinto nivel de tomara el nivel mas alte. Para la altura de
edificacion: No se consideran azoteas, tanques elevados ni casetas de equipos
electromecanicos. La altura de la edificacion puede ser indicada en pisos o en metros. Si
esta fijada en metros y en pisos simultdneamente, prima la altura en metros.

3. Area Comtn.- Area libre o techada de propiedad comin de los propietarios de las
unidades inmobiliarias en que se ha independizado un predio. Se mide entre las caras de
los muros que la limitan. En el caso de areas comunes colindantes con otros predios se
mide hasta el limite de propiedad.

4. Area Libre.- Es la superficie de terreno donde no existen proyecciones de areas techadas.
Se calcula sumando las superficies comprendidas fuera de los linderos de las poligonales
definidas por las proyecciones de las areas techadas sobre el nivel del terreno, de todos
los niveles de la edificacion y hasta los limites de la propiedad.

5. Area Techada.- Superficie y/o drea que se calcula sumando la proyeccion de los limites
de la poligonal que encierra cada piso. En los espacios a doble altura se calcula en el piso
que se proyecta.

No forman parte del 4rea techada: los ductos, las cisternas, los tanques de agua, los

-—ClUartos de maquina, los espacios para la instalacién de equipos donde no ingresen
personas, los aleros desde la cara externa de los muros exteriores cuando tienen como
finalidad la proteccion de la lluvia, las cornisas, y los elementos descubiertos como los
balcones y jardineras. Las cubiertas de vidrio o cualquier material transparente o trasiucido
con un espesor menor a 10mm cuando cubran patios interiores o terrazas.

6. Area util.- Es el drea techada total de la edificacion comercial, excluyendo de ésta los
sotanos y/o cualquier area cubierta destinada exclusivamente a estacionamiento vehicular,
rampas de acceso y salida; servicios electromecanicos tales como: cuarto de méquinas,
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equipos de aire acondicicnado, incineradores, camaras frigorificas, cuarto de bombas,
cuarto de ascensores, escaleras, bafios, cocinas, zonas de servicio de trabajadores vy las
areas destinadas a depésitos, siempre que éstas no excedan el 30% del drea techada
total.
érea de Recreacion Pablica. — Superficie destinada a parques de uso publico.
Area de Tratamiento Normativo Ill.- Definido por la Municipatidad Metropolitana de Lima
con la finalidad de estructurar homogéneamente segln su funcidon las areas donde
predomina el uso residencial de baja densidad, abarca parte del distrito comprendido entre
la futura Via Expresa del Paseo de la Republica, la Av. Los Préceres, la Av. Santiago de
Surco hasta el Intercambio Vial Atoconge, la Panamericana Sur hasta el limite distrital con
los distritos de San Juan de Miraflores, La Molina, Ate, San Borja, Surquillo, Miraflores y
Barranco, aprobado por la Ordenanza N° 212-MML. '
Area de Estructuracién Urbana lll.- Son &reas del Distrito donde predomina el uso
residencial de baja densidad con una distribucion equilibrada y balanceada de la
poblacion, de sus actividades comerciales e industriales, su equipamiento y servicios. Se
dividen en tres (3} Secciones de Tratamientoc Diferenciado: A, B y C; a su vez las
Secciones de Tratamiento Diferenciado llIB y 1lIC se subdividen en dos Subareas cada
una, HIB1 y iB2, IIC1 y IIIC2 conforme lo establece el Plang de Estructuracion Urbana
aprobado mediante la presente Ordenanza (Ver Plano ATN Il - MSS).
Azotea.- Es el nivel accesible encima del techo del Gltimo piso. La azotea puede ser libre o
tener construcciones de acuerdo con lo que establecen los planes urbanos. Ademas se
puede acceder a esta por la escalera principal o por escalera interna desde la dltima
unidad inmobiliaria del edificio.
Bahia o Refugio Vehicular.- Es el espacio destinado al uso de acceso y salida vehicular
de una edificacién (residencial, comercial 0 de equipamiento urbano), se ubica dentro del
lote y forma parte del area del retirc frontal, de uso obligatorio y caracter privado; permitira
el ingreso y salida vehicular al predio, sin comprometer la libre circulacién de la via pablica
adyacente, ayudando a ordenar el congestionamiento vehicular existente en su entorno
urbano inmediato.
Conjunto Habhitacional / Residencial.- Grupo de Viviendas compuesto de varias
edificaciones independientes, con predios de propiedad exclusiva y que comparten bienes
comunes bajo el regimen de copropiedad
Edificio Multifamiliar.- Edificacion Onica con dos 0 mas unidades de vivienda que
mantienen la copropiedad del terreno y de las areas y servicios comunes.
Habkilitacion Urbana.- Procesc de convertir un. terreno rustico en urbano, mediante la
ejecucion de ohras de accesibilidad, distribucion de agua y recoleccion de desagiie,
distribucién de energia e iluminacion publica, pistas y veredas. Adicionalmente pedra
confar con redes para distribucién de gas y redes de comunicaciones, Las habilitaciones
urbanas pueden ser gjecutadas de manera progresiva.
Frente.- Lindero que limita con un acceso vehicular o peatonal. Se mide entre los vértices
de los linderos que intersectan con €l.
Jardin de Aislamiento.- Es el drea comprendida entre la vereda y el limite de propiedad,
el cual forma parte del area publica, principalmente por razones de composicion
urbanistica, posible ampliacidn yfo utilizacion de areas verdes; por tanto forman parte de la
seccion vial.
Jardin Pablico.- Es parte la seccion de la via que colinda con propiedad privada; a partir
de la cual es exigible el retiro municipal. Los Jardines Pudblicos se encuentran
expresamente establecidos en los plancs que aprueban las secciones viales de las
habilitaciones urbanas; son de dominio publico, en consecuencia su naturaleza es
intangible, inalienable e imprescriptible.
Limite de Propiedad.- Es cada uno de los linderos que definen la poligonal que encierra
el area de un terreno urbano o ristico.
Linea de Edificacién.- Linea que define hasta dénde puede llegar el area techada de la
edificacién.
Lote.- Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como resultado
de un proceso de habilitacion urbana y subdivision del suelo.
lL.ote Minimo.- Superficie minima que debe tener un terreno urbano segun el uso
asignado,
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22, Lote en esquina.- Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, circunscrito
entre dos vias, definido como resultado de un proceso de habilitacion urbana.

23. l.ote Normativo.- Superficie de lote de una habilitacion urbana de acuerdo a la
zonificacion establecida, densidad y uso de suelo. Sirve de base para el disefio de las
habilitaciones urbanas y para la subdivision de lotes.

24, Lotizacion.- Subdivision del suelo en lotes.

25, Manzana.- Lote o conjunto de lotes limitados por vias vehiculares, vias peatonales o0 areas
de uso publico, en todos sus frentes.

26. Nivel o Piso.- Espacio habitable limitado por una superficie inferior transitable y una
superior que la techa. El dltimo piso no tiene techo.

27. Parametros Urbanisticos y Edificatorios.- Disposiciones técnicas que establecen las
caracteristicas que debe tener un proyecto de edificacion. Sefiala el uso del suelo, las
dimensiones del lote normativo, el coeficiente de edificacion, la densidad neta de
habitantes por hectarea, la altura de edificacion, los retiros, el porcentaje de area libre, el
nimero de estacionamientos y otras condiciones que deben ser respetadas por ias
personas que deseen efectuar una obra nueva sobre un lote determinado o modificar una
edificacion existente.

28. Predio.- Unidad inmobiliario independiente. Pueden ser lotes, terrenos, parcelas,
viviendas, departamentos, locales, oficinas tiendas o cualquier tipo de unidad inmobiliaria
identificable

29. Quinta.- Conjunto de Viviendas edificadas sobre lotes de uso exclusivo, con acceso por
un espacio comun o directamente desde la via pablica.

30. Retiro.- Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacién. Se

establece de manera paralela al lindero que les sirve de referencia. El area entre el lindero

y el limite de edificacién, forma parte del area libre que se exige en los parédmetros

urbanisticos y edificatorios.

Retiro Posterior.- Es la distancia que se establece con relacion al lindero posterior

colindante con otros predios.

32. Semisoétano.- Es la parte de una edificacion cuyo techo se encuentra hasta un 1.50 ml.,
por encima del nivel medio de la vereda, El semisétano puede ocupar los retiros, salvo en
el caso de retiros reservados para ensanche de vias. Puede estar destinado a vivienda.

33. Area Minima por Unidad de Vivienda.- Es el drea techada de la unidad de vivienda que
incluye muros y circulaciones, ambientes para el uso de una o varias personas, capaz de
satisfacer sus necesidades de estar, dormir, comer, cocinar e higiene; exceptuandose los
garajes en cualquier nivel (integrados o no a la vivienda), las areas sin techar (jardines,
patios, terrazas y balcones), areas de dominio comun, depdsitos en el semisétano o
sétano. Este concepto, es aplicable Gnicamente a las unidades de vivienda que conforman
edificaciones multifamiliares (dos o mas viviendas) o conjuntos residenciales.

34. Uso de Suelo.- Determinacién del tipo de actividades que se pueden realizar en las
edificaciones que se ejecuten en cada lote segln la zonificacién asignada a los terrenos
urbanos, de acuerdo a su vocacion y en funcion de las necesidades de los habitantes de
una ciudad. Puede ser residencial, comercial, industrial o de servicios.

35, Vivienda Unifamiliar.- Unidad de vivienda sobre un lote urbano Unico.

3

Articulo 4°.- ESTRUCTURACION URBANA

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban mediante la presente ordenanza,
relacionados con las Areas de Estructuracion Urbana Il del Distrito de Santiago de Surco,
conforme se detallan en el Plano N° PEU 01-2019-MSS.

\Articulo 5°.- ZONIFICACION
-{En el distrito de Santiago de Surco, rige el Plano de Zonificacién aprobado mediante Ordenanza
N° 912-MML., y sus modificatorias establecidas por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

5.1. Demarcacion de Zonas.-
La zonificacién de una manzana queda definida graficamente por una linea que corresponde
a los frentes de los lotes que la componen y otras lineas en el interior de la manzana que
corresponden a los fondos de los lotes, determinando la zonificacién que sera aplicable para
dichos lotes.

Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411-5560 www.munisurco.gob.pe




Municipalidad de Santiago de Surco

En un lote acumulado, se debe entender que los sublotes que originaron la acumulacion,
mantendran, cada uno, las caracteristicas de la zonificacién que inicialmente tenian.

a) Limite de Zonificacion que divide una manzana

Este Iimlte es |a linea que demarca la diferencia de los usos del suelo, teniendo como limite el
lindero posterior de los lotes cuyos frentes estan calificados por una determinada zonificacion.
Esto es aplicable también a los casos en los cuales dos lineas divisorias atraviesan una
manzana determinando lotes Gnicos (no acumulados) con uso diferentes.

En el caso de [otes que tengan mas de dos frentes, v en donde confluyan zonificaciones
diferentes (comercial y residencial), se debera respetar el uso que corresponde a cada
zonificacién en forma proporcional a sus lotes normativos establecidos o compatibles para el
caso de la zonlficacion comercial. Ver Gréfico N° 01.

L L T

ElE

BRAFICO N° 1
DELIMITACION DE ZONAS POR EL LIMITE DE PROPIEDAD

b} Lote con frente a dos calles paralelas
Cuando un lote tenga dos frentes hacia dos calles paralelas y esta divida por una “linea limite
de zonificacion”, cada zonificacidn afectara al terrenc. en .areas proporcionales en funcién a los
lotes normativos para cada frente de lote, debiendo respetar cada una de elias las normas y
pardmetros (alturas, retiros, area libre, etc.) correspondientes respectivamente.
Si existieran lotes con zonificaciones diferentes, una comercial y [a otra residencial, se debera
respetar proporcionalmente el uso que le corresponde a cada una de ellas.

5.2, Zonas.-
Cada Zona ha sido diferenciada por colores diferentes, de conformidad con la leyenda que
figura el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo aprobado mediante la Ordenanza N° 912-
MML y sus modificatorias establecidas por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

5.3. Usos Compatibles.-
Se aplicara el Indice de Usos para la Ubicaciéon de Actividades Urbanas aprobado mediante la
Ordenanza N° 1216-MML, el Cuadro de Niveles Operacionales y las normas del presente
Decreto de Alcaldia.

Articulo 6°.- DENSIDADES

En Edificacion, Unifamiliar, Multifamiliar, Conjuntos Residenciales.-

Se considerara 5 habitantes por unidad de vivienda cualquiera sea el drea y caracteristicas de
ésta. El nUumero de viviendas se determinara aplicando los paréametros edificatorios
correspondientes a la Zonfficacidén Residencial en la que se encuentra el predio.

E! Coeficiente de Edificacion se encuentra regulade por la aplicacién de los parametros de drea
libre, la unidad de vivienda y la Altura de Edificacion permitida.
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Articulo 7°.- ALTURA DE EDIFICACION

Los Plancs de Alturas de Edificacion vigentes, son aquellos aprobados mediante la Ordenanza N°
912-MML, publicado en el Diario Oficial el Peruano el 03.03.2008, que determina las-alturas a nivel
de Ejes Viales y Areas Estratégicas de Nivel Metropolitano del Area de Tratamiento Normativo |l
del distrito de Santiago de Surco, asi como, el correspondiente a las alturas de los lotes ubicados
frente a los ejes viales y sectores urbanos de nivel local del distrito, aprobado mediante la
Ordenanza N° 265-MSS", publicado en el Diario Oficial El Peruano el 19.07.2008.

Las alturas establecidas en el citado plano, estan indicadas en numeros de pisos, las que tendran
una equivalencia en metros lineales de acuerdo al cuadro N° 01:

CUADRON°1

2 PISOS 6.00 ML. 8.00 ML.
3 PISOS 10.50 ML, 12.00 ML,
4 PISOS 13.50 ml. 16.00 ml.
5 PISOS 16.50 ml. 20.00 ml.
7 PISOS 22.50 ml. 28.00 ml.
8 PISOS 25.50 ml. 32.00 ml.
10 PISOS 31.50 ml. 40.00 ml.
14 PISOS 43.50 ml. 56.00 ml.

% MAS DE 15 PISOS +45.00 ml. +60.00 ml,

“femm.%é) i. - Uso residencial: El célculo de altura en metros lineales es el resultado de promediar la altura

"y
'?"PQ‘_L e

maxima permisible, es decir 3.00 ml. por piso, incluido |a losa del techo por piso; con el nimero
de pisos establecidos por el Plano de Alturas; incluyendo ademas de ser el caso la ejecucion
de un semisotano o un paramento de proteccion en la azotea de 1.10 ml.

fi. Uso comercial: El calculo de altura en metros lineales es el resulfado de promediar la altura
maxima permisible, es decir 4.00 ml. por piso, incluido fa losa del techo por pise; con el nimero
de pisos establecidos por el Plano de Alturas; al utilizarse el 100% del predio como uso
comercial; de lo contrario se aplicara la altura correspondiente al uso residencial.

iii. Cuando el uso comercial sea compatible con zonas residenciales, se podra aplicar en los dos

primercs pisos el maximo de altura de edificacion, nimerc de pisos y metros lineales

correspondientes al uso comercial; el resto de la edificacion destinada al uso residencial sera

definido con los rangos establecidos para dicho uso. Lo antes sefialado no es de aplicacion a lo

dispuesto en el inciso b) del articulo 8° del presente reglamento.

7.1. Condicionante General:

En zonas residenciales, los pisos tendran un minimo de 2.40 metros de altura libre y un
maximo de 3.00 metros (incluido el espesor de la losa estructural del techo). Asimismo se
podra aceptar hasta 4.00 metros de altura en un solo piso de la edificacién, cuando el disefio
arquitectonico de los espacios lo amerite, no debiendo sobrepasar la altura maxima.

! Articulo 4° de la Ordenanza N° 912-MML, dispone que Ios Planos de Alturas de Bdificacién correspondientes a los lotes con frente a
ejes viales y sectores urbanos de nivel local del Distrito de Santiago de Surco, se aprueben por Ordenanza Distrital, en estricta sujecidn
con los rangos establecidos en las normas generales de zonificacién y el Plano de Alturas de Nivel Metropolitano {...).
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7.2. Altura maxima segun la pendiente del terreno:
La altura segln |la pendiente del terreno, se aplicara de la siguiente manera:

a) En terrenos con pendiente pronunciada (terrenos en ladera) mayores a 20% de pendiente?,
mediran su altura maxima de edificacion de la manera siguiente:

a.1. Terrenos con doble frente:

La altura de edificacion se medira verticalmente desde el punto natural mas alto del terreno
hasta el mas bajo, scbre la linea de propiedad de los dos frentes, creando una linea virtual
de rasante del terreno; paralela a ella, a una distancia de 1.50 metros lineales se proyectara
una linea virtual inferior de pendiente, con la que se definird la profundidad de los pisos de
la edificacion.

La edificacion ubicada en el punte natural mas bajo mantendra la altura en pisos o su
equivalente en metros lineales normada desde la linea de propiedad hasta una profundidad
de edificacion equivalente a L/2 {la mitad de la longitud del terreno); en el frente ubicado en
el punto natural mas alto se edificara un solo piso desde la linea de propiedad hasta una
profundidad de 9.00 metros lineales -respetando un retire reglamentaric de 3.00 metros
lineales desde ] limite de su propiedad si es calle y 5.00 metros lineales si es avenida. El
resto de fa edificacion mantendra un retranque de 5.00 metros lineales desde el
alineamiento de fachada de la edificacion ubicada en la cota menor, formando terrazas
continuas (sin ningln tipo de cebertura) a través de plataformas de cimentacion, sin
sobrepasar ia linea virfual inferior paralelas a la linea virtual de la pendiente natural def
terreno; por ningln motivo estos se nivelaran con el alineamiento de fachada de las
edificaciones ubicadas en cualquiera de las cotas (mayor ¢ menor) del terreno (Grafico
N°01del Anexo}. Asi mismo, se aplicara el inciso “d” dependiendo del caso.

a.2. Terrenos con un solo frente:

Se mantendra la altura de edificacion detallada en el item anterior {a.1.), considerando
ademas, un retiro posterior de 5.00 metros lineales desde el limite de su propiedad. (Gréafico
N° 03 del Anexo N° 1). Asi mismo, se aplicara el inciso “d” dependiendo del caso.

a.3. Terrenos con un_solo frente colindante con un predio nivelado en su punto
natural mas bajo: La altura maxima de edificacidén se tomard a partir del punto natural mas
alto del terreno desde la linea de propiedad, a partir del cual, la edificacion mantendra un (1)
piso o0 su equivalente a 3.00 metros lineales respetando un retiro frontal de 3.00 metros
lineales si esta ubicado frente a calle y 5.00 metros lineales si esta frente avenida. El predio
colindante nivelado con el punto natural mas bajo, aplicara lo dispuesto en el item ¢ del
presente articulo. (Grafico N° 04 del Anexo N° 1). Asi mismo, se aplicara el inciso “d*
dependiendo del caso.

b) En terrenos con pendiente moderada menores a 20% de pendiente, la altura méxima de
edificacién normativa se tomara a partir del punto natural mas bajo del terreno desde la
linea de propiedad -respetando un retiro municipal de 3.00 metros lineales si esté ubicado
frente a calle y 5.00 metros lineales st esta frente avenida, La edificacion se nivelara al
punto natural méas bajo, y podra edificar hasta €l maximo de su longitud, sin sobrepasar la
altura normativa. En el punto natural mas alto del terreno y sobre el nivel de vereda
mantendré en todos los casos un piso o su equivalente a tres {3) metros lineales, hasta un
méximo de profundidad de nueve (9) metros lineales respetando un retiro municipal de 3.00
metros lineales si esta ubicado frente a calle y 5.00 metros lineales si esta frente avenida.
(Grafico N° 05 del Anexo N° 1). Asi mismo, se aplicara el inciso “d” dependiendo del caso.

c) En los casos de terrenos que se encuentre nivelados con el punto natural mas bajo, la
altura maxima de edificacién se medira desde la plataforma de cimentacion. El muro de

S contencion debera elevarse minimo 2.20 ml. del nivel del punto natural mas alto del terreno

L%y este debera de ser muro ciego. (Grafico N° 02 del Anexo N°1).

2El Articulo 2° de la Norma TH.050 del Reglamento Nacional de Edificaciones, sefiala que son Habilitaciones en Laderas
aquellas que se realizan en terrenos con pendientes mayores a 20% de pendiente, las cuales se regiran por las normas
técnicas correspondientes a la naturaleza de la habilitacion urbana a realizarse v las disposiciones contenidas en la
presente norma técnica.
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d) En los casos de terrenos que cuenten con uno o mas frentes con pendiente moderada o

pronunciada, la altura méaxima de edificacién normativa se tomara a partir del punto natural
mas bajo del terreno desde la linea de propiedad, siguiendo la pendiente de la Via (Jiron,
Calle o Pasaje).

Para la evaluacion de las consideraciones normativas contenidas en el presente articulo,
deberd presentarse en el Expediente de Anteproyecto y Proyecto, un Plano Topografico
suscrito por el profesional de la especialidad, con sus rasantes respectivas (cota mas alta,
intermedia y mas baja), a la misma escala del proyecto arquitecténico.

En ningln caso se permitira la construccion de sdtanos y semisétanos en terrenos con
pendiente pronunciada y/o moderada.

7.3. Otros Criterios referenciales

7.31

7.3.2,

. Concepto de Colindancia de Alturas

Se tendra en cuenta el Concepto de Colindancia de Alturas establecido en el Anexo N° 2 de

la Ordenanza N° 912-MML, precisandose de la siguiente manera:

a) La colindancia estaré referida a edificaciones existentes de mayor altura normada y que
se encuentren debidamente autorizadas, el resultado del incremento en 0 debera
medirse en metros lineales, incluye la azotea,

b} Para la aplicacion de este concepto, las edificaciones a evaluar, deberan estar ubicadas
en los lotes contiguos (derecho y/o izquierdo) que dan frente a la via donde se ubica el
lote materia del incremento en altura de edificacién, se tomard en cuenta la altura
existente de la edificacion inmediatamente adyacente o que consignen un retiro fateral
reglamentario al lote materia del célculo.

c) En los lotes que colinden lateralmente con una edificacion de mayor altura que la
normativa, se podra edificar hasta el promedio entre la altura existente autorizada y la
normativa.

d} En caso de lotes en esquina, que colinden con edificaciones existentes de mayor altura
que la normativa en ambos lados y autorizadas, el incremento en altura de edificacién
sera el promedio de ambos; de colindar por un solo lado con una edificacién de mayor
altura sera el resultado del promedio de la altura en metros lineales existente y la
normativa para el predio.

No aplica el concepto de Colindancia en Altura en zonas sefialadas en el inciso 7.2 del
Articulo 7? y el articulo 19° del presente Reglamento.

Zonas Residenciales.de Densidad Baja (RDB) y Densidad Media (RDM)

Aquellos lotes zonificados como Residencial Densidad Baja (RDB) y Residencial Densidad

Media RDM a excepcién de aquellos ubicados en vias de acceso Unico, o con pendiente

pronunciada y/o moderada, o con caracteristicas similares senaladas en el inciso 7.2, y el

articulo 19° del presente reglamento, con una altura maxima de edificacién de:

a) Tres (3) pisos — 10.50 m}, podran desarrollar hasta cuatro (4) pisos en lotes que se
ubiquen frente a parque (cualquiera de los lados del lote) y/o frente a via con mas de
22.00 m. de seccion existente, con habilitacién urbana aprobada.

b) Cuatro (4) pisos - 13.50 ml, podran desarrollar hasta Cinco (5) pisos en lotes que se
ubiguen frente a parque (cualquiera de los lados del lote) y/o frente a via con mas de
22.00 m. de seccion existente con Habilitaciones Urbana Aprobada.

. Segun la condicidn del Lote

a) Sobre los lotes calificados como Residencial de Densidad Alta (RDA) con frente a a
futura via expresa del Paseo de la Republica, sdlo podra edificarse hasta 10 pisos,
siempre que el acceso peatonal y vehicular sea a través de la via lateral de servicio del
Paseo de la Republica y que esta via esté debidamente habilitada y ejecutada conforme
a la normatividad vigente, permitiendo el acceso a la edificacion desde alguna de las vias
colecloras existentes: Av. Los Proceres, Av. Surco, Av. Ayacucho, Av. La Castellana, Av.
La Merced o Av. Republica de Panama.

De no cumplirse con la condicién antes indicada, sélo se podra edificar hasta la altura
normativa correspondiente a los lotes de uso residencial del entorno.

Los proyectos de conjuntos residenciales multifamiliares ubicados con frente a las
Avenidas Paseo de |la Republica, Panamericana Sur y Santiago de Surco, que cumplan
con dejar un area libre mayor a la normativa (a partir de! 70% del Area del Terreno),
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ademas, ejecuten areas verdes concentradas para uso de recreacion y esparcimiento,
como minimo en el 50% del area libre (no utilizar grass block), podran edificar hasta una
altura adicional equivalente al 50% de ia altura normativa metros lineales y pisos, v,
sobre esta altura podran considerar azoteas bajo las condicicnes de disefio establecidos
en el presente reglamento.
7.3.4. Determinacién de altura maxima en esquina.
Los lotes en esquina podran optar por la mayor altura normada y/o aprobada, de cualquiera
de las esquinas gue conforman la interseccion de las vias que da frente al lote.
7.3.5. Altura maxima de lotes de equipamiento urbano de salud, ubicados en ejes viales
metropolitancs.
Los lotes destinados a equipamiento de salud, con area igual o mayor a 4,000 m2, ubicados
en los ejes viales metropolitanos establecidos en el indice de uso de actividades urbanas en
el distrito de Santiago de Surco en el Area de Tratamiento Normativo 1il, aprobado por
Ordenanza N° 1216-MML podran optar hasta 14 pisos de altura.
7.3.6. Altura maxima de lotes ubicados en ejes viales metropolitanos.
Los lotes en esquina con area mayor a 10,000 m2, ubicados en los ejes viales
metropolitanos establecidos en el indice de uso de actividades urbanas en el distrito de
Santiago de Surco en el Area de Tratamiento Normativo Ill, aprobado por Ordenanza N°
1216 MML pueden tener la siguientes alturas méximas: con zonificacion Residencial hasta
10 pisos de altura; y con zonificacién de Comercio Zonal —CZ hasta 14 pisos, siempre y
cuando se destine al uso de edificacién Empresatial Financiera y oficinas administrativas, o
proyecto hotelero,
7.3.7. Altura maxima en lotes con frentes mayores en ejes viales metropolitanos.
Los lotes en esquina con zonificacion residencial con frente a avenidas, ubicados en los ejes
viales metropolitanos establecidos en el indice de usos de actividades urbanas| en el distrito
de Santiago de Surco en el Area de Tratamiento Normativo 1ll, aprobado por Ordenanza N°
1216 MML y que tengan un frente mayor a 90.00 ml. Puede tener la altura méaxima de 10
pisos o su equivalente en metros, siempre que cumpla con los lineamientos técnicos
especiales precisados en ordenanza municipal respecto a la construccion de edificaciones
sostenibles.

Articulo 8.- COMPATIBILIDADES DE USO

Los lotes ubicados en zonas destinadas a uso residencial en el Area de Tratamiento Normativo IlI
NO SCN COMPATIBLES CON EL USO COMERCIAL, salvo las siguientes excepciones:

a} Para fines de Licencia de Funcionamiento, las actividades comerciales establecidas como uso
conforme en el indice de Usos en las zonas residenciales (RDB, RDM y RDA), se permitira el
uso de la unidad de vivienda para el gjercicio profesional individual del residente del lote, el uso
de oficinas administrativas y/o actividades productivas en micro industrias caseras artesanales
segun lo establecido en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, ocupando
dicha actividad un maximo de 40 m2, manteniéndose el uso predominante residencial, a puerta
cerrada, sin atencion al pablico, sin anuncic o publicidad exterior, con estacionamiento at
interior del iote y con las condicionantes adicionales indicadas en el Reglamento para la
Ubicacion de Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles Operacionales.

En ia Seccién de Tratamiento Diferenciado lIIC, los lotes calificados con zonificacion
Residencial de Densidad Media (RDM) v Residencial de Densidad Alta (RDA) ubicados en
esquina con frente a avenida colectora o de mayor jerarguia o vias locales iguales o mayor a
22 metros de seccién existente de uso vehicular, podran optar por la actividad comercial hasta
el 100% del 4rea del primer piso, respetando las compatibilidades indicadas en el Indice de
Uso para la Ubicacion de las Actividades Urbanas, las condicionantes indicadas en el
Reglamento para la Ubicacién de Actividades Urbanas, el Cuadro de Niveles Operacionales y
el presente Reglamento; en los pisos superiores es obligaterio el uso residencial. Los accesos
a ambos usos, deben ser diferenciados.

En los Ejes Viales sefialados en el Indice para la Ubicacién de Actividades Urbanas SOLO SE
CONSIDERAN CONFORMES las actividades expresamente indicadas con las letras X y R, en
las columnas respectivas, no aplicandose a estas vias las primeras 5 columnas que
corresponden a la Zonificacién General.

En lotes con zonificacion RDM y RDA gue se encuentren ubicados con frente a los gjes viales,
es compatible el uso comercial de los dos primeros pisos, debiendo proyectarse el resto de la
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edificacion de Uso Residencial, cuyos accesos peatonales y vehiculares deberan ser
independientes segln su uso; para los lotes ubicados en esquina con ambientes destinados a
comercio, ambos accesos deberan resolverse frente a las vias sefialadas anteriormente; para
las unidades de vivienda, los accesos deberan plantearse frente a las vias de uso residencial;
manteniendo en todos los casos las condiciones urbanisticas (seccion de vias, alturas, retiros)
que rigen al uso residencial; y para los lotes con zonificacion RDB, el uso comercial se daré en
el primer piso, debiendo destinarse el resto de la edfficacion al Uso Residencial, los accesos
peatonales y vehiculares deberan ser independientes segln su uso, ademas, de mantener las
mismas condiciones urbanisticas de dicho uso.
En aquellos lotes ubicados en la Av. Primavera (desde el Jr. Jose Nicolds Rodrigo, hasta 1a Av.
Caminos del Inca), en el Jr. El Polo {desde ta Ca. Padre Luis Tezza y el Jr. El Incario hasta la
Av. Primavera y entre el Centro Comercial y la Ca. Padre Luis Tezza), asi mismo, en la Av. La
Encalada (desde el Centro Comercial El Polo con frente a ta Av. Encalada y la Ca. Padre Luis
Tezza hasta el Jr. El Alamo y Pasaje San Andrés), se permitira la utilizacién de toda la
edificacion como Oficinas Administrativas; manteniendo Ias condiciones urbanisticas (seccién
de vias, alturas, retiros} que rigen al uso residencial. De ser el caso, que estos lotes asi como
lotes con uso comercial, utilicen el primer piso para uso exclusivo de estacionamientos y lobby,
podran desarroliar un piso adicicnal de 3.00 metros sobre fa altura establecida en el Cuadro N°
01 del Articulo 7° def presente Reglamento.
Las edificaciones con use comercial, que a la fecha se ubican en zonificacion residencial en las
Secciones de Tratamiento Diferenciado IIIB o HIC que tengan declaratoria de fabrica o
inscripcion registral de uso comercial, mantendran el uso comercial con nivel de comercio
vecinal CV o de encontrarse frente a avenida colectora o de mayor jerarquia con el nivel de
comercio Zonal CZ, respetando las compatibilidades indicadas en el Indice de Uso para la
Ubicacién de las Actividades Urbanas, y las condicionantes indicadas en el Reglamento para la
Ubicacién de Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles Operacionales.
No se permitird CAMBIO DE USO en las zonas Residenciales por aplicacion del concepto de
colindancia de uso;, a excepcion del procedimiento de CAMBIC ESPECIFICO DE
ZONIFICACION iniciado a solicitud del propietario en la Municipalidad Metropolitana de Lima,
segun las ordenanzas metropolitanas vigentes. Solo se podra aplicar la colindancia de uso, a
un lote acumulado con uso comercial compatible vy los accesos para el uso comercial solo se
daran en el lote compatible con dicho uso.
Las edificaciones en lotes de Uso Residencial que por compatibilidad de Usos, se destinen a
una actividad de Uso Comercial y cuyo frente o frentes se ubiquen en vias de uso

.exclusivamente. residencial,. deberan. tener. accesos diferenciados de Uso Residencial y

Comercial (Peatonal y/o Vehicular). Los cercos perimétricos laterales, en colindancias con las

edificaciones de uso residencial, deberan tener 6m. de altura como minimo, para no afectar la

calidad residencial de |as edificaciones vecinas.

Por excepcion, se permitiran puertas peatonales de salida de emergencia, cuando el Delegado

Ad Hoc de Defensa Civil y/o el Cuerpo de Bomberos Voluntarios del Perd, lo considere

indispensable para la seguridad de las personas, teniendo en cuenta la magnitud del local,

estas puertas no podran utilizarse para el ingreso o salida de personas en circunstancias

normales.

Los lotes que por su zonificacion estén calificados con Uso Comercial por un frente y por el otro

con Uso Residencial, podra utilizarse comercialmente el 100% del area del primer piso de |a

edificacién ubicada en parte del Uso Residencial y en el resto de pisos es obligatorio el uso

residencial. El requerimiento de acceso a los estacionamientos para el uso comercial sera

resuelto por el frente y en el area del lote calificado con el mismo uso y por ningln motivo por el

frente con uso residencial.

Los lotes en esquina que sea compatible con uso comercial, en el frente que colinde con

Zonificacion Residencial de Densidad Baja:

- No se podra abrir puertas de acceso para el uso comercial.

= No se autorizaran espacios para estacionamientos, accesos a playas de estacionamiento, ni
zonas de carga y descarga, ni combustible,

- No se permitira anuncios de ningln tipo.

- Las oficinas administrativas deberan colindar con la zona residencial.
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h) Para la emisién de licencias de funcionamiento en locales que produzca olores o humos, se
exigird el uso de filtros desodorizantes y anti grasas a fin de evitar la contaminacidén ambiental.
1) Los lotes con uso comerclal que colinden por el lado lateral o posterior con lotes de zonificacién
Residenclal de Densidad Baja - RDB, deberdn ubicar el area administrativa en el lindero
colindante de dicha zonificacién. residencial.

Articulo 9°.- RETIROS MUNICIPALES.-
9.1. En todas las zonas residenciales, es exigible el S

retiro frontal incluso en los lotes compatibles con  ——— L
el uso comercial. La exigencia se efectuara de % !
acuerdo con los siguientes parametros:

+ En Calles, Jirones y Alamedas Vehiculares:
3.00 ml.

s En Avenidas: 5.00 ml. o= ]

9.2. En aquellos casos que la seccidn aprobada de la Cafle, Jirdn, Alameda Vehicular, Pasaje y/o
Alameda Peatonal, como resultado de la Habilitacion Urbana, defina un retiro especifico, se
aplicara lo aprobado en Ia misma.

9.3. En Pasajes y Alamedas Peatonales, no es exigible el retiro municipal en los primeros 3
pisos; los pisos superiores a este nivel deberan dejar un retranque de 3.00ml en un angulo de
45° medidos desde la linea de alineamiento de la edificacion.

9.4. Se excepita de la exigencia del citado retranque en aquellos predios colindantes con
edificaciones existentes (derecho yfo izguierdo) con altura igual o mayor a la normativa que
no contemplen el retranque establecido.

En lotes en esquina (por un lade con pasaje peatonal y por el ofro frente a una via vehicular)
en el lado frente al pasaje, |a edificacion respetara la altura de tres {(03) pisos o su equivalente
en metros, medida a partir de |a linea de propiedad, luego de-ello, la edificacion se retirara
3.00 ml. desde el alineamiento de fachada hasta alcanzar su altura méaxima de edificacion
permitida,

9.5. Cuando el Anteproyecto o Proyecto de Edificacién, considere un retiro menor al normativo por
consolidacion urbana, el propietario debera presentar ante la Comisién Técnica Distrital, el
sustento técnico correspondiente, mediante el cual se demuestre gque las edificaciones
existentes colindantes al proyecto -debidamente autorizadas- se encuentran consolidadas
con un retiro menor al normativo en un 75% del perfil urbano de su entorno inmediato (frente
de manzanas), el mismo que debera tener opinién favorable de la Subgerencia de
Planeamiento Urbano y Catastro.

9.6. En las Urbanizaciones con jardin de aislamiento establecido en el proceso de habilitacién
urbana original, no es obligatorio el retirc frontal, salvo condiciones excepcionales
establecidas al momento de habilitar. Las puertas de acceso (peatonal y vehicular) podran
abtir sobre el area que corresponde a jardin de aislamiento sin invadir el 4area piblica.

9.7. Cuando la topografia del terreno obliga la construccion de muros de contencion, se podra
habilitar estacionamientos o depdsitos en el primer piso o nivel, con una profundidad maxima
de 6.00 mi, el cual no estd afecto a retiro municipal; sin embargo, debera respetar el retiro
reglamentario a partir del segundo piso o nivel.

9.8. En los lotes en esquina entre vias vehiculares se respetara el ochavo reglamentario en el cual
no se permite ubicar ingresos peatonales ni vehiculares ni la ubicacién de algliin elemento en
el area correspondiente a la interseccion de retiros que obstaculice la visibilidad.

En las Zonas Comerciales CV, CZ y CM, que figuran como tales en el Plano de zonificacion
vigente, no se exige reliro frontal, cuando estas corresponden a zonas habilitadas
originalmente para dicho uso, es decir que, cuenten con zona de estacionamiento y vereda
con la seccion correspondiente al uso comercial. Las zonas residenciales que han devenide
en uso comercial por compatibilidad o cambio de zonificacidon posterior a su habilitacidn,
deberan cefiirse a lo establecido en €l articulo 28° del presente reglamento.
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9.10. En las zonas habllitadas para Comercio Vecinal {incluye las zonas que se iniciaron como
comercic local) segln la habilitacion urbana original, que no figuran como tales en el Plano
de zonificacién vigente, pero cuentan con seccidn vial comercial (estacionamiento
perpendicular al frente con 5.00 m. o mas de seccién y Vereda de 2.40 m. 0 mas) no se
exige retiro frontal.

9.11. Las "bahias ¢ refugios vehiculares” son de uso obligatorio para aquellas edificaciones
nuevas que se ubiquen en los ejes viales indicados en el Anexo de Ejes Viales
Metropolitanos del Area de Tratamiento Normativo [l y el Anexo N° 3 del presente
Reglamento,zcon frente mayor o igual a 15.00 metros, con una altura de edificacién mayor a
cinco (058) pisos, en los cuales se desarrolle Conjuntos Residenciales Multifamiliares,
Supermercados, Centros Comerciales, Hoteles, asi como, Equipamientos Urbanos de tipo
Educativo, Salud u Otros Usos; las cuales serviran para la ubicacién necesaria y obligatoria
de los ingresos y salidas vehiculares y peatonales de estas edificaciones. Dicha drea se
ubicara en la zona frontal del lote y dentro de los limites de su propiedad, se computara
como parte del retiro municipal correspondiente. VeriPlano siguiente:

PLANO DE LA BAHIA & REFUGIO VEHICULAR

360

Ratire 560

200

LIMIFE DE FRGPIEDAD,

VeradaPiblica 240
cle geaclén varlable

Barma Plblica 180
do svooldn varlable |

15,00 Frente minime v varakble

9.12. Retiro frontal:
En el retiro frontal, solo se permitiran los usos sefialados en el presente Incise:

a} La construccion de cisternas para agua y sus respectivos cuartos de bombas, Sub-
estaciones eléctricas y almacenamienio enterrado de GLP o liquidos combustibles;
instalaciones que deberan quedar en su tetalidad en el subsuelo bajo el nivel 0.00 (nivel
de vereda) y ccupar la seccion del retiro destinada a estacionamiento; en ningin caso el
area verde, destinada a jardin o arborizacion.

b) La caseta de vigilancia con bafo de hasta 4.00 m2, con frente maximo de 1.50 mi. hacia la
via, no podra desarrollarse bajo el nivel 0.00 (en el subsuelo, semisotano ni sétanos).

¢) Se permitird la utilizacién de Techos ligeros para la proteccion del estacionamiento de
vehiculos en viviendas unifamiliares o de proteccion para el acceso de personas, los que

deberan cumplir con los siguientes requisitos:
o Permitir la solucién adecuada de la jluminacion y ventilacion de los ambientes

' interiores o colindantes.
e La cobertura debe ser apoyada sobre columnas de madera ¢ fierro y/o sobre la
estructura de la edificacion, no se permite la construccidn de cerramientos
laterales
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+ La estructura horizontal de la cobertura (vigas o viguetas de soporte) sean de
material desmontable {(madera, fierro u otros similares)

» La superficie de |la cobertura (techo) debe ser de material desmontable (tejas,
calaminas, planchas comerciales de distinto tipo para dicho fin)

* No afecte la expresion arquitectonica de la elevacion frontal, ni sobrepase la altura
del cerco o reja frontal de la edificacion a fin de no alterar el perfil de la via publica.

* No permitan la ejecucion de mas niveles habitables sobre los mismos.

» Estos techos no se computaran como area techada para el célculo del porcentaje
del drea libre en las edificaciones.

» Para |la autorizacion de estas obras en edificaciones existentes, se consideraran
como acondicionamiento, debiendo seguir el procedimiento establecido en la Ley
29090 “Ley de regulacién de habilitaciones urbanas y de edificaciones” y su
Reglamento.

d) Cercos delanteros opacos, con una altura méxima de 3.00 ml.

e) Muretes para medidores de energfa eléctrica, reguladores y medidores de gas natural.

f) Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, cuando constituyan ampliaciones
de la edificacion original.

g) Piscinas, piletas o fuentes de agua.

h) Rampas o elevadores para acceso de personas con discapacidad.

i) Rampas de acceso al estacionamiento en semisétano que podrd iniciar a limite de
propiedad; en caso de rampas a sétano iniciaran a una distancia minima de 3.00m del
limite de propiedad.

J) Estacionamientos en semisétano, respetando los ochavos reglamentarios en esquina si
fuera el caso.

k) Estacionamientos vehiculares sin techar, ubicados sobre huellas en el érea verde
I} La ubicacion de “bahias o refugios vehiculares”

m) Gradas hasta el nivel +1.50 ml. sobre el nivel de vereda; asi como gradas que bajen de
hasta el nivel — 3.00 ml. como maximo.

n) Para fines de licencia de funcionamiento, se podra otorgar el uso temporal del retiro frontal
para fines comerciales (colocacion de mesas y sillas), siempre que este, no anule los
estacionamientos existentes y/o.resuelva las plazas de estacionamientos requeridos al
interior del predio. '

o) No se permitira construcciones en zonas de retiros sobre terrazas elevadas (en
semisotanos).

p) En semisotanos o sdtanos desarrollados en el retiro frontal, se permitira el uso de
depdsitos.

Las obras detalladas en los parrafos precedentes ubicadas en retiros de inmuebles sujetos al
régimen de propiedad exclusiva y propiedad comin deberan contar con la autorizacion de la Junta
de Propietarios, incluyendo indispensablemente la aceptacion y firma de o los propietario(s) del
(los) departamento(s) contiguo(s) al &rea a afectar, para el caso de edificaciones existentes.
Las areas de retiro que no sean utilizadas para fines de estacionamiento u otro similar, acceso
vehicular o peatonal, seran habilitadas como area verde.

Articulo 10°.- CONSTRUCCION EN TECHOS Y AZOTEAS

esidencial.

0.1. Techo.-

El nivel de techo del ditimo piso permitido y sus aires seran obligatoriamente de dominio
.comun; no se permitira la construccion de escalera de acceso a este nivel, permitiéndose
solo la instalacion de una escalera de gato desde el drea comun del Gltimo piso habitable
del edificio, para el mantenimiento de las instalaciones comunes (tanque elevado, caseta de
ascensor u otros}, el cual debera contar con los elementos de seguridad necesarios.
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Para evitar el uso indebido del techo solo se permitira la colocacion de parapetos, de hasta
un metro de alto, en los frentes y voltear parcialmente hacia los laterales, solo con fines
estéticos o de disefio.
10.2. Azotea.-

10.2.1. Para Viviendas Unifamiliares:

a) Usos Permitidos: De uso privado; podra ser utilizada para uso recreativo, area
verde, terraza, BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala de recreacion, cuarto
de trabajo, gimnasio, servicios higiénicos o depdsitos como complemento de los usos
indicados. Puede destinarse también el uso de dreas de servicio: dormitorio y su
bafio, lavanderia con tabiques o parapetos con una altura minima de 2.20 ml. que
impidan la vista de los tendales desde el exterior del predio,

10.2.2. Para Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Residenciales:

a) Usos Permitidos:

De uso privado: Podra ser utilizada conforme a las siguientes actividades:

o Servicios: Lavanderia, tendal, cuarto RETIRG
de planchado o cuarto de servicio, (3.00 m1)
depodsitos.

+ Recreacién: area libre, terraza, BBQ,
lavadero, piscina, pérgolas livianas,
sala de recreacidn, servicios higiénicos
¢ depdasitos como complemento de los
usos indicados.

De uso c¢omun: Podra ser utilizado
conforme a las siguientes actividades:
Se podra considerar la combinacion de
alternativas de uso de la azotea.

No se permitiran ambientes destinados

) a usos de vivienda (sala-comedor, cocina, dormitorios).

10.2.3. Area Utilizable

El area utilizable de la azotea esta constituida por la superficie total del techo y para el

caso de multifamiliares y conjuntos residenciales, del area de uso exclusivo que

corresponde al departamento del Uitimo piso sobre el que se ubica.

Esta areas deberan estar bordeadas por parapetos con una altura de 1.10 ml. en los

frentes hacia las vias y maximo 1.80 ml. a propiedad de terceros a fin de evitar registro

CALCULC DEL RETIRO EN POZOS DE LUZ

visual.
- La construccion de azoteas sobre edificaciones existentes con posterioridad a la vigencia
“"’;(,;, de la presente norma, deberdn cumplir con las disposiciones del presente inciso.
Q,\ 10.2.4. Area Techada
. E} El area techada total, no e_xcederé al ?0% del area utilizable, debiendo estar retirada a
r&@m é\“%? 3.00 mi. de la linea de edificacion del Ultimo piso y tener una altura no mayor a 2.50 ml.
< Yoy desde el nivel de piso acabado de |a azotea.

10.2.5. Restricciones

a) Para el caso de viviendas multifamiliares o conjuntos residenciales, con azotea de
uso comun, el acceso seréd a través de la escalera comUn y del ascensor de contar
con este servicio.

b) El acceso a las areas de dominio privado, serd a través de escaleras (con seccion
minima reglamentaria), ubicadas al interior de cada uno de los departamentos del
(ltimo piso.

c) No se permitira la comunicacion directa entre las areas de dominio privado con las
areas de dominio comun.

d) En los pozos de luz existentes, la azotea deberd considerar un retiro de 3.00 ml. en
todos los lados de los mismos, alineados al Gltimo piso: con la finalidad de no afectar
la iluminacion de los pisos inferiores, y mantener el angulo de ingreso de la luz hasta
el primer piso sobre el o los frentes de dicho pozo, de igual manera se aplicara al
frente opuesto que da servicio el pozo de iluminacion y ventilacion.

e} De habilitarse la azotea de uso privado de los propietarios del Gltimo piso, ésta tendra
areas de dominio privado debidamente individualizadas por cada departamento del
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ultimo piso y también areas de dominio comun que permitan e} acceso a todas las
instalaciones comunes de la edificacion para su adecuado mantenimiento.

fy En el caso de los lotes ubicados en las Urbanizaciones y/o Parcelaciones
Semirdsticas Las Casuarinas, Las Lomas de Monterrico, Las Laderas de Monterrico,
Panedia, Casuarinas Alta, parte de Huertos de San Antonio, el iote rustico
denominado la Cumbre de Casuarinas y aquellos predios, con zonificacion
Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB), asi como, los ubicados en las
Urbanizaciones Casuarinas Sur, Villa Libertad de Monterrico, Los Alamos de
Monterrico {Todas las Etapas), el Mirador y otros predios rlsticos similares calificados
como Residencial de Densidad Baja (RDB), u otras urbanizaciones o lotes rlsticos
con dichas zonificaciones que mantengan iguales caracteristicas de ocupacion
residencial y en laderas, NO SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION EN TECHOS, NI
LAS AZOTEAS.

10.2.6. Terrazas.-

De uso privado, podran ser utilizadas Unicamente para uso recreativo: area verde, BBQ,
lavadero, piscina, pérgolas livianas y salas de recreacién. Estas deberan integrarse a la
volumetria del edificio y sobretodo paisajisticamente al entorno urbano inmediato del
{ote.

10.2.7. Materiales

Para edificaciones nuevas no habrd restriccion respecto a los materiales a utilizar,
debiéndose integrar arquitecténicamente y mantener la volumetria del edificio; en el caso
de ampliaciones o edificacicnes no previstas en el proyecto original, se debera utilizar
Unicamente materiales livianos y techos ligeros, de preferencia prefabricados.

10.2.8. Precision Complementaria

Adicionalmente a lo establecido anteriormente, en la planta de la azotea, deberan
sefialarse claramente las secciones del techo (aires) que corresponden al dominio
privado de cada uno de los propietarios de los departamentos del Ultimo piso, con
indicacion de las areas utilizables y el acceso de cada uno y de la seccién que
cotresponde al dominio comun.

CAPITULO Il.- NORMAS DE PROTECCION DEL USO RESIDENGIAL

Articulo 11°.- REGULACION DEL REGISTRO VISUAL

Las edificaciones ubicadas en cualquier zonificacién que ocasionen registro visual a las 4reas
libres destinadas a recreacion u ocio, como jardines, terrazas o losas deportivas de residencias
unifamiliares, conjuntos residenciales unifamiliares y quintas, deberan considerar elementos de
proteccidn que impidan el registro visual y garanticen su privacidad.

Para el efecto se proponen las siguientes alternativas:

a)

Muro.- El cierre de los pozos de luz y/o las areas libres colindantes a viviendas unifamiliares,
deberan ejecutarse hasta una altura de 6.00 m. con material tradicional {concreto o ladrillo
aporticado), contado desde el nivel donde empieza la unidad de vivienda colindante; a partir
de dicha altura debera utilizar otros materiales opacos debidamente acabados por ambas
caras, con la altura suficiente que implda el registro visual y garantice la privacidad de las
areas libres materfa de proteccion de las propiedades colindantes.

Elementos Arquitectdnicos.- Deberan ejecutarse elementos arquitecténicos permanentes
gue impidan el registro visual a las dreas libres materia de proteccién y garanticen la
privacidad de las propiedades colindantes, de proponer alguna solucidén en las ventanas,
estas deberan de tener un alfeizar minimo de 1.60 m.

Documento Notarial de Conciliacion.- El promotor con los propietarios afectados per el
registro visual, podran conciliar para elevar el muro a una altura predeterminada que puede
ser menor que la exigida en el inciso a del presente articulo.

Otros.-

.d.1. Los ductos verticales colindantes a terceros, que alojen montantes de electricidad, agua

y desaglie y/o sirvan de ventilacién, deberan contemplar algun tipo de cerramiento a fin
de no generar impacto visual negativo desde los predios vecinos o desde el area pablica.

d.2. Las remodelaciones o ampliaciones gue se ejecuten sobre el tercer piso y afecten dreas
materia de proteccién visual, deberan regirse por lo dispuesto en el inciso d.4.
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d.3. Las normas sefaladas en los incisos precedentes no rigen cuando los lotes colinden con
terrenos  sin construir, edificaciones multifamiliares, conjuntos  residenciales
multifamiliares, edificaciones comerciales, o areas libres destinadas a zonas de servicio,
lavanderias u otros en viviendas unifamiliares.

d.4. En los tramites de Licencia de Edificacion o Anteproyecto, se debera presentar planos de
cortes vy elevaciones por ambos caras cuando corresponda, que permitan determinar con
precisién las caracteristicas de los elementos ylo la altura de los muros a que se refieren
los incisos precedentes.

d.5. Las Edificaciones Comerciales que colinden lateralmente o posteriormente con
edificaciones residenciales, tendran muros perimetrales opacos de dos (2) pisos de
altura, de ladrille o concreto acabados por ambos lados a efectos de impedir el registro
visual hacia las edificaciones residenciales.

Articulo 12°.- TRATAMIENTO DE LAS AREAS LIBRES

Las areas libres, destinadas a recreacidn pasiva, areas verdes o jardines ornamentales ya sean
areas comunes o privadas podran ser habilitadas sobre sotanos o semisotanos destinados a
estacionamiento y seran computables para los efectos del cumplimiento de los porcentajes
minimos de area libre y/o area verde.,

Las unidades de uso residencial ubicadas en el primer piso de una edificaciéon que colinden con un
area libre de uso publico irrestricto (parques jardines publicos o areas de recreacidon publica),
podran abrir puertas que abran directamente a dichas areas, siempre que cuenten con una vereda
de uso peatonal debidamente aprobada.

En las edificaciones de uso Residencial Tipo Multifamiliar o Conjuntos Residenciales que se
ejecuien en lotes mayores de 1000 m2, es obligatorio destinar como area verde el equivalente a la
mitad del &rea libre minima normativa (incise 14.3.), para jardines y arborizacién. No se
computaran como parte del drea verde los estacionamientos pavimentados con “grass block” o
equivalente.

Articulo 13°.- TRATAMIENTO CONSTRUCTIVO DE LAS PLATAFORMAS DE CIMENTACION
Aquellas edificaciones ubicadas en pendientes pronunciadas, deberan ser tratadas a través de
plataformas de cimentacion sobre las cuales se asentaran las viviendas.

Estas plataformas deberan ser sostenidas a través de muros de contencién; dichos muros deberan
cumplir con las disposiciones técnicas reguladas mediante las Normas E.050 (Art. 24} y E.060 (Art.
15) del Reglamento Nacional de Edificaciones R.IN.E., con la finalidad de prevenir y brindar mayor
seguridad a la poblacidon radicada en dicha zona. En todos los casos, el muro de contencion
debéra ser edificado dentro del area del Lote, coincidir con el Limite de Propiedad y no ocupar
area de uso publico irrestricio.

Previo a la aprobacién de la Licencia de Edificacién para Obra Nueva, el Proyecto Arquitectonico
de los lotes que contengan la aplicacién del parrafo anterior u otra similar, deberan ingresar con el
Proyecto Edificatorio, el Estudio de Mecanica de Suelos con fines de Edificacion, el que
posteriormente sera evaluado por el Delegado Especialista conformante de [a Comisién Técnica
Distrital.

La ejecucion de estas obras estara supervisada y controlada por la Subgerencia de Licencias y
Autorizaciones Urbanas, previa coordinacién con el propietario y el profesional responsable,
concordante con las disposiciones establecidas por la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de las
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, asi como, sus Reglamentos.

“TiTULO N

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIFICOS
CAPITULQ |.- ZONAS RESIDENCIALES.

Articulo 14°.- ZONIFICACICNES RDB, RDM Y RDA
14.1. Usos Permitidos.-
Unifamiliar, Multifamitiar, Quinta y Conjunto Residencial, regulado por los parametros de la
presente norma.
14.1.1. Residencial de Densidad Baja (RDB):
Unifamiliar, Multifamiliar 1os cuales estaran regulados por los pardmetros de ia presente
norma”,
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14.1.2. Residencial de Densidad Media (RDM) y Residencial de Densidad Alta (RDA}. Unifamiliar,
Multifamitiar Quinta y Conjunto Residencial, regulado por los pardmetros de la presente
norma.
14.2. Usos Compatibles.-
En las Zonas Residenciales, solo podréan ubicarse usos compatibles de acuerdo a lo
establecido en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas aprobado
mediante la Ordenanza N° 12168-MML, el Reglamento para la Ubicacion de Actividades
Urbanas en el distrito, y su Cuadro de Niveles Operacionales.

14.3. Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

2 1
i) -~ | DORMITORIOS | DORMITORIOS | DORMITORIO
RDE 450 20 40 180 150 100 | (25% de
unidad de
RDM 450 20 40 135 120 g0 | vivienda
como
A RDA 600 20 45 108 90 g0 | maximo)
RDB 300 10 35 135 108 g0 |(30%  de
unidad de
RDM 450 15 35 108 80 60 vivienda
como
1=} RDA 600 15 35 90 75 45 | maximo)
{30% de
RDB 160 7.5 35 90 80 60 | ided  de
vivienda
como
HIB2 RDB 300 10 35 108 90 80 | maximo)
RDB 300 10 35 108 100 go_|{35% ~ de
unidad de
RDM 450 15 35 90 90 70 | vivienda
' COmao
HIC1 RDA 600 15 35 90 75 45 | maximo)
RDB 160 7.5 35 g0 90 70 | {30% de
RDB 300 10 35 108 90 go |unidad  de
. vivienda
RDM 450 15 35 20 80 60 como
nea2 RDA 600 15 35 90 75 45 | maximo)

(1)} Se podra reducir el porcentaje de area libre de los lotes con méas de un frente en un 20% de lo
normado, siempre que resuelva adecuadamente los aspectos de iluminacion y ventilacion
natural. No aplica para conjuntos residenciales ni quintas. Los conjuntos residenciales y quintas
deben respetar el area libre establecida en las normas especificas.

(2) Para el caso de dreas rusticas y/o parcelaciones semirlsticas, para la Habilitacion Urbana y
para efectos de la edificacion, denominadas El Cortijo, Los Granados, El Derby, Santa Teresa,
Camacho, El Vivero y al area ristica contigua conocida como San Idelfonso conformada por
parte del Fundo Monterrico Chico y ofras de similares caracteristicas, estan afectas al
tratamiento especial que establece el Articulo 18° de la presente norma.

(3) En los casos que, los lotes zonificados con RDB o RDM sean menores al frente minimo y lote

minimo normativo como resultado de la Habilitacion Urbana Original, se aplicardn los

parametros minimos establecidos de drea libre (35%) y el drea minima por unidad de vivienda
de 100 m2. para lotes de 160 m2 y 180 m2; y de area libre {35%) y drea minima por unidad de

Baja - RDB, con area mayor a 5,000 m2, ubicados en los ejes viales metropolitanos
establecidos en el indice de uso de actividades econdmicas en el distrito de Santiago de Surco
en el Area de Tratamiento Normativo |ll, aprobado por Ordenanza N° 1216 podran optar por los
parametros urbanisticos y edificatorios de la zonificacién Residencial de Densidad Alta — RDA,
respecto del Area minima de unidad de vivienda y requerimiento de estacionamientos
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establecidos en el cuadro de! item 14.3 del presente reglamento, de acuerdo a la seccién de
tratamiento diferenciado correspondiente.
Los ambientes complementarios seran contabilizados como dormitorios.

Articulo 15°.- CONJUNTO RESIDENCIAL
15.1. Condicionantes.-

a) Lote Minimo Normativo: 1000.00 m2.

b) Podran ejecutarse en zonas residenciales calificadas como Residencial de Densidad
Media (RDM), Residencial de Densidad Alta (RDA) y en zonas comerciales calificadas
como Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal (CZ) (frente a vias Expresas, Arteriales,
Colectoras o Avenidas con un ancho mayor a 20 ml.).

¢} En caso de conjuntos de viviendas unifamiliares, no se permitiran viviendas pareadas
con acceso directo desde |a calle, pues quedaria implicita la subdivision del lote matriz,
salvo que cada Sublote resultants tenga el frente y area normativa.

d) El Area Libre Minima sera del 50% y el Area de la Unidad de Vivienda serd las
consignadas en el Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios que sefiala el
Incisa 14.3. del presente reglamento, segun la zona en la que se ubica.

e} Pasaje o Patio de Ingreso.- Area de propiedad y uso comun destinada a dar acceso a
las viviendas intericres de la Quinta desde la via plblica; debera permitir el acceso
peatonal y vehicular hacia los estacionamientos de uso exclusivo de cada vivienda o a
estacionamientos comunes y tener una seccidbn minima de 6.00 m., cuando existan
viviendas a ambos lados y 4.50 m. cuando existan viviendas a un solo lado; debera estar
disefiado con un pavimento diferenciado del ingreso y/o salida vehicular y peatonal.

f} Estacionamientos.- Las viviendas conformantes del conjunto multifamiliar deberdn
contar con los estacionamientos que corresponda segun la Seccidn de Tratamiento
Diferenciado en la que se encuentra, de conformidad con el Cuadro que figura en el
inciso 29.2.

g) Calidad Arquitecténica.- El conjunto debera tener calidad arquitectonica, debiendo
ejecutarse con construccion simultdnea la totalidad de las viviendas, la altura de
edificacién permitida es la definida por los Planos de Alturas aprobados mediante la
Ordenanzas N° 912-MML y N° 265-MSS. Para la ejecucion por etapas, deberd
presentarse el proyecto integral en conjunto, considerando como primera etapa el Area
Neta Minima por Unidad de Vivienda en todas las viviendas que la conforman.

h) Area Libre.- Se debe considerar lo siguiente: El 50% como minimo del area libre que
corresponde al lote {establecido en el Cuadro de Parametros sefialado en el Inciso 14.3)
debera ser de propiedad y uso comuln (se considera dentro de esta area el retiro
municipal, pasaje de ingreso y jardines y/o areas destinadas a arborizacion de uso
comun), el saldo del area libre normativa podra considerarse como propiedad y uso
exclusivo de las viviendas.

i) Uso.- Las viviendas conformantes no podran destinarse a uso distinto del residencial; sin
embargo, para fines de Licencia de Funcionamiento, se permitira el uso de la unidad de
vivienda para el ejerciclo profesional individual del residente del lote, ocupando dicha
actividad un maximo de 40 m2, manteniéndose el uso predominante de vivienda,
debiendo funcionar a puerta cerrada, sin anuncio o letrero exterior, respetando lo
establecido en el Reglamento para la Ubicacién de Actividades Urbanas y el Cuadro de
Niveles Operacionales.

j) Retiros.- Frente a la via plblica se debera respetar el retiro establecido en el Articulo 9°
y el 18° del presente Reglamento.

k) Régimen de Propiedad.- Las Quintas estan comprendidas en el Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comin, en consecuencia deberan
contar con Reglamento Interno y Junta de Propietarios.

Articulo 16°.- ZONIFICACION RDMB

Conformada por los lotes ubicados en las Urbanizaciones y/o Parcelaciones SemirGsticas Las
Casuarinas, Las Lomas de Monterrico, Las Laderas de Monterrico, Panedia, Casuarinas Alta,
parte de Huertos de San Antonio, el lote rustico denominado la Cumbre de Casuarinas y aguellos
predios, con zonificacion Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) ubicados en parte del Distrito
de Santiago de Surco.
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16.1. Usos Permitidos.-
Vivienda Unifamiliar,
16.2. Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

RDMB 1000 (1} (4) 20 75 200
De 1,500m2. 20 % Minimo
RDMB De 1,000m2. 50% Maximo

(2) (3) De 2,000m2. Saldo que podran ser 20 75 200

de uso de 2 unidades de vivienda
como maximo.

(1) No se permite las subdivisiones en lotes menores al normativo.

{2) Los porcentajes a aplicar para la determinacion del nimero de lotes minimo en cada rango no
admiten tolerancia; asimismo no se permitird la subdivisién de lotes. Limitacion que se
establecera en la Resolucion que apruebe la Habilitacién Urbana y debera inscribirse como
carga en cada lote al momento de la independizacion de éstos en los Registros publicos.

(3) En las habilitaciones en ladera zonificadas como RDMB, se permitiran lotes con areas
diferenciadas segun los porcentajes que se indican en el presente cuadro.

{4) Lote normativo para fines de Habilitacién Urbana como Lote Unico u/o Habilitacién Urbana de
Oficio. :

{5} Se contabilizara como area libre aquellos espacios destinados para terrazas o
estacionamientos, siempre y cuando utilicen aberturas de material ligero {madera, vidrio,
policarbonato u otro similar), sin cerramientos laterales.

16.3. Altura de Edificacion.-
La altura establecida para dicho sector, sera la establecida en el Plano de Alturas de
Edificacion aprobado con la Ordenanza N°912-MML., v el Plano de alturas de los lotes
ubicados frente a los ejes viales y sectores urbanos de nivel local del distrito, aprobado
mediante {a Ordenanza N° 265-MSS.
Debido "a la configuracién geografica de los terrenos (con pendiente moderada o
pronunciada en ladera), la altura méaxima de edificacion se tomara a partir del punto natural
mas alto del terreno desde la linea de propiedad, a partir del cual, ia edificacién mantendra
un (1) piso o su equivalente a 3.00 metros lineales respetando un retiro frontal de 5.00
metros lineales desde el limite de su propiedad.
No aplica el parametro de Colindancia de Alturas en zonas calificadas como Residencial de
Densidad Muy Baja (RDMB).

16.4.Lote Normativo.- :
En habilitaciones urbanas nuevas, el area util minima predominante de tos lotes estara
constituida por lotes de diferentes areas, adecudndose a las caracteristicas del terreno,
segun los siguientes porcentajes minimos:
» | otes predominantes de 1000 m2 de area 0 mayores, minimo el 50% del total de lotes.
e Lotes de 1500 m2 a menores 2000 m2 de area, hasta un maximo de 20% del total de
lotes.

¢ Lotes de 2000 m2 de area, el resto de lotes.

16.5. Area Libre.-
El porcentaje de area libre minima es del 75% del area total del terreno. El 20% del drea
libre estara destinada obligatoriamente a fines de forestacion, con una densidad no menor
de 100 especies por Ha., considerandose arboles y arbusios preferentemente de especies
que requieran el menor consumo de agua.

16.6. Retiro Municipal.-
Retiro Frontal: 5.00 metros lineales contados a partir de la linea de propiedad, no
comprende ta berma lateral de la via de uso publico colindante al lote.
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Retiro Lateral y/o Posterior: 3.00 metros lineales a cada lado del lote; este retiro podra
reducirse hasta 2.00 metros lineales contando con la autorizacion expresa del (los) vecino
(s} colindante (s).
Los lotes deberan estar delimitados a través de cercos vivos, de ser el caso, cuando las
necesidades exijan muros de contencian, estos seran de piedra recubiertos por vegetacion.
No se permitira la utilizacion ni construccidon de cualquier tipo de actividad o edificacién en
los retiros municipales, a excepcion de los estacionamientos tipo cart port, abierto y con
techo de material ligero, el cual no sera considerado como area construida.

16.7. Techos y Azoteas.-

Todas las elevaciones y techos de las edificaciones, debheran tratarse arquitectonicamente,
respecto a los materiales, acabados y colores; por estar expuestos a registro visual, desde
cualquier punto visual y formar parte del paisaje urbano, queda prohibido el uso de los
techos y/o azoteas que atente contra el ornato de la zona.

16.8. Estacionamientos.-

16.8.1. Los estacionamientos deberan ser resueltos dentro del area de cada lote o seglin
sea el caso.

16.8.2. Las caracteristicas a considerar en la provisién de espacios de estacionamientos en
las edificaciones residenciales de uso privado seran las siguientes;

a) Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento seran de: 2.50 m.
de ancho, 5.00 m. de largo y 2.10 m. de alto.

b} Los elementos estructurales podran ccupar hasta el 10% del ancho del
estacionamiento, cuando tenga las dimensiones minimas, y maximeo el 10% de la
longitud de la plaza, a fin de no obstaculizar en la parte central, la apertura de las
puertas para la entrada y salida de las personas.

¢) La distancia minima entre los espacios de estacionamiento opuestos o entre la
parte posterior de un espacio de estacionamiento y la pared de cierre opuesta,
sera de 6.00 m.

16.8.3. En las edificaciones nuevas y en aquellas que se modifique el sistema de apertura
de las puertas de acceso vehicular, éstas no deberén invadir la zona de circulacion
peatonal ni vehicular.

16.8.4 En semisétanos, el ancho libre del ingreso para automéviles no serd menor a 3.00
m., El nivel de pigo terminado del primer piso podra elevarse a una altura maxima
de 1.50 m. sobre el nivel de piso terminado.

16.8.5. Acceso Vehicular.-

a) Las bermas laterales deberan permitir. la plantacion de érboles y/o arbustos
como minimo cada 10 metros, posibilitando el estacionamiento temporal en las
zonas colindantes a los ingresos de las viviendas.

b) El disefic de las Vias (pUblicas) debera contemplar la solucién a los volteos
finales que eviten maniobras forzadas para el retorno e incluir el tratamiento
paisajista en todo su recorrido, para mitigar al maximo, la afectacion del paisaje.
Los giros tendran radios que permitan sin dificultad ef trénsito de vehiculos de
servicio y emergencia, tales como ambulancias, bomberos, etc.

¢) En el tratamiento de los pavimentos, deberan diferenciarse de las circulaciones
peatonales y vehiculares.

16.9. Cercos Perimetrales y Muro de Contencién.-
16.9.1. Cerco Perimetral.-

El cerco perimetral del lote, podra ubicarse en la linea municipal o en el retiro frontal,
debiendo ser tratado paisajisticamente. Todos los cercos que delimiten las unidades de
vivienda unifamiliares, seran de tipo cerco vivo con un darea minima de 0.60 metros
lineales libres medidos desde el elemento delimitador ubicado en la linea de propiedad.

El cerco delantero del lote, podrd contar con un minimo de 50% de cerco vivo, teniendo en
cuenta que solo se permitird como construccion los pérticos de ingreso al lote.

Los pérticos de ingreso no deberan tener una altura mayor a 3.50 metros lineales.

16.9.2. Muros de Contencion.-

Se permitird muros de contencién enchapados en piedra y cubiertos por vegetacién.

Los muros de contencidén en el lindero delantero yfo lindero que colinde con una via
publica, podran plantearse con una altura maxima de 3.00 metros lineales, después de lo
cual debera retirar el muro 0.80 metros lineales para una jardinera, luego de 3.00 metros
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de altura, y asi sucesivamente hasta llegar a la altura requerida por ia nivelacién del de
igual manera para los linderos laterales y posterior, estos deberan llegar a una altura
maxima de 4.50 metros lineales, después de lo cual deberan contemplar un retiro de 0.90
metros lineales, luego los ofros 4.50 metros lineales, hasta llegar a la altura requerida por
la nivelacion del terreno.

16.10. Regulacion del Registro Visual.-
Las edificaciones que ocasionen registro visual a las 4reas libres destinadas a recreacién
u ocio, como jardines, terrazas o lozas deportivas de residencias unifamiliares, deberan
considerar elementos vegetales u arborizacion sin limitaciones de altura, que |mp|dan ]
registro visual y garanticen su privacidad.

Articulo 17°.- LAS PARCELACIONES SEMIRUSTICAS
Se aplicara a las Parcelaciones semirsticas: El Cortijo, Los Granados, El Derby, Santa Teresa,
Camacho, El Vivero y al area rustica conocida como San Idelfonse conformada por parte del
Fundo Monterrico Chico debiendo solicitar Habilitacién Urbana, de conformidad a la Ley N° 29090
‘Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones® sus Reglamentos, y la
normatividad vigente sobre la materia.
17.1. Usos Permitidos.-
Unifamiliar, Multifamiliar y Conjunto Residencial,
17.1.1 Residencial de Densidad Baja (RDB):
Unifamiliar y Multifamiliar
17.1.2 Residencial de Densidad Media (RDM) y Residencial de Densidad Alta (RDA):
Unifamiliar, Multifamiliar y Conjunto Residencial, regulado por tos parametros de la
presente norma.
17.2. Retiros Minimos.-

Retiro Frontal
En Vias, Calles, Jirones o Alamedas Vehiculares:;
3.00 ml.
En Avenidas: 5.00 ml.

Nota:

1. El retiro serd computado como parte del drea libre reglamentaria.

2. En Pasajes y Alamedas Peatonales, no es exigible el retiro municipal en los primeros 3 pisos,
los pisos supericres a este nivel deberan dejar un retranque de 3.00 ml en un angulo de 45°
medidos desde la linea de alineamiento de la edificacion.

3. En aquellos lotes con zonificacién residencial compatibles con uso comercial, serd de aplicacion
los retiros establecidos en el Articulo 9° del presente Reglamento.

17.3. Area Libre.-

Para todos los casos, el area libre minima
reglamentaria es el 50% del area (til del lote

habilitado, salvo aquellos lotes ubicados con ;

mas de un frente, que podran dejar el 40%
como minimo, siempre que den solucion
adecuada a la iuminacién y vent;lacnon %
natural de sus ambientes,

En caso de destinarse el lote a un Conjunto %
Residencial, el 50% del area libre establecida,
debera destinarse exclusivamente a area / %

verde, jardines y arborizacion y el 50% de
esta 4rea debera conformar una o varias
superficles concentradas de uso comln, en
moddulos con un area minima de 300m2. No

se computaran como parte de esta érea verde 1 s s
los estacionamientos o dreas pavimentadas Coll: 6 _ | __|SEDWOORMRMISHRE | |
con “Grass Block” o equivalente, y en caso de it 8o 500l cndents

fas formas irregulares no se computara el | b ceproniEnin TR
area comprendida dentro de los lados de —
angulos menores de 45° y una linea de 10 ml.

perpendicular a la bisectriz del mismo.
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17.4. Lote Minimo.-
El lote con fines de habilitacion o subdivision, debera tener una superficie minima de 1000
m2 y un frente minimo de 25 ml.

17.5. Area Minima por Unidad de Vivienda.-
El drea minima de la Unidad de Vivienda es de 180 m2. Se debera considerar como
minimo el 50% de las unidades de vivienda a construir en el lote con el drea sefialada. El
25% podra tener hasta el 90% del area establecida y el 25% restante podra considerar un
area de vivienda como minimo de 120 m2,

17.6. Aportes Reglamentarios.-
Los Aportes Reglamentarios deberén dejarse obligatoriamente en terreno, de acuerdo a la
normatividad respectiva; y solo cuando no se cumpla con el drea normativa, podran ser
redimidos en dinero, sin excepcion.

17.7. Estacionamientos.-
Para todos los casos se deberé proveer 2 plazas de estacionamiento por unidad de vivienda
ubicadas al interior del lote e independientes de las plazas para visitantes.
E! nimero adicicnal de estacionamientos para visitantes, equivalente al 15% del nimero
requerido para el estacionamiento privado, no se permitira doble fila para este fin.

17.8. Sétanos y semisoétanos.-
Los sotanos y semisdtanos de estacionamiento se desarrollaran dentro del lote, utilizando &
retiro frontal, ademas, podra incluir acceso para vehiculos en un maximo del 30% del frente
del lote. En caso de parcelaciones semirlsticas que devienen de |la subdivision de los lotes
originales, se permitira utilizar como acceso vehicular y peatonal un maximo de 7.50 m. del
frente.

17.9. Cerco frontal.-
Para fines de arborizacion, después dei dicho retiro se podra cercar con cerco vivo o reja
transparente. No pudiendo construir ningln tipo de cerco en el limite de propiedad,

17.10. Excepciones.-
Para el caso de terrenos que hayan culminado el proceso de Habilitacion Urbana y como
producto de ello, el o los lotes resultantes sean menores al normativo, serdn de aplicacion
los parametros establecidos en el inciso 14.3. Cuadro de Pardmetros Urbanisticos y
Edificatorios, del Articule 14° del presente Reglamento.
Para el casc de predios con zonificacién Residencial de Densidad Alta - RDA, ubicados en
la Parcelacion Semirtstica El Vivero, una vez culminado el proceso de Habilitacién Urbana,
seran de aplicacion los parametros, establecidos en el inciso 14.3. Cuadro de Parametros

. Urbanisticos y Edificatorics, del Articulo 14° del presente Reglamento.

En ambos casos, no estd permitido efectuar posteriores subdivisiones sobre los lotes
resultantes.

Articulo 18°.- EDIFICACIONES EN VIAS DE ACCESO UNICO.-
De aplicacion a los lotes con frente a via de acceso Unico, con o sin Plazoleta de voltee en uno de
sus extremos, o en su defecto por parque u otro similar, cualquiera sea el area y la zonificacién
residencial que le corresponda; ademas, de los lotes calificados como Residencial de Densidad
Baja (RDB), ubicados en las Urbanizaciones El Mirador, El Sl de Monterrico (terreno rustico), El
Eucalipto, la Laguna de Monterrico, asi como, los ubicados con frente a la Calle Las Turmalinas de
la Urbanizacién Club Golf Los Incas y otros predios andlogos.
18.1. Usos Permitidos.-

Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar
18.2. Altura de Edificacion.-

Hasta un maximo tres (03) pisos — 10.50 ml.
18.3. Condicionantes Generales.-

a) La aplicacion de los Parametros Urbanisticos y Edificatorios de Retiros, Azoteas y
Estacionamientos, seran los sefialados de acuerdo a su zonificacion en los articulos 9°,
10°y 27° del presente reglamento.

b} Los lotes con doble frente, un frente a una via con interconexién a través de otras vias y
el otro frente a una via de acceso Unico, debera resolver el estacionamiento normativo,
sus ingresos y salidas por la via con interconexion a través de otras vias, y por ningin
motivo por la via de acceso Unico.
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¢) Para los lotes calificados como Residencial de Densidad Baja (RDB), ubicados en las
Urbanizaciones El Mirador, El Sol de Monterrico (Terreno Rustico), El Eucalipto, la
Laguna de Monterrico, asi como, los ubicados con frente a la Calle L.as Turmalinas de la
Urbanizacién Club Golf Los Incas y otros predios analogos; se aplicaran los siguientes
Parametros Urbanisticos consignados en el Cuadro Resumen:

Usos Pe

Usos Compatibles Ninguno

Area Libre 35%

Area Minima por Unidad

de Vivienda (512) 120.00 m2

Frente Minimo 15,00 ml.

Lote Normativo 300.00 m2

Aliura de Edificacion Hasta un méximo de 3 pisos — 10.50 ml.
Estacionamiento Numeral 29.2, del art. 29°

Azoteas y Techos Solo para fines recreativos

CAPITULO Il.- ZONAS COMERCIALES

Articulo 19°.- NIVELES DE SERVICIOS.-

A nivel metropolitano e interdistrital (distritc de planeamiento). Sirviendo a una poblacion
comprendida entre 300,000 y 1'000,000 de habitantes, con un radio de influencia a nivel
metropolitano.

A nivel de sector, sirviendo a una poblacién comprendida entre 10,000 y 30,000 habitantes y
un radio de influencia de 400 a 1,500 melros y de nivel de sector con proyeccién
metropolitana, los ubicados frente a las avenidas, Replblica de Panamd, Santiago de Surco
(ex Tomas Marsano) y carretera Panamericana Sur, que prestan servicio extra distrital.

A nivel de barrio, sirviende a una poblacién de 2,500 a 7,500 habitantes y un radio de
influencia de 200 a 800 metros.

Articulo 20°.- USOS.-

20.1. Uso Residencial en Zona Comercial.-
En las zonas comerciales que se detalla a continuacion, se permitira el uso residencial con
las caracteristicas que se indican en el Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
establecido en el inciso 14.3 del Articulo 14® del presente Reglamento.

4 primeros pisos o su

CM RDA {3) equivalente en ml.

cz RDA y RDM (4) No exigible

Zonificacién Residencial del

Cv entorno

No exigible

=] (1) Correspondiente a la Seccion de Tratamiento Normativo Diferenciado en la que se ubigue el
¢ lote.
(2) Se exigira retiro municipal, segln sea el caso (calle, jirdn, alameda o avenida) cuando se
plantee uso exclusivamente residencial compatible.
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(3) Son aplicables los pardmetros establecidos en el Inciso 14.3, para la zonificacion RDA, Area de
Tratamiento Normativo {llA.
{4) De acuerdo al lote normativo se aplicara la compatibilidad con el uso residencial.

Sobre las compatibilidades de uso comercial en Zonas Residenciales, se encuentran establecidas
Articulo 8° del presente Reglamento.

20.2, Obligatoriedad del uso comercial.-
Es obligatorio el uso comercial en las zonas CM, permitiéndose el uso residencial siempre
gue cumplan con lo establecido en el Cuadro sefialado en el inciso 21.1.
En los casos de uso mixto, los accesos, estacicnamientos, y deméas serviclos comunes al
uso residencial y al uso comercial deberan ser independientes.
En caso de lotes con mas de un frente los accesos {peatonal y vehicular) para el uso
comercial, en ningln caso, deben realizarse por |a via de uso residencial.

20.3. Compatibilidad del uso comercial con el uso residencial.-
No se permitira el uso mixto comercial/residencial, en los usos comerciales, que pongan en
riesgo la salud o la seguridad de las personas (centros de salud, laboratorios, clinicas,
veterinarias, o similares, etc.).

20.4. Compatibilidad del uso comercial con Uso comercial de mayor nivel y con Uso
Industrial.-
No se permite compatibilidad del uso comercial con el uso industrial, a excepcion de los
usos productives a nivel artesanal sefialados en el Indice de Usos en concordancia con lo
establecido en el Reglamento para la Ubicacién de Actividades Urbanas y el Cuadro de
Niveles Operacionales.

Articulo 21%.- CONDICIONANTES GENERALES.-
21.1. Lote Normativo.-

En las zonas habilitadas, se considerara el frente y drea de los lotes existentes. En las

nuevas habilitaciones se considerard el drea resultante del Proyecto de Habilitacién Urbana.

No se permitira la subdivision en los lotes comerciales.

21.2. Area Libre Minima.-

No es exigible dejar area libre en los pisos destinados a uso comercial, siempre y cuando se

solucione adecuadamente la lluminacion y ventilacion; sin embargo, en los pisos de uso

residencial, sera obligatorio dejar el porcentaje de area libre respectiva, sefialado en el
. Cuadro.de Parametros. Urbanisticos y Edificatorios .establecido en el inciso 14.3, Art. 14° o
los establecidos en el Art. 18°.

21.3. Retiros.-

En zonas habilitadas originalmente para usec residencial, que por cambic de zonificacion o
compatibitidad de uso han devenido en zonas comerciales, se podrad considerar un refiro
municipal minimo de 5.00 metros lineales, con la finalidad de destinarlo a estacionamiento
en todo el frente en cualquier via sea Calle, Jirdn o Avenida.

En zonas con zonificacion comercial ubicadas en las Parcelaciones Semirdsticas definidas

en el articulo 18° del presente reglamento, deberan respetar el retiro reglamentario exigido
para dichos casos.

21.4. Azoteas.-
El 4rea utilizable esta constituida por la superficie total del techo.
En las edificaciones con zonificacién comercial, se permitira la ejecucion de azoteas de uso
y dominic comun y para uso de los empleados de [a edificacion, podrd ser utilizada
conforme a las siguientes consideraciones:

a) Sera utilizara como area libre con tratamiento de area verde, sala de esparcimiento,
recreacion, gimnasio comedor para los empleados, servicios higiénicos, las
instalaciones de equipos de aire acondicionado, gas, entre otros.

El area techada no podra exceder el 30% del area utilizable de la azotea, en el frente o
frentes, debera estar retirada 5.00m desde el alineamiento de fachada del Gitimo piso,
la altura maxima permitida sera de 3m.

El acceso debe ser por la escalera comln y ascensor, cuando exista este.

Los parapetos que la rodean deben tener 1.10m de altura en el frente, y 1.50m en las
colindancias a terceros.
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CAPITULO lIl.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.-
Articulo 22°.- EQUIPAMIENTO URBANO.-

22.1. Ambito de Aplicacion.-

Los Lotes zonificados con Uso Educativo (E1, E2, E3 o E4), serdn compatibles con el Uso

Residencial del entorno sin requerir de cambio especifico de zonificacién, cuando concluyan

sus actividades educativas, conforme lo establecido el inciso C.4, del Anexo N° 2, de la

Ordenanza N° 912-MML.

Los Certificados de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios que se emitan sobre estos lotes

deberan indicar las condiciones que se establecen en el parrafo anterior y los pardmetros

correspondientes a la zona colindante.

22.2. Altura de Edificacion.-

La altura de la edificacién serd establecida de acuerdo a su entorno inmediato y a los

Planos de Alturas aprobados mediante las Ordenanzas N° 912-MML y N° 265-MSS.

22.3. Areas de Recreacién Publica - “ZRP”

a) Sobre las Areas de Recreacién Publica sélo podran ejecutarse obras para fines de
recreacidn pasiva (areas verdes con césped o grass, plantas ornamentales, arborizacién,
senderos y dreas de descanso con bancas e iluminacién adecuada). Sélo en parques
con mas de 6,000 m2. de superficie podran implementarse instalaciones destinadas a
actividades complementarias con fines de recreacion activa.

b) En el Proceso de Habilitacion Urbana, cuando el aporte reglamentario de Recreacién
Plblica (Parques, Plazas o Plazuelas), sea igual o mayor de 800.00 m2, se entregaran
obligatoriamente en terreno. Sdlo se aceptara la redencién en dinero cuando la
obligacion del aporte sea menor de 800.00 m2 de area.

¢) Toda &rea destinada a Recreacién Plblica debera cumplir con lo establecido en sl
Reglamento Nacional de Edificaciones.

d} Todo proyecto que se realice aprovechando las ventajas paisajisticas y naturales, debera
garantizar el uso publico irrestricto de tales ventajas.

22.4. Usos Especiales - “QU”

a} Los aportes que correspondan a las Habilitaciones tipo “OU" Usos Especiales en
cualquier zona que se desarrollen, (Residencial, Comercial o Industrial), son los
establecidos por la norma vigente emitida por la Municipalidad Metropofitana de Lima.

b} Se incluyen bajo esta denominacion:

Los centros civicos y de administracién plblica.

Los centros culturales.

Locales con fines religiosos, establecimientos de beneficencia.

Los terminales terrestres, ferroviarios, maritimos y aéreos y de transporte rapido

masivo.

Los locales de espectaculo masivo (ejemplo: ferias).

» Los siguientes servicios complementarios: Correos y telecomunicaciones,
establecimientos para fines de seguridad (cuartel de bomberos, comisarias, locales
militares, etc.), playas de estacionamiento, campos, clubes y centros deportivos,
hogares publicos (asilos, orfelinatos), cementerios, cementerio de mascotas. Los
“Otros Usos" establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones. Los lotes
destinados a servicios pUblicos complementarios entregado para dicho fin como
aportes en las Habhilitaciones Urbanas.

¢} Se aplicaran los retiros normatives del entorno urbano inmediato (colindantes).

d) Los lotes destinados a aportes para servicios pUblicos reglamentarios, resultantes de los
procesos de habilitacidn urbana, transferidos a particulares, con anterioridad a la fecha
de emisién de la presente norma, seran considerados con la zonificacion residencial que
corresponde al entorno urbano circundante.

e) En lotes con zonificacién OU de 5,000.00 m2 a mas, se podra optar el uso de hotel como

uso complementario a los usos permitidos.

N5/ 22.5. Equipamiento Educativo - “E”

e a) Radio de influencia y condiciones de ubicacion de los Centros Educativos por
tipo.-
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INSTITUCION EDUCATIVA INICIAL IEI 500 ("}
) . ) . . 1500 (%)
INSTITUCION DE EDUCACION BASICA de nivel primario o nivel E1
secundario o de uso mixio.
3000 (M)
INSTITUTOS O ESCUELAS SUPERIORES DE EDUCACION E2 2000
TECNICA O PROFESIONAL
INSTITUCIONES DE EDUCACION SUPERIOR, UNIVERSIDADES O E3 3000
FACULTADES de éstas.
ESCUELAS DE POST-GRADO E4 6000

(") Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion
Basica Regular aprobado por el Ministerio de Educacion.

No podrén ubicarse a menos de ciento cincuenta (150) metros, casinos, tragamonedas, salones
de baile, discotecas, salas de billar, cabaret, y otros similares; asimismo, no podrén ubicarse a
menos de cincuenta (50) metros, estaciones de servicio. La distancia se aplicard tanto para la
ubicacion de edificaciones de educacion en sus diferentes niveles, como para la ubicacion de los
establecimientos antes citados y sera tomada en linea recta desde la puerta principal de ambos
establecimientos.
b) Edificaciones de Nivel “IEl - Institucién Educativa Inicial”
b.1. Caracteristicas.-
Se consideran en el nivel educative IEI, las Instituciones de Educacion Inicial, constituidos por
las Cunas, Nidos o Jardines de la Infancia, con una poblacion educativa de 0 a 5 afios.

Cuadro N° 1
Lotes para IEl en Zonas Residenciales
dificaciones N iaci o Remodelaciones

Cuna
Institucion de Nido, Jardin de Infancia o 1 piso 350m2 | 300m2 | 300 m2 240 m2
Educacion Inicial Centro de Ensefianza P 15 m. 12 m. 12 m. 8 m.
Pre-Escolar

Para el funcionamiento de una |El en Zonas Residenciales, se permitira la acumulacion de lotes
habilitados ubicados en zonificacion RDM y RDB, con la finalidad de lograr el area de lote
normativo permitido que le permita desarrollar adecuadamente dicha actividad.

Cuadro N° 02
tario de |

L.ote IE! Aporte R

de habilit

Cuna o Nido 600 - 2000 800 — 2000
P Jardin o Centro de
Institucién de x 850 - 2250 1000 — 2400
Educacisn Inicial Ensenagzadl?re-lic;scotlard 1 piso 20.00ml
una + Jardin o Centro de
Ensefanza Pre Escolar 1400 - 3700 1600 > 4000
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Valido para ambos Cuadros N° 01 y 02:
- El 50% del area libre debera estar destinada a recreacién activa, canchas, lozas o campos
deportivos.
- No se podran subdividir las areas minimas de los lotes establecidas seguln el nivel educativo.

Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion Basica
Regular nivel Inicial aprobado por el Ministerio de Educacion, se establece lo siguiente:

AREA DE AULAS POR ALUMNO: 2.00 m2

AREA LIBRE POR ALUMNO: 4.00 m2

Cuna: 11.5m2

AREA DE LOTE POR ALUMNO: Jardin o CE. Pre Escolar: 11.5 m2

Cuna - Jardin o CE. Pre Escolar: 10.0 m2

b.2.Condicionantes Generales.-

a}

b)
c)

d)

e)

f}

g)

h)

i)
i)

El uso para Instituciones de Educacion Inicial IEl, es compatible con el uso residencial y
podra ubicarse en cualguier lote frente a vias locales (calle, jirén, alameda ¢ avenida), con
bajo flujo vehicular.

No esta permitido el uso residencial en el iote.

La altura de edificacién maxima con uso de IEl, sera de 01 piso; sin embargo, podrén
proponerse areas administrativas en un segundo pisoc con acceso restringido al alumnado.
Altura minima de ambientes es de 3.00 ml.

Para la instalacidn de una Institucion de Educacion Inicial previo a la Licencia de
Funcionamiento, debera contar con Licencia de Edificacion para el uso antes indicado.

La instalacion de una Instituciéon de Educacion Inicial en zona residencial, esta sujeta a la
aceptacién mayoritaria de los vecinos, mediante consulta vecinal, la misma que debera
efectuar el interesado, segun lo establecido en el Articulo 30° del presente Reglamento y
segln Formato (Ver Anexo N° 06).

En los proyectos de habilitacidon urbana, se recomienda distribuir los aportes
reglamentarios para el sector educacion en areas de 1200 m2 como minimo, 1600, 2400 y
4000 m2 comoe maximo, equidistantes entre si, en lo posible anexos a areas de recreacion
piblica {parques) y ubicados cerca a vias colectoras (Avenidas).

La forma debe ser regular en una proporcidon maxima de 1:2 con un ancho minimo de 20
m. Su topegrafia debe ser lo mas plana posible, pero en areas grandes y con desniveles,
se aprovechard ésta creando los diferentes espacios.

Los criterios de disefio para personas con discapacidad seran los establecidos en las
Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacién Basica Regular nivel
Inicial aprobade por el Ministerio de Educacién.

Se debera presentar un estudio de impacto vial considerando las mitigaciones a ejecutar
en el lote y en el entorno inmediato.

c) Edificaciones de Nivel “E1 - Institucién de Educacion Basica”

c.1.Caracterisficas.-

Se

consideran en el nivel educativo E1, las Instituciones de Educacion Basica, estan

constituidos por los colegios de educacian primaria y secundaria, La ubicacion de estos locales
esta consignados en el Plano de Zonificacion del distrito, con zonificacion E1.

Jr
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Cuadro N° 01
Lotes para E1 en Zonas Residenciales

{Edificaci N Ampl R del

Primaria o 2 pisos 2,400m2 | 2,600 m2 | 1500 m2 1000 m2.
Institucion de Secundaria 25m. 20 m. 15 m. 15 m.
Educacién Basica ]
Primaria y 3 pisos {*) 5000 m2 | 5,000m2 | 1,800 m2 | 1,200 m2.
Secundaria P 50 m. 50 m. 20 m. 20 m.

Solo se permitird lotes menores a los normativos a aquellas edificaciones que cuenten con
Licencias de Funcionamiento emitidas con anterioridad a la presente norma, el que una vez
finalizado su uso se incorporaran a la zonificacion del entorno inmediato.

(*) Es obligatorio en los dos primeros pisos de la edificacion el desarrollo de las actividades del
nivel primario.

Cuadro N° 02
Lotes para E1 como Aporte Reglamentario de los proyectos de habilitacién urbana

Institucién de Primaria 2000 2000 - 2200
Educacion gﬁﬁ?;ﬁ:”a y 2200 : 2200 - 3900 2 pisos | 40.00 ml
Basica secundaria 3900 a 4800 4800 - 5000

Valido para ambos Cuadros N° 01 y 02:

- El 50% del area libre debera estar destinada a recreacion activa, canchas, lozas o campos
deportivos.

- No se podran subdividir las areas minimas de los lotes establecidas segln el nivel educativo.

Las condicionantes para mayor poblacion estudiantil seran las establecidas en las Normas
Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion Basica Regular aprobado por el
Ministerio de Educacion,

Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion Basica
Regular nivel Primaria y Secundaria aprobado por el Ministerio de Educacién, se establece lo
siguiente:

AREA DE AULAS POR ALUMNO ;| 1.64 m2
AREA LIBRE POR ALUMNQ t | 4.00 a 5.00 m2
* | Primaria: 9.1m2
AREA DE LOTE POR ALUMNO Secundaria: 12.50 a 10.40 m2
Primaria y Secundaria: 11.10 m2

~ ¢.2. Condicionantes Generales.-

P a) La capacidad de las aulas sera aquella que permita el mejor aprovechamiento por parte de
los alumnos de los beneficios de la educacian; en funcién de esto, la capacidad optima
para nuestro medio es de 40 alumnos por grupo, aceptando variaciones de un minimo de
30 y un maximo de 48 alumnos por grupo © seccion.
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b) Los Servicios Basicos {Aparatos sanitarios minimos en relacién al nimero de alumnos)
deberan cefiirse a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificacién RNE.

¢) Por seguridad del alumnado y para garantizar la calidad mfnima del establecimiento
educativo, la Licencia de Funcichamiento de los locales educativos, indicara el nimero de
alumnos maximos a matricular en funcién de los parametros establecidos en los Cuadros
que figuran en el inciso ¢.1.

d) Las Instituciones de Educacion Primaria y los de Secundaria no deberan ser de mas de
tres plantas.

e} Respecto a los accesos al centro educativo, los accesos peatonales seran independientes
a las de vehiculos. ,

c.3. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E1 en el Plano de
Zonificacién del Distrito y que se ubiquen al interlor de zonas residenciales, solo podran
remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ninglin motivo podran
ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el propésito de
incrementar su capacidad maxima de alumnado.

c.4. No se permitira la ubicacién y/o funcionamiento de nuevas edificaciones con Nivel E1 en lotes
y/o predios con zonificacion diferente a la normada.

d) Edificaciones de Nivel “E2 - Institutos o Escuelas Superiores de Educacion Técnica o
profesional”
d.1. Caracteristicas.-
a) Se consideran en el nivel educativo E2, los institutos de nivel superior técnico, escuelas o
institutos de nivelacion profesional o de ensefianza de idiomas y otros similares.
b) Los Servicios Basicos (Aparatos sanitarios minimos en relacidon al nimero de alumnos),
deberan cefiirse a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificacion RNE.
c¢) Los locales existentes, estan identificados en el Plano de Zonificacion del distrito con
zonificacion E2. ‘
d.2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E2 en el Plano de
Zonificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podrén
remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente; por ninglin motivo podran
ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el propésito de
incrementar su capacidad maxima de alumnado.

A

e} Edificaciones de Nivel “E3 — Instituciones de Educacion Superior, Universidades o
Facultades”

e.1. Caracteristicas.-

a) Se consideran en el nivel educativo E3, las Universidades, Escuelas Superiores Militar o
Policial. Los locales existentes estan identificados en el Plano de Zonificacién del distrito
con zonificacion E3.

b} La remodelacidon de las edificaciones existentes, deberan considerar las siguientes
condiciones especiales que seran exigibles para el otorgamiento de las licencias de
edificacion correspondientes o de las Licencias de Funcionamiento, son las siguientes:

1. Estacionamiento dentro del local, de conformidad con lo establecido en e} Titulo VI de
la presente norma.

2. El locdl deberd tener acceso directo desde Ejes Viales Metropolitano a nivel de via
Arterial o Expresa que cuenten con servicio de transporte publico masivo.

3. Area minima de lote 35,000.00 m2.

4. Area libre minima no podré ser menor al 40% del terreno, destinada exclusivamente a
jardines y arborizacién, la misma que no serd menor a 6 metros cuadrados por
alumno de acuerdo a la capacidad prevista para el local, dentro de la cual se
considerara areas de aislamiento con las zonas residenciales.

5. Contar con la opinion favorable de los vecinos propietarios de los predios ubicados en
un area de influencia de 500 metros de distancia medidos desde el centro de
gravedad del lote propuesto. Para considerar la opinién como favorable se debera
contar con la mayoria calificada de los vecinos (75%), los que deberan emitir su
opinién expresa.

c) No podran ubicarse a menos de ciento cincuenta (150) mefros, casinos, tragamonedas,
salones de baile, discotecas, salas de billar, cabaret, y otros similares; asimismo no
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podran ubicarse a menos de cincuenta (50) metros, estaciones de servicio. La distancia se
aplicard tanto para la ubicacion de edificaciones de educacién superior como para la
ublicacion de los establecimientos antes citados y sera tomada en linea recta desde la
puerta principal de ambos establecimientos.

d) Los ambientes destinados para aulas o salas de clase deberan tener las siguientes
caracteristicas:

AREA MINIMA POR ALUMNO : [1.40 m2
CAPACIDAD MAXIMA : | 40 alumnos simultaneamente
ALTURA PROMEDIO : | 3.00 ml entre ¢l piso terminado y el cielorraso
: | Se determinard por la capacidad de alumnos a
AREA DE LAS AULAS albergar y ninguno de sus lados tendra una dimensién
menor al 75% del lado mayor.

e.2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E3 en el Plano de
Zonificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningln motivo podran
ampliar el drea techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el propdsito de
incrementar su capacidad maxima de alumnado.

€.3. No se permitira la ubicacion y/o funcionamiento de nuevas edificaciones con Nivel E3 en lotes
y/o predios con zonificacion diferente a la nermada.

f} Edificaciones de Nivel “E4 — Escuelas de Post-Grado”

f.1. Caracteristicas.-

a) Se consideran en el nivel educativo E4, los Centros de Educacién Post-Universitaria. Los
locales existentes estan identificados en el Plano de Zonificacién del distrito con la
zonificaciéon E4.

b) La habilitacion, edificacion o apertura de nuevos establecimientos asi como la
remodelacion de los existentes, debera prever las siguientes condiciones especiales que
seran exigibles para el otorgamiento de las licencias de obra correspeondiente, o Licencia
de Funcionamiente o ampliacion de ésta:

» [Estacionamientc dentro del terreno de conformidad con lo establecido en los

Parametros para la Provision de Estacionamientos (Titulo VI}.
-Acceso a través de vias Expresas, Arteriales, Colectoras Metropolitanas.

Area Minima de 10,000 m2.

El articulo 9.11. del presente reglamento.

Contar con |a opinién favorable de los vecinos propietarios de los predios ubicados en
un area de influencia de 500 metros de distancia medidos desde el centro de gravedad
del lote propuesto. Para considerar la opinién como favorable se debera contar con la
mayoria calificada de los vecinos (75%), los que deberan emitir su opinién expresa,

¢} De colindar con zonas residenciales debera considerar el 60% del terreno total como area
libre separadora de usos; area libre adicional a la que sea necesaria para la buena
iluminacion y ventilacion de los espacios interiores; asimismo el area libre minima nunca
podra se menor al 40% del terreno.

f.2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E4 en el Plano de
Zonificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningln motivo podran
ampliar el 4rea techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el proposito de
incrementar su capacidad maxima de alumnado.

f.3. No se permitira la ubicacién y/o funcionamiento de nuevas edificaciones con Nivel E4 en lotes
y/o predios con zonificacion diferente a la normada.

e 8 o

22.6. Equipamiento de Salud “H" .-
a) Condicionantes Generales.-
El Plano de Zonificacidn Urbana del distrito de Santiago de Surco, contempla los centros
asistenciales en actual funcionamiento tales como, Centros de Salud o Policlinicos (H2),
Hospitales Generales o Clinicas (H3) y Hospital Especializado (H4).
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El Equipamiento de Salud normativo, establecido por el Ministerio de Salud, es el siguiente:

PUESTO DE SALUD O CONSULTORIO PERIFERICO, no sefialado en el plano de (H1)
zonificacion por su pequefia dimension figica

CENTRO DE SALUD/ POLICLINICO/CENTRO MEDICO (Con o sin internamiento de

pacientes) {(H2)
HOSPITAL GENERAL / CLINICA (H3)
HOSPITAL ESPECIALIZADO (H4)

Las areas zonificadas para uso de salud no podran ser subdivididas, ni disminuir su area.

En el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y seglin el Cuadro de Niveles
Operacionales, se establecen las zonas compatibles donde pueden ser ubicados las edificaciones
de equipamiento de salud.

H4

Cuadro Resumen; Equipamiento de Salud

Hospital
Especializado

Metropolita
no

Tratamiento
Especial

De
300,000
A
100,000

H3

Hospital
General
Clinica

2,000

a
1,500

125,000

500
{max.}

80,000 M2.

75,000

a
50,000

200

36,000 m2

a
50,000 m2

Dehera dejarse un retiro de
6.00 metros lineales en el
frente o frentes del terreno,
en cualgquier nivel de via en
la gque se encuentre (Calie,
Jiron, Alameda o Avenida),
como area de receso vy
seguridad; este deberd ser
tratado con grass block y
consignar  veredas  de
acceso como minimo de
240 m. de ancho vy
arborizacion.

En caso de iotes con frente
mayor a 15.00 ml. debera
consignar lo estipulado en
el inciso 9.11. sobre
“Bahias o} Refugios
Vehiculares”, como
resultado de las
mitigaciones conienidas en
el Estudio de Impacte Vial.

De 10,000

A
30,000

H2

Centro de
Salud
Policlinico

600

1,000

30,000
a
50,000

1,500 m2
{minimo}
2,000 m2
{6ptimeo)

De 2,500
A

7,600

H1

Consultorio
Periférico

Hasta
800

2,500

a
7,800

1,000 m2
{minimo})

Sa aplicaran fos
establecidos en su Entorno
Urbano inmediato.
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22.7. Clubes Departamentales, Sociales o Deportivos “OU”.-
Los Clubes Departamentales, Sociales, o Deportivos existentes estan identificados en el
Plano de Zonificacion del distrito con la zonificacién “OU” y en las zonas establecidas en el
indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, siempre que se cumpla con las
siguientes condiciones:

AREA DE LOTE MINIMA 1,500.00 m2.

AREA LIBRE MINIMA 80% del area total del lote matriz.
AREA TECHADA EN PRIMER 20% del area total del lote matriz.
PISO

No se considera altura en pisos solo altura en metros

ALTURA DE LA EDIFICACION segun los que correspondan al entorno residencial.

El 60% del Area Libre, deberé destinarse exclusivamente
a parques, jardines y arborizacién, no se permiten
soOtanos ni semisotanos bajo este sector.

Y el 40% restante podra utilizarse para lozas deportivas
de uso multiple, canchas para deportes especificos y
AREA LIBRE canchas de material o césped sintético, al aire liore o bajo
cobertura sin cerramientos laterales, se permite sétanos o
semisotanos bajo este sector.

RETIROS Se aplicaran los establecidos en su Entorno Urbano
inmediato.

El uso, condiciones, restricciones y niveles operativos de estos locales se encuentran
especificamente establecidos en el Reglamento para fa Ubicacién de Actividades Urbanas en el
distrito y Cuadro de Niveles Operacicnales.

CAPITULO 1l

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS DE LOTES QUE SE ENCUENTRAN EN
LAS URBANIZACIONES LOS GRANADOS, EL DERBY, EL CORTWO Y OTROS. ZONA
EMPRESARIAL FINANCIERA APROBADA POR ORDENANZA N° 1195

Articulo 23°.- AMBITO DE APLICACION.-

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban constituyen normas especificas que
reglamentan los predios ubicados en la Av. Manuel Olguin desde la Av. Javier Prado hasta la Av.
El Derby y los predios ubicados en la esquina de la Av. Manuel Olguin y la Av, El Derby dentro del
marco del Estudio de Densificacién Urbana Panamericana Sur - Derby- Olguin - Primera Etapa:
Av. Manuei Olguin Zona Empresarial Financiera, aprobado por la Municipalidad Metropolitana de
Lima con Ordenanza N° 1195. El ambito de aplicacién, comprende los siguientes lotes:

a) Lotes 108, 109, 110, 111, 112 y 113 de la Mz. H de la Urb. Los Granados.

b) Lotes 80, 81, 82, 83, 84, 85, 85, de la Mz E y lotes 91, 92, 93, 94 v95delaMz Fdela
Urb. Los Granados.

¢) Lotes 07 y 08 de la Mz, G de la Urb. El Cortijo.

d) Lotes 1-37, 2, 3,4, 5,6,7, 89, 10, 11, 12, 14, 18, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28 - 35 y 36
de la Mz. G de la Urb. Haras Tyber.

! e) Lote 16-18 de la Mz. G de la Residencial Isabelita.

i~ f) Lotes 01 incluida las subdivisiones que comprende, 02, 08, 09, 10 y 11 de la Mz, | de la

Urb. E!l Derby.

31
Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411-5560 www.munisurco.gob.pe




Municipalidad dSantiago de Surco

Articulo 24°.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS.-

24.1.- Parametros Especificos en Zona de Comercio Zonal - CZ

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS EN EJE VIAL AV. MANUEL OLGUIN
(Tramec Av. Javier Prado - El Derby)

Zonificacion CZ (Comercio Zonal)

Area de Tratamiento A

Normativo

Usos permisibles Comercio; Centro - Empresarial, financiero, oficinas

administrativas, Centros de Convenciones o similares.

Usos compatibles

Vivienda Multifamiliar

Lote minimo con fines
de habilitacién o
subdivision

2000 m2

Area minima por
unidad de Vivienda en
m2 (Multifamiliar)

3 dormitorios: 100 m2
2 dormitorios: 80 m2

1 dormitorio : 60 m2

Frente minimo de lote 35 m.
para habilitacién o

Subdivisi()n

Area libre minima 30%

{% del lote)

Altura maxima de
Edificacion

57.50 m. - 15 pisos (maximo) (**)

Retiro frontal (lote)

0.00 m. en Av. Manuel Olguin
5.00 m. en vias secundarias

Retiro frontal (Torre)

5.00 m. en Av. Manuel! Olguin
10.00 m. en vias secundarias

Retiro lateral

4.50 m.

Retiro de fondo de
lote

6.00 m.

Requerimiento de
Estacionamientos

Comercio: 1 Estacionamiento por cada 40 m2 de area
comercial {Oficinas), 1 estacionamiento cada 8 butacas
(centro de convenciones ¢ similares).

Multifamiliar: 1 Estacionamiento por cada unidad de
vivienda de 3, 2 y 1 dormiterio.
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24.2.- Parametros Especificos en Zona de Comercio Metropolitano — CM

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS EN ESQUINA DE EJE VIAL AV.
MANUEL OLGUIN CON AV. EL DERBY
(Manzana |, Lotes 01, 02, 08, 09, 10 y 11 de la Urb. El Derby)

Zonificacion CM (Comercio Metropolitano)

Area de Tratamiento A

Normativo

Usos permisibles - | Comercio: Centro Empresarial, financiero, oficinas

administrativas, Centros de Convenciones
auditorios o similares, Galeria de Arte, Hotel Apart
Hotel 5 estrellas, casino (*)

Usos compatibles Vivienda Multifamiliar
Lote minimo con fines de 2000 m2

habilitacidn o subdivision

Area minima por unidad de 3 dormitorios: 90 m2
Vivienda en m2

(Multifamiliar) 2 dormitorios: 70 m2

1 dormitorio : 45 m2

Frente minimo de lote para 35 m.
habilitacion o Subdivision
Area libre minima (% del 30%
lote)
Altura maxima de 68.00 m. - 18 pisos {maximo)(**)
Edificacion
Retiro frontal (lote) 0.00 m. en Av. Manuel Oiguin
5.00 m. en vias secundarias
Retiro frontal {Torre) 5.00 m. en Av. Manuel Clguin
10.00 m. en vias secundarias
Retiro lateral 4.50 m.
Retiro de fondo de lote 6.00 m,
Requerimiento de Comercio: 1 Estacionamiento por cada 40 m2 de
Estacionamientos area comercial (Oficinas), 1 estacionamiento cada

8 butacas (centro de convenciones o similares).
Multifamiliar: 1 Estacionamiento por cada unidad
de vivienda de 3, 2 y 1 dormitorio.

24.3.- Usos Permitidos
Tanto en la zona de Comercio Zonal como en la de Comercic Metropolitano, los usos se
limitaran a los establecidos en los puntos 25.1 y 25.2 del presente articulo, permitiendo el
funcionamiento de Casinos Unicamente en Hotel cinco estrelias en zonificaciéon Comercio
Metropolitano — CM,
24.4.- Retiros
Retiro Lateral: Sdlo se exigira un retire lateral de 4.50 ml., debiendo éste ubicarse colindante
con el retiro lateral del lote colindante, el cual sera establecido por la Municipalidad Distrital
de Santiago de Surco, de acuerde al Planeamiento Integral, con la finalidad de no alterar las
caracteristicas urbanas que persiguen estos parametros urbanisticos.
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24.5.- Area Libre

Como minimo, el 80% del area libre de los retiros deberd ser destinada a area verde

arborizada, pudiendo destinar el 20% restante para estacionamiento de visita.

24.6.-Altura de Edificacién

Los pisos tendran un maximo de 6.00 ml. de altura en los dos primeros niveles y de 3.50 ml.

en los pisos superiores. Los pisos que superen estas alturas normadas, seran considerados

como un piso adicional,
24.7.-Estacionamiento

El requerimiento de estacionamiento, deberd resolverse por debajo del nivel +/- 0.00;

unicamente se permitira la utilizacion de un 20% del drea libre del lote para estacionamiento

de visitas.
24.8.- Otras disposiciones complementarias

a) Sera obligatorio el uso de bahia o refugio, para los lotes con frente a la Av. Manuel
Olguin.

b) Cuando las bahias o refugio se habiliten al interior del lote, v sean techadas, en este
caso se permitird incrementar la altura de edificacién en dos piscs adicionales a lo
normado en |a torre, previa evaluacion de la Municipalidad de Santiago de Surco.

c} l.as edificaciones que a la fecha cuenten con Licencia o Declaratoria de Fabrica, solo
podran realizar ampliaciones, remodelaciones o refacciones para el uso para el que
fueron aprobados, para Comercio Zonal - CZ.

. TiITULO IV
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

Articulo 25°.- NORMAS TECNICAS

25.1. Construcci6n por Etapas.-
Las edificaciones podran construirse por etapas, previa aprobacién del proyecte integral en
todas sus especialidades. En los proyectos de uso residencial, cada etapa debera cumplir
con los parametros urbanisticos y edificatorios establecidos.

25.2. Jardin de Aislamiento.-
La Municipalidad establecera las medidas que correspondan para la recuperacion de los
jardines de aislamiento incorporados ilegalmente al dominio privado.

25.3. Servicios Higiénicos Publicos.-
Para el calculo, espacios, seguridad y limpieza en los Serwmos Higiénicos, se debe cumplir
con lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones —RNE de acuerdo al uso
pertinente.
Los servicios higiénicos para personas con discapacidad seran obligatorios a partir de la
existencia de contar con tres artefactos por servicio, siendo unc de ellos accesibles a
personas conh discapacidad. En caso se proponga servicios separados exclusivos para
personas con discapacidad sin diferenciacion de sexo, este debera ser adicional al nimero
de aparatos exigible, de acuerdo a lo normado en el RNE.

’?t NG l‘“qv:“"
ouo

TITULO V
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 26°.- CONSIDERACIONES GENERALES

* 7] Es necesario que cada unidad inmobiliaria cuente con espacios de estacionamientos, toda vez que
dicho déficit conlleva a la ocupacion indebida de areas publicas, tales como frentes de lotes de
propiedades colindantes, veredas, bermas, pistas, etc.; causando desorden y malestar a la
comunidad

Las tablas y parametros del presen te Reglamento que establecen un nimero minimo de
estacionamientos no tendran tolerancia. No se autorizara la construccién de viviendas, oficinas o
edificaciones de cualquier tipo, ni se otorgara la licencia de funcionamiento de locales, que no
cumplan lo previsto en el presente Reglamento en lo referente a la provisién de estacionamiento.
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Articulo 27°.- PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-
27.1. Son las acondicionadas en las zonas compatibles y se dedican al alquiler de plazas de

estacionamiento por horas o fraccidn. Estan reguladas por las normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones. Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento
seran de: 2.50 m. de ancho por 5.00 m. de largo y |a distancia minima entre los espacios de
estacionamiento opuestos o entre la parte posterior de un espacio de estacionamiento y el
lindero o pared de cierre opuesta, sera de 6.00 m.

27.2. Las Playas de Estaclonamiento, deberan cumplir con lo siguiente:

a) Cerco frontal y perimetral de 2.50 m. de altura minima.

b} Puerta de acceso de vehiculos de 3.00 metros de ancho para una capacidad de hasta 40
vehiculos, y 6.00m para una capacidad de vehiculos mayor.

¢} Los cajones de estacionamiento deben estar sefializados con medidas reglamentarias.
{(Minimo 2.50 m. de ancho por 5.00 m. de largo, la distancia minima entre los espacios
de estacionamiento opuestos o entre la parte posterior de un espacio de estacionamianto
y el lindero o pared de cierre opuesta, serd de 6.00 m.)

d) Podran considerar coberturas livianas y desmontables, para proteccion de los vehiculos.

e} Nivelacion y tratamiento superficial del terreno, debidamente compactado.

Articulo 28°- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES UBICADOS EN
ZONIFICACION RESIDENCIAL

28.1

28.2

En viviendas unifamiliares, el requerimiento minimo de estacionamiento, serd de un
estacionamiento por unidad de vivienda, no se tomara en cuenta el area de las viviendas.
Para edificaciones multifamiliares, y conjuntos residenciales, segin la Seccién de
Tratamiento Diferenciado en la que se encuentre, el nimero minime de estacionamientos
vehiculares se calculara de conformidad con la Tabla que se sefiala a continuacion:

id:

2 estacionamientos
2estacionamientos

1 estacionamiento

2 estacionamientos
1 estacionamientos
1 estacionamiento

A

mBe

RDA

4] :
— W NNl

W1 1 estacionamiento

1 estacionamiento
1 estacicnamiento
1 estacionamiento

HC

a) El requerimiento total de estacionamientos, debera redondearse a partir de la fraccidn
0.5% o a partir de 4 unidades de vivienda la fraccion del calculo al Inmediato superior.

b} Para el caso de conjuntos residenciales se requerira adicionalmente de 10% de
estacionamientos para visitas.

¢} Los cajones de estacionamientos deberan estar sefializados y numerados de forma
correlativa.

d)} Se permitiran estacionamientos dobles, uno detras del ofro, los cuales deben numerarse
como une solo. Entendiéndose que correspenden a una sola unidad inmobiliaria.

e) Los estacionamientos para visitas deberdn estar sefializados y sin numerar, se ubicaran
en las areas adyacentes o lo mas cercano al hall de ingreso de la edificacién, como
maximo en el primer sétano de estacionamiento, debiendo plantearse como zonas
comunes. No se permitira su desarrcllo como estacionamiento doble.

f) E! calculo del 10% para visifas, se determina en razén del total del nimero de
departamentos.

En las Areas de Tratamiento IlIB y IlIC, con lotes normativos menores a 160.00 m2 se

dispondra de 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda mas e 10% de

estacionamiento para visitas, este Ultimo podra ser ubicado uno detras del ofro.
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28.4 Las nuevas edificaciones residenciales de Uso Vivienda Multifamiliar, con frentes mayores
de 15.00 m., sélo podran utilizar hasta un 50% del frente del lote descontando los el ingreso
vehicular a semisotancs © soétancs, para estacionamiento privado, en lotes con varios
frentes, el porcentaje establecido podra aplicarse a la sumatoria de los frentes.

Para el casc de ampliaciones © remodelaciones de edificaciones ejecutadas con
declaratoria de fabrica anterior al presente Reglamento, podré ocuparse todo el frente a fin
de cumplir con el requerimiento exigido.

28,5 En lotes iguales o menores de 15.00 metros de frente se permitira utilizar tedo el frente del
lote correspondiente al &rea neta para estacionamiento.

28.6 Las puertas de acceso vehicular no deberan invadir las veredas al abrir. Estas restricciones
no son aplicables para puertas seccionables.

El acceso vehicular de las edificaciones existentes, remodelaciones y ampliaciones que
cuenten con puertas levadizas, deberan colocar obligatoriamente algin sistema de alarma
visual y/o sonora que alerte el peaton respecto a su apertura.

28.7 En semisotanos se podra utilizar para estacionamiento, la totalidad del area del terreno (con
excepcion de la zona afectada por el ochavo de encontrarse el terreno en esquina),
pudiendo habilitar terrazas en el retiro sobre el npt. +1.50 metros, el cerco frontal hacia la
vla publica medido desde el nivel de piso terminado tendra una altura maxima de 3.00ml.

28.8 Los sotanos y semisotanos para estacionamiento, permitiran los uscs de depésitos,
cisternas, cuartos de basura y cuarto de magquina.

28.2 En sétanos o semisétanos no se permitira el uso integrado de estacionamiento con vivienda
o guardiania; ni accesos independientes a dichos ambientes desde escaleras ubicadas en e
retiro municipal.

28.10 En los procesos de Habilitacion Urbana, los lotes con frente a pasajes peatonales serén
para uso de viviendas unifamiliares, debiendo prever en dreas comunes de
estacionamiento, los espacios necesarios para cada unidad de vivienda.

28.11 Para lotes que se ubiquen frente a pasajes y/o alamedas peatonales en habilitaciones
urbanas que contemplen bolsas de estacicnamientos colectivos, no se requerira de plazas
de estacionamiento dentro del lote, siempre gue se mantenga el uso de vivienda unifamiliar,
de plantearse el cambio a vivienda multifamiliar, debera resolver el requerimiento de
estacionamiento de acuerdo a lo indicado en &l Inciso 29.2, 29.3 y 29.13 del presente
reglamento segln corresponda.

2812 Las remodelaciones ¢ ampliaciones de edificaciones existentes a multifamiliares, que
incrementen el nimero de unidades de vivienda, requerirdn estacionamientos adicionales
para el nimero. de viviendas adicionales, en el nimero que corresponda segin lo
establecido en ia presente norma, computabilizandose el célcule de estacionamientos de
manera integral.

28.13 En las Secciones de Tratamiento Diferenciado A, 1B, HIC1 y IlIC2 para {a remodelacion o

ampliacion de edificaciones existentes de unifamiliares a multifamiliares que incrementen el

numero de unidades de vivienda y no sea posible considerar el total de estacionamiento
requerido por |las caracteristicas de la edificacién existente o cuando el inmueble tiene frente

a vias de circulacion peatonal; en cualquier tipo de modalidad de Licencia de Edificacion o

Anteproyecto en consulta se podra autorizar la provision de estacionamientos faltantes fuera

del lote, con las siguientes condiciones:

a) La adquisicién a traves de escritura publica, por parte del propietario de la edificacién, de

espacios en edificios o playas de estacionamiento de uso colectivo. A un radio de una

distancia no menor a 500m, dentro de tu jurisdiccion

La construccion de espacios de estacionamiento en terrenos de propiedad del propietario

de la edificacion.

En ambos casos los estacicnamientos y las unidades de vivienda a las que pertenecen

legalmente, deberan constituir una unidad, debiendo inscribirse en los registros plblicos

..como carga de ambos predios esta condicion de indivisibilidad. Esta carga debera

consignarse expresamente en la Licencia de Remodelacién o Ampliacion, asi como, en

la Declaratoria de Fabrica respectiva.

¢) En cualquier tipe de modalidad de Licencia de Edificacion o anteproyecto en consulta se

deberd acreditar ia propiedad de los espacios de estacionamiento debidamente
independizados, que setviran cubrir el déficit. Para la etapa de conformidad de obra, en
la partida registral de cada estacionamiento debera inscribirse la carga, consignandose
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gue se encuentra destinado a cubrir el déficit de estacionamientos de la edificagidn
materia de |a licencia, indicandose el nUmero de la licencia asi como el inmueble a servir;
carga que no podra ser levantada por las partes sin la autorizacién expresa de la
Municipalidad, la que solo la otorgara de acreditarse que se ha resuelto el déficit de
estacionamiento en otra forma reglamentaria.

28.14 Las edfficaciones ubicadas en zona de uso residencial, gue por la compatibilidad de usos
proyecten desarrollar actividades comerciales deberan cumplir con el nimero de
estacionamientos que correspenda a la actividad comercial, siendo de aplicacién las
condiciocnes establecidas en el presente reglamento {Articulo 28°).

28.15 Adicionalmente a lo establecido en ef Titulo Ill, Norma A.010 Capitulo X Articulo 67° del
R.N.E., se permitira el uso de montacargas o elevadores vehiculares a fin de cumplir con el
nimero de estacionamientos requeridos, el cual deberda contar con las dimensiones
necesarias para su adecuado funcionamiento y no obstaculizar el ingreso o circulacion de
vehiculos. Asimismo se deberd prever, un area de espera vehicular por nivel de
estacionamiento, adicional al patio de maniobras.

Articulo 29°.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES DE USO

COMERCIAL

29.1 Los estacionamientos deberan ser resueltos dentro del drea de cada lote. No se exigird
estacionamientos adicionales a las edificaciones comerciales que cuenten con Declaratoria
de fabrica o Cambio de Uso, inscritos en Registros Publicos, sin carga por el uso o por los
estacionamientos, siempre que no se modifique la fabrica inscrita.

29.2 Para remodelacién de locales comerciales existentes con licencia de edificacion,
conformidad de obra y/o declaratoria de fabrica, que cambien de giro, no se exigira
estacionamientos adicionales a los acreditados con dichos documentos, siempre y cuando
el area de ventas no se incremente en mas de 50.00M2. y el area comercial edificada no
exceda los 350.00M2.

29.3 Conforme al Titulo Ill, Norma A.010 Capitulo X Articulo 67° del R.N.E., se permitira el uso
de montacargas o elevadores vehiculares a fin de cumplir con el nimero de
estacionamientos requeridos, el cual debera contar con las dimensiones necesarias para su
adecuado funcionamiento. Asimismo se deberd prever, un area de espera vehicular por
nivel de estacionamiento, adicional al patio de maniobras.

29.4 El requerimiento minimo sera conforme al A.70 y al A.80 del RNE, estableciéndose el
siguiente cuadro:

LOCALES COMERCIALES Para personal Para publico
Tienda independiente 1 est. cada 15 pers 1 est. cada 15 pers
Restaurante, Cafeteria, comida rapida o al paso | 1 est. cada 20 pers 1 est. cada 15 pers
{4rea de mesas)
Local bancario y de intermediacién financisra 1 est. cada 15 pers 1 est. cada 20 pers
Cficinas administrativas 1 est. cada 10 pers 1 est. cada 15 pers
local para eventos, salones de baile, bares, | 1 est. cada 20 pers 1 est. cada 20 pers
discotecas y pubs.
Casinos, sala de juego 1 est. cada 15 pers 1 est. cada 10 pers
Spa, bafos turcos, sauna, Gimnasio, Local de | 1 est. cada 15 pers 1 est. cada 10 pers
o fisicoculturismo, o similar
~apisa_Tienda por departamentos 1 est. cada 25 pers 1 est. cada 25 pers
-““‘_“""3‘\ entro Comercial. 1 est. cada 20 pers 1 est. cada 10 pers
p v ?3 alerla Comercial 1 est. cada 25 pers 1 est. cada 20 pers
ey < Mercados Mayoristas y Minoristas 1 est. cada 10 pers 1 est. cada 10 pers
oo 3:‘/’ Supermercado 1 est. cada 20 pers 1 est. cada 15 pers
| SERVICIO DE ESPARCIMIENTO,CULTURAL DEPORTIVO Y RELIGIOSO
Ferias, parques de diversiones 1 est. Cada 10 pers 1 est. cada 10 pers
Cine, Teatro, auditorio, coliseo de gallos u otrolocal | 1 est. Cada 10 pers | 1 est, cada 10 pers
simitar (butaca=Persona)
Local cultural, Club, Institucidn o similar 1 est. Cada 10 pers 1 est. cada 10 pers
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29.5 Para sustentar el calculo del Aforo, este debera sustentarse en la memoria descriptiva de
arquitectura del anteproyecto o proyecto, utilizando lo reglamentado en el art. 8 del Capitulo
A7) COMERCIO del Reglamento Nacional de Edificaciones-RNE u norma similar del
mismo reglamento,

29.6 Cuando no sea posible tener el nimero de estacionamientos requerido dentro del predio,
por tratarse de remodelaciones de edificios construidos al amparo de normas que han
perdido su vigencia o por encontrarse en zonas monumentales, se podrd proveer los
espacios de estacionamiento en predios cercanos, considerando un radio no menor de 500
m alrededor del predio. Se debera presentar titulo de dominio o adquisicion de estas
uriidades de bienes inmuebles.

29.7 En las edificaciones comerciales donde se haya establecido ingresos diferenciados para
personas y para mercaderia, la entrega y recepcion de esta deberd efectuarse dentro del
lote, para lo cual deberd existir un patioc de maniobras para vehiculos de carga acorde con
las demandas de recepcion de mercaderia. Deberé proveerse un minimo de espacios para
estacionamiento de vehiculos de carga de acuerdo al andlisis de las necesidades del
establecimiento.

Articulo 30°.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES DESTINADOS A

EQUIPAMIENTO

30.1 El requerimiento de estacionamiento especifico para los locales destinados a Equipamiento
Educativo “E” se establece en el presente Articulo; los otros tipos de equipamiento “H” o
“‘OU” se determinan en la tabla que figura en el Inciso 30.10 conjuntamente con los
establecimientos de uso comercial; los locales que no figuren en las indicadas disposiciones
seran determinados para cada caso especifico mediante Informe Técnico emitido por la
Gerencia de Desarrollo Urbano o la que haga sus veces. ‘

30.2 Los locales destinados a uso de equipamiento “E”, “H”, o "OU” que requieran de sétanos,
semisotanos o edificaciones de varios pisos para satisfacer su demanda de estacionamiento
asumirdn tas mismas caracteristicas que las Playas de Estacionamiento Publico sefialadas
en el articulo 26° del presente reglamento.

30.3 En todos los locales educativos, se considerara estacionamiento para buses escolares y de
emergencia de acuerdo al aforo. A120 seguridad del RNE,

30.4 Cuadro de Requerimiento de Estacionamientos por tipo de Equipamiento Educativo

Institucion de Un (01) estacionamiento por En fodos fos lotes zonificados comc

Educacian Inicial : : Eguipamiento Educativo a partir del rivel E1
{Cuna, Nidos y i%ool tratlng Totalde Areg | Un (01) estaclonamiento por aula. hasta el E4, se aplicara las siguientes
Jardines}) minis : congideraciones:

¢ Debera dejarse un retiro de 6.00 metros
lineales en el frante o frentes del terreno,

Institucion de Un {01) estacionamiento por | Un {01) estacionamiento por aula. en cualquier nivel de via en lz que se
EducaciénBasica | cada 50 m2 del 4rea | 5% de estacionamiento para encuentre  (Calle, Jrén, Alameda o

- . o L . Avenida), como 4rea de receso vy
(E1) administrativa y pedagdgica. Bicicletas del total de estudiantes. seguridad; este debera ser fratado con

grass 'block y consignar veredas de
accesc como minima de 2.40 m. de
ancho y arborizacién,

Un (81) estacionamiento por | Dos (02) estacionamientos por

Academias, 50.00 m2 de Area | cada aula.
Institutos o Administrativa, de Servicios y 10% de estacionamiento para | * En caso de lotes con frente mayer a
Escuelas usos complementarios Total. 15.00 mi. debera conslgnar lo estipulado

Superiores De Bicicletas del total de estudiantes en el inciso 9.11. sobre “Bahias o

-\ Educacién Técnica Refugles Vehiculares®, como resultado de
&~ 5 Profesional (E2) ?:imggggm:f contenidas en el Estudio

Universidades, Un (01) estacionamiento por | Cuatro {04) estacionamientos por | » No se consideran Audiorios, Coliseos u

escuelas Superiores | 25.00 m2 de Area | cada aula. otras instalaciones gue puedan tener la

Militar o Policial | Administrativa, de Servicios ¥ | 10% de estacionamiento para | o independiente pdr:siand'g

(Es) usos wmplementanos Total, Bicicletas del total de estudiantes servicios a terceros, para |¢:-}3 que debera

Un (01} estacionamiento por | Cuairo {04) esfacionamientos por proveer el  estacionamiento  que

Escuelas de Post | 25.00 m2 de Area | aula. corresponda de acuerdo al incise 30.11

Grado (E4) Administrativa, de Servicios y | 10% de estacionamiento para el presents reglamento.

usos complementarios Total. Bicicletas del total de estudiantes
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30.5 Clubes Departamentales, Sociales o Deportivos “QU”.-

Los Clubes Departamentales, Sociales, Deportivos o similares, deberan considerar el

siguiente requerimiento de plazas de estacionamiento:

a) Una (01) plaza de estacionamiento por cada 40.00 m2. del &rea techada total
correspondiente al area administrativa y de servicios,

b) Una (01} plaza de estacionamiento por cada 20.00 m2. del 4rea de comedores (incluye
bar y terrazas ligadas al comedor, sean éstas al aire libre o con techos ligeros o sol y
sombra}.

¢) De contar con instalaciones para espectadores en las canchas deportivas deberan
contar uno cada 50 espectadores.

d) Las canchas deportivas de concreto deberan estar preparadas para el estacionamiento
eventual en caso de realizar Eventos Sociales, que se permiten en el local de
conformidad con el Indice de Usos para la ubicacién de actividades urbanas del distrito.

. TITULO VI
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 31°.- De Lo No Reglamentado en la presente norma

En tode lo no establecido en el presente reglamento, se aplicaran las normas contenidas en el
Reglamento Nacional de Edificaciones, y aquellas normas especificas de caracter nacional o
sectorial seglin corresponda.

Asimismo, respecto a su verificacion, es la Comisién Técnica que podré resolver cualquier vacio
gue pudiese existir respecte de las disposiciones edificatorias vigentes, a fin de evaluar los
proyectos que le son sometidos conforme al art. 12 del DS 2011-2017-VIVIENDA Decreto
Supremo que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion.

Articulo 32°.- Derogatoria expresa

A partir de la vigencia de esta norma, quedan derogadas expresamente el D.A. 020-2011-M5S

“Reglamento de parametros urbanisticos y edificatorios para un sector del distrito de Santiago de

Surco del Area de Tratamiento Normativo lif de Lima Metropolitana” y sus modificatorias, asi como
el D.A. 20-2008 que reglamenta los parametros de los lotes en €l eje de la Av. Manuel Olguin

desde la Av. Javier Prado hasta la Av. El Derby.
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ANEXO N° 2
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ANEXO N 03

Avenidas principales en las cuales se debe considerar el disefic de Bahia Vehicular, conforme al
numeral 9.11 del art. 9 del presente reglamento:

s Ay, Panamericana Sur (desde la Av. Panamericana hasta la AV. Santiago de Surco).

+ Ay, Javier Prado Este (desde ia Av. Panamericana Sur, pasando la A. Monitor, hasta la Av.
Circunvalacion Club golf de los Incas).

« Av. Primavera (desde la Av. Caminos del Inca hasta Jr. Nicolas Jose Rodrigo).

s Av. La Encalada (desde Jr. El Cortijo hasta la Av. Primavera).

s Av. Alfredo Benavides (Desde &l 6valo Los Cabitos hasta la Av. Panamericana Sur).

e Av, La Encalada {desde el 6valo Los Cabitos hasta la Av. Panamericana Sur).

s Av. Aviacién (entre el dvalo Los Cabitos hasta la Calle Luis Pasteur).

« Av. Los Proceres {(desde la Av. Santiago de Surco hasta la Av. Paseo de la Replblica).

s Av. Republica de Panama (desde la Av. Paseo de la Replblica hasta la Av. 28 de Julio).

e Av. Club Golf de los Incas (desde el évalo Monitor hasta la Av. Raul Ferrerg).

e Av. Circunvalacion Club Golf de Los incas (desde la Av. Javier Prado Este hasta la Av.
Club Golf de los Incas).

e Av. Lima Polo (desde la Av. La Encalada hasta Jr. Nicolas Rodrigo).

Av. El Derby {Desde |a Av. Panamericana Sur hasta la Av. La Encalada).

Av. Manuel Olguin (desde Av. El Derby hasta hasta la Av. Javier Prado Este}.

Av. Santiago de Surco (desde el dvalo Cabitos hasta la Av. Panamericana Sur).

Av. Ramon Castilla (desde la Av. Republica de Panama hasfa la Av. Ayacuchao).

Av. Higuereta {Desde la Av. caminos del Inca hasta la Av. Alfredo Benavides).

Av, Prolong. Paseo de la Reptblica (Desde la Av. Republica de Panama hasta La Av. Los

Proceres).

Av. La Merced {desde la Av. Paseo la Republica hasta el Jr. Cahuide.

Av. Del Pinar (desde Av. Primera hasta Jr. Monterrey).

Av. Central (Av. Primavera hasta Jr. Monterrey).

Av. De |a Floresta (desde la Av. Velasco Astete hasta la Av. Primavera).

Av. Velasco Astete (desde fa Av. Primavera hasta la Av. Santiago de Surco).

Av. Andrés Tinoco (desde la Av. Panamericana Sur hasta Av. Santiago de Surco).

Av. Ayacucho {desde la Av. Alfredo Benavides hasta Prolong. Paseo de la Republica).

Av. Paseo de la Castellana (desde el évalo Cabitos hasta la Av. Paseo de la Republica).

Av. Intthuatana (desde Av. Caminos del Inca hasta Av. Pedro Venturo).
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