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ORDENANZA N°
Santiago de Surco,

-MSS

16 SEP 2011

EL ALCALDE DEL DISTRITO:DE SANTIAGO DE-SURCO

AT TR

S
o

[
AN

POR CUANTO:
El Concejo Municipal del Distrito de Santiago de Surco, en Sesidn Ordinaria de la fecha; y

VISTO: El Dictamen Conjunto N° 017-2011-CDL-CAJ-MSS de las Comisiones de Desarrollo Local y Asuntos
Juridicos, la Carta N° 3083-2011-SG-MSS de la Secretaria General, el Informe N° 563-2011-SGLAU-GDU-
MSS de la Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, el [nforme N° 769-2011-GDU-MSS de la
Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 815-2011-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, entre
otros documentos, sobre proyecto de Ordenanza que fomenta la revalorizacién de predios en parte del Area
de Tratamiento Normativo Ill de Lima Metropolitana; y

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 195° de la Constitucién Politica del Perd, sefiala que los gobiernos locales son competentes
para crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos municipales, conforme a
Ley, asi como planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion,
urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, el Articulo 79° numeral 3) items 3.6 y 3.6.2 de la Ley Orgénica de Municipalidades - Ley N° 27972,
establecen como funciones exclusivas de las municipalidades distritales en materia de organizacion del
espacio fisico y uso del suelo, el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la
fiscalizacién de la construccion, remodelacién o demolicién de inmuebles y declaratorias de fabrica;

Que, el Articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece que “Las Ordenanzas
de las municipalidades, en la materia de su competencia, son las normas de cardcter general de mayor
Jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la
regulacién, administracién, supervision de los servicios publicos y las materias en las que la municipalidad
tienen competencia normativa. Mediante Ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios,
tasas, licencias, derechos y contribuciones, dentro de los limites establecidos por ley. (...)".

Que, el Articulo 39° de la Ley N° 27972, establece que "Los Concejos Municipales ejercen sus funciones de
gobierno mediante la aprobacién de Ordenanzas y Acuerdos. (...)", lo cual resulta concordante con lo
establecido en el del articulo 9° numeral 29) de la acotada norma, que establece que corresponde al Concejo
Municipal “Aprobar el régimen de administracién de sus bienes y rentas, (...)":

Que, el Articulo 90° de la ey Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece para obras inmobiliarias
que “La construccion, reconstruccioén, ampliacion, modificacién o reforma de cualquier inmueble, se sujeta al
cumplimiento de los requisitos que establezcan la Ley, el Reglamento Nacional de Construcciones y las
ordenanzas o reglamentos sobre seguridad de Defensa Civil, y otros organismos que correspondan, para
garantizar la salubridad y estética de la edificacién; asimismo deben tenerse en cuenta los estudios de
impacto ambiental, conforme a ley”;

Que, el Articulo 92° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece sobre la Licencia de
Construccién, que “Toda obra de construccion, reconstruccion, conservacion, refaccién o modificacién de
inmueble, sea plblica o privada, requiere- una la licencia de construccion, expedida por la municipalidad
provincial, en el caso del cercado, y de la municipalidad distrital dentro de cuya jurisdiccién se halla el
inmueble, previo certificado de conformidad expedido por el Cuerpo General de Bomberos Voluntarios o del
Comité de Defensa Civil, segun corresponda, ademas del cumplimiento de los correspondientes requisitos
reglamentarios. Las licencias de construccion y de funcionamiento que otorguen las municipalidades deben
estar, ademas, en conformidad con los planes integrales de desarrollo distrital y provincial™;

Que, mediante Informe N° 563-2011-SGLAU-GDU-MSS del 12.08.2011, la Subgerencia de Licencias y
Autorizaciones Urbanas sefiala que hasta el 31.12.2010, se enconiraba vigente la Ordenanza N° 336-MSS,
que permitia la Regularizacién de Edificaciones en el Area de Tratamiento Normativo 111, sin embargo, muchos
administrados por diversos motivos y circunstancias no han podido acoger sus predios a los beneficios de
esta Ordenanza, y en otros casos, los que se acogieron no pudieron subsanar sus observaciones dentro de
los plazos estipulados en el respectivo procedimiento, por lo que con €l fin de ayudar y contribuir con la
formalidad y saneamiento de estas construcciones sin licencia, asi como de actualizar la base de datos de
rentas de nuestro municipio, es que se propone el-proyecto de una nueva Ordenanza que fomenta la
revalorizacién de predios en parte del Area de Tratamiento Normativo lll de Lima Metropolitana;

Que, con Informe N° 769-2011-GDU-MSS del 17.08.2011, la Gerencia de Desarrollo Urbano remite el
proyecto de Ordenanza, cuyo objeto es regular el procedimiento de Licencia de Edificacion en via de
Regularizacion para el Area de Tratamiento Normativo Ill, con el fin de fomentar la revalorizacion de los
predios, sin considerar [as Urbanizaciones sefaladas en su anexo |; asi como condonar las multas impuestas
sobre dichas edificaciones, de acuerdo a la escala de Beneficios Administrativos establecidos en su Articulo
10°
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Que, mediante Informe N° 815-2011-GAJ-MSS del 19.08.2011, la Gerencia de Asesoria Juridica sefiala que,
la-presente propuesta de Ordenanza esta dirigida a la regularizacion-de aquellas edificaciones efectladas sin

la:Licencia-de-Construccion-correspondiente:-teniendo:en:cuenta:lo-dispiiestozen:la “Ley-N2-20090-="Ley-de -

Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y Licencias de Edificaciones y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N°-024-2008-VIVIENDA; ‘permitiéndose a“ través del presente proyecto de Ordenanza,
otorgar una mayor flexibilidad de manera temporal en cuanto a los requisitos y procedimientos que deberén de
seguir los propietarios, poseedores de los inmuebles ubicados en el Area de Tratamiento Normativo I,
excepto aquellos comprendidos en el Anexo 1 del proyecto de Ordenanza, otorgando para ello beneficios
administrativos como la Condonacion del pago de las sanciones administrativas (multas) respecto de aquellas
edificaciones que han sido objeto de sancién, comprendiéndose ademas aquellas sanciones administrativas
que se encuentren en etapa de ejecucién coactiva, deniro del marco de lo establecido en el Articulo 10° del
proyecto de Ordenanza. Asimismo sefiala que, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Supremo N°
001-2009-JUS “Reglamento que establece disposiciones relativas a la publicidad, publicacién de proyectos
normativos y difusion de normas legales de caracter general”, se ha efectuado la publicacién del presente
proyecto de Ordenanza, conforme al Memorando N° 158-2011-GSP-MSS del 18.07.2011 de la Gerencia de
Sistemas y Procesos (hoy Gerencia de Tecnologias de la Informacién), concluye emitiendo opinién
sefialando, que resulta procedente, correspondiendo al Concejo Municipal su aprobacién, conforme a sus
facultades establecidas en el Articulo 9° numeral 8) de la Ley Orgénica de Municipalidades - Ley N° 27972.

Estando al Dictamen Conjunto N° 017-2011-CDL-CAJ-MSS de las Comisiones de Desarrollo Local y Asuntos
Juridicos, al Informe N°® 769-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano y al Informe N° 815-2011-
GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, de conformidad con los Articulos 9° numerales 8)y9),39°y
40° de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades; luego del debate correspondiente y con dispensa
del tramite de lectura y aprobacién del acta, aprobd por UNANIMIDAD la siguiente:

ORDENANZA QUE FOMENTA LA REVALORIZACION DE PREDIOS EN PARTE DEL AREA DE
TRATAMIENTO NORMATIVO Il DE LIMA METROPOLITANA

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- OBJETO DE LA ORDENANZA .

Fomentar la revalorizacion de los predios ubicados en parte del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima
Metropolitana correspondiente al distrito de Santiago de Surco, sin considerar las Urbanizaciones sefialadas
en el anexo I, formalizando las edificaciones de los predios ubicados en dicha Area de Tratamiento Normativo,
a traves del procedimiento de Licencia de Edificacién en via de Regularizacion, asi como condonar las multas
impuestas sobre dichas edificaciones, de acuerdo a la escala de Beneficios Administrativos establecidos en el
Articulo 10° de la presente Ordenanza.

Para acogerse al tramite establecido en la presente Ordenanza, las edificaciones deberéan haberse concluido
antes de la entrada en vigencia de la presente norma.

- Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION

La presente norma sera de aplicacion en el Area de Tratamiento Normativo Ill, sin considerar las
Urbanizaciones sefialadas en el anexo | de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- REQUISITOS DE ACOGIMIENTO.

El administrado debera haber declarado las areas existentes incluso las areas a regularizar, debiendo adjuntar
los formatos de Hoja Resumen (HR) y Predio Urbano (PU) actualizados, por lo mismo que las obras deberan
haberse concluido antes de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

Articulo 4.- DEFINICIONES.
Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacion de la presente Ordenanza, considérense
las siguientes definiciones:

Administrado: Es la persona natural o juridica, que acredite el derecho sobre el inmueble materia de tramite
para la obtencién de la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion.

Area de Tratamiento Normativo Iii: Es el drea del distrito de Santiago de Surco de mayor homogeneidad de
funcién, donde predomina el uso residencial de baja densidad. Abarca la zona del distrito comprendida entre
la futura Via Expresa del Paseo de la RepUblica, la Avenida Los Proceres, la Avenida Santiago de Surco
(antes Tomas Marsano) hasta el intercambio vial Puente Atocongo-Panamericana Sur y hasta los limites
distritales con San Juan de Miraflores, La Molina, Ate, San Borja, Surquillo, Miraflores y Barranco.

Licencia de Edificacién en via de Regularizacién: Es la autorizacion que expide la Municipalidad de
Santiago de Surco para las obras materia de la presente norma, la misma que se emite luego de cumplido el
procedimiento establecido en la presente Ordenanza.
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Obra concluida: Es aquella que en el momento de la inspeccion ocular no se encuentra en proceso de
ejecucion, teniendo como requerimiento minimo, la condicién de habitable, es decir, debe contar con muros

tarrajeados, puertas de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un bafio completo y cocina instalados,

Tedes eléctricas 'y sanitarias instaladas y funcionando. No se aceptaran obras en proceso de construccion, sin
acabados, sin puertas, sin ventanas y sin instalaciones,

Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacion. Se establece de
manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El drea entre lindero y el limite de edificacion, forma
parte del area libre que se exige en los pardmetros urbanisticos y edificatorios.

Zonificacidn: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcién de las demandas
fisicas, econémicas y sociales de la poblacion, permitiendo la localizacién compatible, equilibrada y arménica
de sus actividades.

TiTULO I

DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN VIA DE REGULARIZACION

Articulo 5.-ORGANOS COMPETENTES:

El 6rgano competente para conocer los procedimientos normados en el presente titulo en aspectos
administrativos y técnicos es la Sub Gerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, la que resolverd en
Primera Instancia, y la Gerencia de Desarrollo Urbano emitiré pronunciamiento en Segunda Instancia.

Articulo 6.- SUJETOS DE LA REGULARIZACION:

Podran acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas naturales o juridicas
que acrediten derecho sobre las edificaciones ubicadas en el Area de Tratamiento Normativo lil, sin
considerar las Urbanizaciones sefialadas en el anexo | de la presente Ordenanza.

Articulo 7.- REQUISITOS:
El procedimiento administrativo para la Regularizacion de Edificacién sin Licencia, se inicia con la
presentacion de los siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Edificaciones — FUE (3 originales y 2 copias) consignando los datos requeridos,
debidamente firmados y sellados por los actores del proceso. Anexo A o B en el caso de Régimen de
Copropiedad (por triplicado).

b) Anexo D del FUE -~ Autoliquidacién (2 copias)

¢) Copia literal de dominio completa de SUNARP con antigliedad de 30 dias naturales.

d) Documentacion que acredite que cuenta con derecho a edificar en caso que el solicitante de la licencia de
obra no sea el propietario.

e) De ser persona juridica se presentara vigencia de poder expedida por el Registro de Personas Juridicas
con antigliedad no mayor de 30 dias naturales.

f) Declaracion Jurada del Profesional Responsable de la obra a regularizar, segin modelo extendido por esta
Corporacién.

g) Documento que acredite la fecha de culminacién de la obra

h) Documentacion técnica suscrita por el titular y el profesional constatador compuesta por:

e Plano de Ubicaci6n y Localizacion segin formato.

e Plano de Arquitectura (escala 1/75), plantas, cortes y elevaciones, firmados por el profesional
constatador.

e Memoria Descriptiva, suscrita y firmada por profesional responsable. -

i) Carta de seguridad de obra, firmada por Ingeniero Civil colegiado.

J) Copia del Titulo Archivado de la Declaratoria de Fabrica, de ser el caso. De no existir planos debera
acreditar el mismo con la esquela emitida por SUNARP que no obran planos, en su defecto adjuntar plano
del levantamiento de la fabrica inscrita.

k) Autorizacién de Junta de Propietarios y Reglamento Interno, cuando corresponda.

1} Pago por los derechos correspondientes (12.28% de la UIT)

m) De corresponder, debera presentar en caso de proyectos de gran magnitud podran presentar planos en
secciones con escala conveniente de facil lectura conjuntamente con el plano del proyecto integral.

n) Formatos de Hoja Resumen y Predio Urbano (HR y PU), con las areas declaradas a regularizar.

La recepcion del expediente estd condicionada al cumplimiento de la totalidad de requisitos sefialados en el
presente articulo.

Articulo 8.- PROCEDIMIENTO:

El procedimiento administrativo para la obtencion de la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion
establecido en la presente norma, podra ser promovido por persona natural o juridica, con derecho sobre la
edificacion, siempre que cuenten con Habilitacién Urbana aprobada.

El procedimiento a seguir es el siguiente:

a. La presentacion de los requisitos se hara en los Centros de Atencidn Surcana, “CAS PAL" ubicado en
Pasaje Sdenz Pefia s/n Cercado de Surco, “CAS LOMA AMARILLA” ubicado en Av. Monte de los Olivos
N° 545 Urb. Prolongacién Benavides o “CAS - VILLA ALEGRE" sito en Av. Guardia Civil s/n, Manzana “F,
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Lote 07, Urbanizacién Villa Alegre; lugares donde se verificaran que la documentacion presentada se
encuentra completa y conforme en lo administrativo y legal.

==bs=De-encontrarse-conforme+los-documentos-presentados; se-procedera g liquidar-el~derecho de “tramite

debiendo el administrado proceder a su abono para el respectivo ingreso oficial al registro municipal a

través de la-Mesa de Partes administrada por la'Subgerencia de’ Gestion Docuimental, 108 ¢tialés Fémitiran

el expediente presentado a la Sub Gerencia de Licencia y Autorizaciones Urbanas a fin de que se realice
la Inspeccion Ocular y la Verificacion Técnica Administrativa correspondiente; Oficina que comunicara a la
Sub Gerencia de Fiscalizacion y, Sub Gerencia de Ejecutoria Coactiva, el nombre de los administrados
que inicien trdmite al amparo de la presente norma.

¢. Elplazo para resolver el procedimiento es de 30 dias habiles. Si como resultado de la Verificacién Técnica
Administrativa, en el que se podra aplicar alguna norma sectorial en caso corresponda, se determina la
existencia de observaciones, la Sub Gerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, procedera a
efectuar la notificacion correspondiente, dandole un plazo de 10 dias habiles al administrado para que
pueda subsanarlo. Este plazo podrd ser materia de prérroga por el mismo plazo a solicitud del
administrado hasta en dos oportunidades como maximo, siempre y cuando sea presentado dentro del
plazo otorgado. En circunstancias excepcionales que el caso amerite se otorgaran plazos mayores 0 se
suspendera la continuacion del procedimiento a solicitud del administrado hasta que cumpla con presentar
la documentacién solicitada, la cual se volvera a evaluar.

d. De No subsanarse las observaciones dentro del plazo otorgado se procedera a emitir la Resolucién de
Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, declarando “NO CONFORME” el tramite de
Regularizacion de Edificaciones, el mismo que debera ser notificado al administrado.

e. Si el resultado de la verificacion es “CONFORME?”, la Sub Gerencia de Licencias y Autorizaciones
Urbanas comunicara al administrado dicha conformidad y de existir diferencias con las areas declaradas,
debera cumplir con presentar el HR y PU con las dreas corregidas, en concordancia con el cuadro de
dreas del plano de Ubicacion Aprobado, de acuerdo a lo indicado en el Literal n) del Articulo 7°.
Presentados dichos documentos, la Sub Gerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas emitira la
Licencia de Edificacion en via de Regularizacion.

f. La Resolucién de Licencia de Edificacion en via de Regularizacién, debera consignar que la misma no
genera ni otorga derechos de propiedad sobre el bien inmueble materia de tramite; consideréndose que la
documentacién requerida para su obtencién recoge lo declarado por el solicitante, la misma que es
admitida por esta Corporacion, en aplicacién al Principio de Veracidad establecida en la Ley N° 27444 Ley
del Procedimiento Administrativo General.

Articulo 9.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:
Las obras a regularizar deberan cumplir con los parametros urbanisticos y edificatorios vigentes a la fecha de
su culminacion, sin embargo podra aplicarse las siguientes tolerancias:

a) En predios donde la altura permitida sea de 4 pisos (incluidos los predios ubicados en esquina), se
aceptara un 5° piso (hasta 14.00m.y que respeten el perfil urbano), siempre y cuando no exceda la altura
maxima establecida en metros y tenga un retranque (retiro en el(los) frente(s) de 3.00m. (incluso los
predios que tengan retiro 0.00m.), sobre de este nivel ya no se aceptaran Azoteas.

b) E! &rea libre tendra una tolerancia de hasta un 10% del area libre minima normativa (incluso los predios en
esquina), siempre y cuando se resuelva la iluminacién y ventilacion adecuada de los ambientes y cumpla
con las medidas de los pozos de luz en forma reglamentaria, segin el Art. 19° de la Norma A.010 del RNE.

¢) Cuando se trate de Ampliaciones y Remodelaciones de Vivienda Unifamiliar a Multifamiliar o Ampliaciones
de Vivienda Multifamiliar y se requiera de un mayor nimero de estacionamientos, y de no ser posible su
incremento dentro del lote, se podra resolver este déficit con la adquisicion mediante escritura publica de
dichos estacionamientos de espacios de estacionamientos faltantes, se cubrira en edificaciones o playas
de estacionamientos colectivo.

Articulo 10.- BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS
Las personas que se acojan a la presente Ordenanza, obtendran los siguientes beneficios administrativos:

a) Suspension temporal del procedimiento sancionador y/o procedimiento de ejecucion coactiva a los
administrados que ingresen en el marco de la presente norma expedientes de regularizacion, a través de
la Mesa de Partes administrada por la Subgerencia de Gestién Documental a fin de ser derivados al area
competente, Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, previo pago de la liquidacion por
derecho de tramite, los mismos que se encargaran de comunicar a la Subgerencia de Fiscalizacién y/loala
Subgerencia de Ejecutoria Coactiva, para la suspension respectiva. En caso el pedido de regularizacion
sea declarado improcedente, el procedimiento sancionador y/o procedimiento de ejecucion coactiva
deberé ser reactivado.

b) A la obtencion de la Resolucién de Licencia de Edificacion en via de Regularizacion se consideraran el
siguiente beneficio:

b.1) Condonacién del 20% del monto de la multa administrativa para uso exclusivamente residencial,
siempre que sean personas naturales y/o Asociacion Civil sin fines de lucro, y toda vez que se
cancele dentro del plazo de 5 dias habiles de notificada la liquidacién.
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b.2) Condonacién del 10% del monto de la multa administrativa para uso exclusivamente residencial,
siempre que sean personas naturales y/o Asociacién Civil sin fines de lucro, y toda vez que se
cancele dentro del plazo de 15 dfas habiles de notificada la liquidacion.

Articulo 11.- Luego de transcurrido el plazo establecido en el literal b.2) del articulo 10° de la presente

Ordenanza. se debera cancelar.el 100% de la-multa.administrativa.

DISPOSICIONES FINALES

Primera: La presente norma no es aplicable a las Urbanizaciones sefialadas en el Anexo | de esta
Ordenanza.

Segunda: Se condonara el 100% del monto de la multa administrativa derivada de un procedimiento
sancionador, siempre y cuando el administrado que construyé sin licencia y/o edificd obras
antirreglamentarias, haya adecuado su conducta, ejecutando la medida complementaria de demolicién.

Tercera: Los procedimientos administrativos iniciados al amparo de la normativa anterior a la entrada en
vigencia de la presente Ordenanza se regiran por dichas normas hasta su culminacién, no siendo viable su
adecuacién a la presente.

Cuarta: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion en el Diario
Oficial El Peruano y tendra vigencia hasta el 31 de Diciembre del 2011, pudiendo dictarse las medidas
complementarias y prorrogarse por Decreto de Alcaldia.

Quinta: Disponer la publicacién de la presente Order@nza en el portal I\E\vstado Peruano www.peru.gob.pe,
en el Portal Institucional www.munisurco.gob.pe |y en el Portal de Servitigs al Ciudadano y Empresas
www.serviciosalcuidadano.gob.pe.

- A . « o .
Sexta: Encargar a la Gerencia de Comunicaciones e lmagen Institucional en coordinacién con la Gerencia de
Participacion Vecinal, la difusion de la presente Ordenanza

POR TANTO:

MANDO QUE SE RE’G:!STRE, PUBLIQUE, LMUNIQUE Y CUMPLA.

’5

PED oe—ARLUS’MONTov
ECRETARIO GENERAL

RHGB/PCMR/ram
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ANEXO i
DE LA ORDENANZA N° 5 9 g -MSS

URBANIZACIONES QUE CONFORMAN PARTE DEL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Ill, QUE
NO SE CONSIDERAN DENTRO DEL AMBITO DE APLICACION DE LA PRESENTE ORDENANZA:

Urbanizacion El Totoral 1.

Asociacion de Vivienda Villa Libertad de Monterrico.
AA HH. Manuel Medina Paredes.

Pueblo Joven Jorge Chavez.

Ex Fundo La Talana.

Urbanizacién Luis M. Sénchez Cerro.
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