Municipalidad de Santiago de Surco

DECRETO DE ALCALDIA N° 1 1 )

Santiago de Surco, 0 § JUL 2041

-2011-MSS

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTOS: El Memorando N° 856-2011-GDU-MSS, de la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 362-
2011-SGPUC-GDU-MSS y el Informe N° 039-2011-ORL-NAA-ACU de la Subgerencia de Planeamiento
Urbano y Catastro, el Informe N° 637-2011-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica y la Ordenanza N°
388-MSS, sobre la propuesta del Reglamento que establece el Procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio en el Distrito de Santiago de Surco; y

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Perti, modificada por la Ley de Reforma Constitucional N°
27680, concordante con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, establece que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia, precisando la Ultima norma que la autonomia que la
Constitucién Palitica del Per( establece para las municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de
gobierno, actos administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el inciso 6), Articulo 195° de la Constitucion Politica del Pert, modificada por la Ley N° 27680 - Ley de
Reforma Constitucional del Capitulo XIV del Titulo IV, sobre Descentralizacién, establece que, las
municipalidades son competentes para; “Planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial™

Qﬁue, el Articulo 42° de la Ley N° 27972 - Ley Orgéanica de Municipalidades, sefiala que “Los decretos de
TETE alcaldia establecen normas reglamentarias y de aplicacion de las ordenanzas, sancionan los procedimientos
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funciones especificas o compartidas en las materias siguientes: Organizacién del espacio fisico - Uso del
suelo en: 1.1. Zonificacién, 1.2. Catastro urbano y rural, 1.3. Habilitacién urbana, 1.4. Saneamiento fisico
legal de asentamientos humanos 1.5. Acondicionamiento territorial, 1.6. Renovacion urbana, 1.7.
Infraestructura urbana o rural basica, 1.8. Vialidad, 1.9. Patrimonio histérico, cultural y paisajistico;

e A:f/ atencién a su condicion de municipalidad provincial o distrital, asumen las competencias y ejercen las
hpp et

Que, el Articulo 74° de la acotada Ley establece que, "Las municipalidades ejercen, de manera exclusiva o
compartida, una funcién promotora, normativa y reguladora, asi como las de ejecucién y de fiscalizacién y
control, en las materias de su competencia, conforme a la presente ley y la Ley de Bases de la
Descentralizacion™:

Que, el numeral 3.6 del inciso 3) del Articulo 79° de la Ley Orgénica de Municipalidades, sefiala que son
funciones especificas exclusivas de las municipalidades distritales, en materia de organizacion del espacio
fisico y uso del suelo entre otras funciones, las de “Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y
licencias, y realizar la fiscalizacién en: 3.6.1. Habilitaciones Urbanas y 3.6.6. Las demds funciones
especificas establecidas de acuerdo a los planes y normas sobre la materia”;

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y
su modificatoria la Ley N° 29476 que establece que, “Las municipalidades distritales y las provinciales o Ia
Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado, identificarén los predios, registralmente
calificados como rusticos, que se encuentren ubicados en zonas urbanas consolidadas, con edificaciones y
servicios publicos. Para estos casos, las municipalidades emitiran la resolucién que declare habilitados de
oficio dichos predios, y disponga la inscripcion registral de uso rdstico a urbano. La inscripcion individual
registral seré gestionada por su propietario. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de
habilitacién urbana’

Que, mediante Ordenanza 388-MSS del 16.06.2011, se aprobd la Ordenanza que Dispone la Identificacién
de los Predios Calificados Registralmente como Rusticos para el Proceso de Habilitaciones Urbanas de Oficio
en el Distrito de Santiago de Surco, disponiéndose en su Primera Disposicion Final que via Decreto de
Alcaldia se apruebe el Reglamento que establece el procedimiento de habilitacion Urbana de Oficio, de
acuerdo al Articulo 24° de la Ley N° 29090, y se dicten las disposiciones adicionales que se requieran para
implementar la presente ordenanza;
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Que, mediante Memorando N° 586-2011-GDU-MSS del 23.06.2011, la Gerencia de Desarrollo Urbano remite
para opinion legal la propuesta normativa elaborada por la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro,
contenida en el Informe N° 397-2011SGPUC-GDU-MSS de la Subgerencia de Planeamiento Urbarno y
Catastro, a mérito de lo dispuesto en la Ordenanza 388-MSS:

Que, con Informe N° 397-2011-SGPUC-GDU-MSS de fecha 09.06.2011, la Subgerencia de Planeamiento
Urbano y Catastro sefiala que la propuesta normativa ha implementado las opiniones emitidas luego de
efectuada la Prepublicacion del Proyecto de Ordenanza que "Regula el Proceso de Habilitaciones Urbanas
de Oficio y Dispone la Identificacién de los Predios Calificados Registralmente como Rusticos en el Distrito de
Santiago de Surco” en el Portal Institucional e indica como sustento técnico de la propuesia normativa el .
Informe N° 045-2011-ORL-NAA-ACU de fecha 23.06.2011.

Que, mediante Informe N° 637-GAJ-2011-MSS del 27.06.2011, la Gerencia de Asesoria Juridica sefiala que
se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 001-2009-JUS - Reglamento que
Establece Disposiciones Relativas a la Publicidad, publicacion de proyectos normativos y difusién de normas
legales de carécter general encontréndose el proyecto normativo materia del presente como parte de la
prepublicacion del proyecto de Ordenanza originario; considerando legalmente Procedente la aprobacion del
Decreto de Alcaldia propuesto conforme a la primera disposicion final de la Ordenanza N° 388-MSS y de
acuerdo al Articulo 24° de la Ley N° 29090 del Distrito de Santiago de Surcao, correspondiendo la emisién del
respectivo Decreto a través del despacho de Alcaldia, conforme a lo dispuesto en el Articulo 20° numeral 6)y
Articulo 42° de la Ley Orgénica de Municipalidades - Ley N° 27972;

En uso en uso de las facultades establecidas en el inciso 6) del Articulo 20° y Articulo 42° de la Ley N° 27972
- Ley Organica de Municipalidades.

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR el Reglamento que establece el Procedimiento de Habilitacién Urbana de
Oficio, en el Distrito de Santiago de Surco, el mismo que en ocho (08) Articulos forma parte integrante del
presente Decreto.

ARTICULO SEGUNDO.- Encargar a la Secretarfa General, la publicacién del presente Decreto de Alcaldia,
en el Diario Oficial El Peruano.

ARTICULO TERCERO.- Encargar a la Gerencia de Sistemas y Procesos la publicacion en el Portal
Institucional y en el portal del Estado Peruano www.peru.gob.pe, el presente Decreto de Alcaldia, asi como
el Reglamento que establece el Procedimiento de Habilitacion Urbana Oficio, en el Distrito de Santiago de
Surco.

en vigencia al dia siguiente de su publicacién

ARTICULO CUARTO.- EI presente Decreto de Alcaldia entrard
en el Diario Oficial El Peruano.

ARTICULO QUINTO.- Encargar a la Gerencia de Desé\rroﬂo Urbano, a la Subgerencia de \Planeamiento
Urbano y Catastro, la Gerencia de Imagen Institucional, la divulgacion, difusién y seguimiento)del presente
Decreto de Alcaldia.

POR TANTO:

e el L S T T L TV

PEDRO CARLOS MONTO
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“REGLAMENTO QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO, EN EL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO”

INDICE

TITULO I: CONDICIONES GENERALES

Articulo 1°.- DEFINICIONES
Articulo 2° IDENTIFICACION DE PREDIOS RUSTICOS
Articulo 3°.- CARACTERISTICAS DE INTERVENCION

3.1 PREDIOS MATRIZ CON EDIFICACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

3.2 PREDIOS MATRIZ CON EDIFICACIONES Y SERVICIOS PUB,LICOS DOMICILIARIOS Y
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(PISTAS Y VEREDAS), AGUA, LUZ Y DESAGUE O ALCANTARILLADO

Articulo 4°.- LIMITACIONES Y RESTRICCIONES
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REGLAMENTO QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO, EN EL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO

TITULO |
CONDICIONES GENERALES

Articulo 1°.- DEFINICIONES:

HABILITACIONES URBANAS.- Proceso de convertir un “terreno” ristico o eriazo en urbano, mediante la
ejecucion de obras de accesibilidad (pistas y veredas), de distribucion de agua y recoleccién de desagiie, de
distribucion de energia e iluminacién publica. Adicionalmente, el “terrenc” puede contar con redes para la
distribucion de gas y redes de comunicaciones. Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios
reglamentados por Ley.
HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO.- Aquéllas definidas por el Articulo 24° de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Edificaciones y Habilitaciones Urbanas.
EDIFICACION.- Obra de caracter permanente, cuyo destino es albergar actividades humanas. Comprende
las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.
ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS.- Aquéllas ubicadas en el distrito de Santiago de Surco constituidas
por edificaciones que cuentan con servicios ptiblicos instalados y obras de infraestructura bésica de una
habilitacion urbana regulada por Ley; es decir, que cuenten con obras de accesibilidad (pistas y veredas),
agua, desaglie o alcantarillado y servicios de alumbrado publico. Ei nivel de consolidacién sera del 95% del
total del area (til del predio matriz.
SERVICIOS PUBLICOS.- se definen de la siguiente manera:
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Dotacion de servicios de agua, desaglie, energia eléctrica,
gas y comunicaciones conectados a un predio independiente.
SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS: Dotacién de servicios urbanos para atender las
necesidades de educacion, salud, comerciales, sociales, recreativas, religiosas, de seguridad, etc.
PREDIO MATRIZ.- Unidad inmobiliaria independiente debidamente inscrita en los Registros Publicos.
POBLACION BENEFICIARIA.- Aquélla establecida por la influencia de las habilitaciones urbanas de oficio.
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES.- Para efectos del presente Reglamento se consideran
instalaciones fijas y permanentes aquéllas construidas con albafileria y concreto y/o adobe y que tengan
servicios publicos domiciliarios instalados. No se enmarcan en la presente;- aquellas construcciones
provisionales y/o livianas con estructuras de fierro o madera, cubiertas por calaminas, esteras, triplay u otro
material liviano similar.

Articulo 2°- PRIORIDAD DE INTERVENCION: La Municipalidad de Santiago de Surco, a través de la
Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro de la Gerencia de Desarrollo Urbano, identificara a los
predios matrices que podrén ser beneficiados por el procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio.

Los predios deberan ubicarse en zonas urbanas consolidadas, priorizando aquellos predios ubicados en los
Sectores 1, 2 y 3 del distrito de Santiago de Surco. También seran atendidos los demas Sectores no
considerados, cuando exista motivacién expresa de autoridad superior basada en el cumplimiento de
atencion de una causa de caracter social (cantidad de poblacién beneficiada, condicién de requerimientos o
solicitudes existentes), o por la necesidad de desarrollar proyectos de interés local, provincial o regional, o
cuando se trate de islas rusticas de hasta 1,500 m2, ubicadas en zonas urbanas consolidadas.

Articulo 3°.- CARACTERISTICAS DE INTERVENCION: Establézcase como caracteristicas de intervencion
a la tipologia de predios matrices sobre los que la Municipalidad de Santiago de Surco procedera a evaluar su
procedencia y otorgar la Habilitacion Urbana de Oficio para el cambio de uso riistico a urbano, las siguientes:

~. 3.1 PREDIO MATRIZ CON EDIFICACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Aquel predio
~ matriz de un titular o titulares en copropiedad, sean personas naturales o juridicas, ubicado dentro de una

tzona urbana consolidada y que constituye predio Gnico registral que en su interior albergue uno o mas lotes

ojde uso independiente, y cuente con edificaciones consolidadas y servicios publicos domiciliarios instalados.

p.QQJT’

¥OLLC ,,,?5’{3 3.2 PREDIO MATRIZ CON EDIFICACIONES Y SERVICIOS PQBLICOS DOMICILIARIOS Y
COMPLEMENTARIOS QUE CUENTEN CON INFRAESTRUCTURA BASICA DE ACCESIBILILIDAD
(PISTAS Y VEREDAS), AGUA, LUZ Y DESAGUE O ALCANTARILLADO: Corresponde al predio o lote
maitriz de titular o titulares copropietarios, sean personas naturales o juridicas y que en su interior alberguen a
mas de un lote de uso independiente, y contengan edificaciones anteriores al 25 de septiembre de 2007 con
servicios publicos domiciliarios y complementarios con obras fijas permanentes de infraestructura bésica con
accesibilidad (pistas y veredas), agua, desagiie o alcantarillado.

Entiéndase que la Habilitacién Urbana de Oficio se efectuara de acuerdo a la realidad y criterios
técnicos normativos.
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Articulo 4°.-LIMITACIONES Y RESTRICCIONES: Establézcanse como causales de improcedencia de la
habilitacién urbana de oficio criterios de descalificacién para acceder a los beneficios de la Ordenanza N°
388-2011-MSS, los siguientes:

4.1. Predio matriz (de ftitular o titulares copropietarios, sean personas naturales o juridicas), que tengan
procesos en tramite de habilitacién urbana ante la entidad municipal por la Ley N° 26878 o la Ley N° 29090, a
la fecha de publicacién de la presente.

4.2. Predio matriz (de titular o titulares copropietarios, sean personas naturales o juridicas), que tengan
procesos en {ramite de recepcion de obras de habilitacion urbana por la Ley N° 26878 o la Ley N° 29090 a la
fecha de publicacion de la presente.

4.3. Predios matriz (de titular o titulares copropietarios, sean personas naturales o juridicas), sin edificaciones
fijas y permanentes, aun asi tengan servicios plblicos domiciliarios.

4.4. Predio matriz que se encuentre sobre areas naturales protegidas, zonas reservadas, fajas de
servidumbre, etc., seglin legislacion de la materia.

4.5 Predio matriz que se encuentre ubicado en terrenos de uso o reservados para la defensa nacional.

4.6 Predio matriz que se encuentre en areas de uso publico o derecho de via.

4.7. Predio matriz a habilitar de oficio que albergue inmuebles declarados Patrimonio Cultural de la Nacién, se
consultara previamente al organismo competente.

4.8. Predio que se encuentra incurso en un proceso judicial donde esté pendiente definir la titularidad de la
propiedad.

4.9. Predio matriz donde existe duplicidad registral y/o Ia partida registral se encuentra cerrada.

Articulo 5°-DEL REGISTRO Y CONTROL: La Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub Gerencia
de Planeamiento Urbano y Catastro debera llevar el registro de la poblacién beneficiaria, y de las extensiones
superficiales territoriales que se habilitan, como resultado de las habilitaciones urbanas de oficio.

TITULO It

DEL PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS

Articulo 6°.- DEL PROCEDIMIENTO: La Municipalidad Distrital de Santiago de Surco notificara a los titulares
registrales de cada uno de los predios matrices registralmente identificados, para posteriormente, efectuado
el analisis y elaborado el expediente técnico correspondiente, se emita la Resolucién de Alcaldia que lo
declare habilitado de oficio.

La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, iniciaré el procedimiento de Habilitacién Urbana de
Oficio, de los predios registralmente calificados como risticos segtin lo establece el Articulo 24° de Ia Ley N°
29090, de la siguiente manera:

6.1 Por impulso de la Municipalidad de Santiago de Surco, en estricto:

La Municipalidad de Santiago de Surco, utilizard sus propios recursos (humanos y logisticos) para la
recopilacion de la informacion técnica y legal del predio o predios seleccionados segln establecimiento de
prioridad; elaborara las verificaciones catastrales, los levantamientos perimetrales y topogréficos del area
urbana a habilitar de oficio, coordinando debidamente con el titular o titulares registrales del predio
directamente beneficiado y/o de un conjunto de predios determinados, segtin lo estime legal o técnicamente
conveniente,

En estos casos, a efectos de agilizar el estudio, se podra salicitar a los propietarios remitan informacion al
respecto.

El procedimiento a seguir sera:

1. Identificacién del predio, ya sea a través de la prioridad establecida mediante motivacion expresa de
autoridad superior o motivacion basada en el cumplimiento de atencion de una causa de caracter social
(cantidad de poblacion beneficiada, condicién de requerimientos o solicitudes existentes, o por la
necesidad de desarrollar proyectos de interés local, provincial o regional.

2. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, recopilara la informacién de predios que estaran
sujetos al procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, a fin de realizar el diagnostico
correspondiente.

3
Jr. Bolognesi N° 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411-5560 www.munisurco.gob.pe.



‘0 1O o
<D uns AN

4 =2
QuTE
%, G, o
2O, A
Gy RENC (O

Municipalidad de Santiago de Surco

3. Una vez determinada la relacién de predios a atender, la Subgerencia de Planeamiento Urbano y
Catastro, informard trimestralmente a la Gerencia de Desarrollo Urbano, la relacion de predios que
estaran sujetos al procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

4. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, a través de la Gerencia de Participacién Vecinal,
tomara contacto con la poblacién pasible de ser beneficiada, a fin de contar con el apoyo y brinden las
facilidades para el desarrailo del Expediente Técnico que dara mérito a la Habilitacién Urbana de Oficio.

5. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro remitird a la Gerencia de Desarrolio Urbano, el
Expediente Técnico conjuntamente con el Proyecto de Resolucion de Alcaldia, y anexos
correspondientes.

6. La Gerencia de Desarrollo Urbano, dara conformidad a la propuesta, y remitira lo actuado a la Gerencia
de Asesoria Juridica, para su revisién y aportes correspondientes, quien remitira los actuados a la
Gerencia Municipal.

7. La Gerencia Municipal remitira la propuesta a la Secretaria General para su suscripcién por parte del
Alcalde.

8. Emitida la Resolucién de Alcaldia y concluide el procedimiento, se remitira copia de la misma a los
organos de linea correspondientes y se efectuara la entrega de un juego original a los directamente
beneficiados.

6.1.1  Apoyo por parte del administrado:

El titular o titulares registrales de predios matrices calificados registralmente como rusticos, apoyaran en el
proceso de la Habilitacién Urbana de Oficio, la cual estara sujeta a la evaluacion en funcion de criterios de
prioridad establecidos por la presente norma, mediante una carta de presentacion proporcionando la
siguiente informacién técnica y legal:

1. Copia Literal de dominio con una antigiiedad no mayor a 30 dias de expedida por el érgano competente
de los RRPP de Lima — SUNARP, donde se consigne nombre del propietario (s), area y linderos del
predio.

2. Vigencia de poder emitido por SUNARP, con una antigliedad no mayor a 30 dias, de ser el caso.

3. Declaracion Jurada sefialando no tener proceso de habilitacion urbana en tramite y de no estar incurso
en procesos judiciales referidos a la titularidad del predio.

4.  Memoria Descriptiva.

5. Plano Topogréfico con coordenadas UTM (Sistema WGS84), a escala conveniente detallando las
caracteristicas de edificaciones existentes (precarias, semiconsolidadas, consolidadas) y usos.

6. Plano de Ubicacién y Localizacién a Escala 1/500 o 1/5000 o segin lo estime conveniente del predio
matriz, georeferenciado con coordenadas UTM (Sistema WGS84).

7. Plano Perimétrico con coordenadas UTM (Sistema WGS84), a escala conveniente.

Plano de Trazado y Lotizacién, a escala conveniente, con coordenadas UTM (Sistema WGS84) donde

se debera consignar en cuadros resumen y graficamente la siguiente informacion:

Dimensiones del predio.
Area Total.
Area (til (Total y por Lote)
Areas de vias
Areas de equipamiento existente (parques, otros fines, educacion, salud).
Secciones viales.
9. Lainformacién técnica georeferenciada debera presentarse adicionalmente en medio digital (CD).
10. Padrdn del total de poblacién beneficiada, consignando lo siguiente:
Nombre.
Nimero de Documento de Identidad.
Direccion.
Numero de miembros de la familia.
11. Otros, que la entidad requiera en caso sea necesario.

®

Articulo 7°.- DE LA INSCRIPCION REGISTRAL: La inscripcion individual registral de la Habilitacién Urbana
de Oficio aprobada, sera gestionada por el propietario (s) del predio materia de aprobacian.

Articulo 8°.- DEL CONTENIDO DEL EXPEDIENTE TECNICO: La Subgerencia de Planeamiento Urbano y
Catastro es la encargada de preparar el Expediente Técnico que motivara la aprobacién de la Habilitacion
Urbana de Oficio, el cual debera contener lo siguiente:

1. Denominacién del Expediente Técnico (Nombre de la Habilitacién Urbana de Oficio).
2. Copia Literal de dominio expedida por el 6rgano competente de los RRPP de Lima — SUNARP, donde se
consigne nombre del propietario, drea y linderos.
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3. Vigencia de poder emitido por SUNARP, con una antigliedad no mayor a 30 dias, de ser el caso.
4. Diagnéstico:

Poblacion beneficiada, situacion técnico legal segtin antecedentes registrales, situacién actual del predio.
5. Propuesta: Expediente Técnico conteniendo:
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Memoria Descriptiva.

Plano de Ubicacion y Localizacién a Escala 1/500 o 1/5000 o seg(n lo estime conveniente del predio
matriz, georeferenciado con coordenadas UTM (Sistema WGS84).

Plano Perimétrico con coordenadas UTM (Sistema WGS84), a escala conveniente.

Plano de Trazado y Lotizacion, a escala conveniente, con coordenadas UTM (Sistema WGS84)
donde se debera consignar en un cuadro resumen y gréaficamente la siguiente informacion:
Dimensiones del predio.

Area Total.

Area util (Total y por Lote).

Areas de vias.

Areas de equipamiento existente (parques, otros fines, educacion, salud).

Secciones viales.

La informacion técnica georeferenciada deberd presentarse adicionalmente en medio digital (CD).
Padrén del total de poblacidn beneficiada, consignando lo siguiente:

Nombre.

Direccién.

Anexos de ser el caso.

RHGB/PCMR/ram

Jr. Bolognesi N° 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411-5560 www.munisurco.gob.pe.
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MUNICIPALIDAD DE

SANTIAGO DE SURCO

Aprueban Reglamento que establece el
Procedimiento de Habilitaciéon Urbana
de Oficio

DECRETO DE ALCALDIA
N2 11-2011-MSS

Santiago de Surco, 4 de julio de 2011
EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO

VISTOS: ElI Memorando N° 856-2011-GDU-MSS, de
la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 362-
2011-SGPUC-GDU-MSS vy el Informe N° 039-2011-ORL-
NAA-ACU de la Subgerencia de Planeamiento Urbano
y Catastro, el Informe N° 637-2011-GAJ-MSS de la
Gerencia de Asesoria Juridica y la Ordenanza N° 388-
MSS, sobre la propuesta del Reglamento que establece
el Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio en el
distrito de Santiago de Surco; y,

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del
Perl, modificada por la Ley de Reforma Constitucional N°
27680, concordante con el Articulo Il del Titulo Preliminar
de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades,
establece que los gobiernos locales gozan de autonomia
politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia, precisando la Gltima norma que la autonomia
que la Constitucion Politica del Perl establece para las
municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de
gobierno, actos administrativos y de administracion, con
sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el inciso 6), Articulo 195° de la Constitucion
Politica del Per, modificada por la Ley N° 27680 - Ley de
Reforma Constitucional del Capitulo XIV del Titulo IV, sobre
Descentralizacion, establece que, las municipalidades
son competentes para; “Planificar el desarrollo urbano y
rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion,
urbanismo y el acondicionamiento territorial”;

Que, el Articulo 42° de la Ley N° 27972 - Ley Organica
de Municipalidades, sehala que “Los decretos de alcaldia
establecen normas reglamentarias y de aplicacion de las
ordenanzas, sancionan los procedimientos necesarios
para la correcta y eficiente administracion municipal y
resuelven o regulan asuntos de orden general y de interés
para el vecindario, que no sean de competencia del
concejo municipal”.

Que, el numeral 1) del literal d) del Articulo 73° de
la Ley N° 27972, establece que las municipalidades, en
atencion a su condicion de municipalidad provincial o
distrital, asumen las competencias y ejercen las funciones
especificas 0o compartidas en las materias siguientes:
Organizacion del espacio fisico - Uso del suelo en: 1.1.
Zonificacion, 1.2. Catastro urbano y rural, 1.3. Habilitacion
urbana, 1.4. Saneamiento fisico legal de asentamientos
humanos 1.5. Acondicionamiento territorial, 1.6.
Renovacion urbana, 1.7. Infraestructura urbana o rural
basica, 1.8. Vialidad, 1.9. Patrimonio historico, cultural y
paisajistico;

Que, el Articulo 74° de la acotada Ley establece
que, "Las municipalidades ejercen, de manera exclusiva
o compartida, una funcibn promotora, normativa vy
reguladora, asi como las de ejecucion y de fiscalizacion y
control, en las materias de su competencia, conforme a la
presente ley y la Ley de Bases de la Descentralizacion”;

Que, el numeral 3.6 del inciso 3) del Articulo 79° de
la Ley Organica de Municipalidades, sehala que son
funciones especificas exclusivas de las municipalidades
distritales, en materia de organizacion del espacio fisico
y uso del suelo entre otras funciones, las de “Normar,

regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y
realizar la fiscalizacion en: 3.6.1. Habilitaciones Urbanas
y 3.6.6. Las demas funciones especificas establecidas de
acuerdo a los planes y normas sobre la materia”;

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29090 - Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
y su modificatoria la Ley N° 29476 que establece que,
“Las municipalidades distritales y las provinciales o
la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito
del Cercado, identificaran los predios, registralmente
calificados como risticos, que se encuentren ubicados en
zonas urbanas consolidadas, con edificaciones y servicios
publicos. Para estos casos, las municipalidades emitiran
la resolucion que declare habilitados de oficio dichos
predios, y disponga la inscripcion registral de uso rustico a
urbano. La inscripcion individual registral sera gestionada
por su propietario. Estas habilitaciones no se encuentran
sujetas a los aportes de habilitacion urbana”;

Que, mediante Ordenanza 388-MSS del 16.06.2011,
se aprobd la Ordenanza que Dispone la Identificacion de
los Predios Calificados Registralmente como Rusticos
para el Proceso de Habilitaciones Urbanas de Oficio en
el Distrito de Santiago de Surco, disponiendose en su
Primera Disposicion Final que via Decreto de Alcaldia se
apruebe el Reglamento que establece el procedimiento
de habilitacion Urbana de Oficio, de acuerdo al Articulo
24° de la Ley N° 29090, y se dicten las disposiciones
adicionales que se requieran paraimplementar la presente
ordenanza;

Que, mediante Memorando N° 586-2011-GDU-MSS
del 23.06.2011, la Gerencia de Desarrollo Urbano remite
para opinion legal la propuesta normativa elaborada por
la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro,
contenida en el Informe N° 397-2011SGPUC-GDU-MSS
de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, a
meérito de lo dispuesto en la Ordenanza 388-MSS;

Que, con Informe N° 397-2011-SGPUC-GDU-MSS
de fecha 09.06.2011, la Subgerencia de Planeamiento
Urbano y Catastro sehala que la propuesta normativa ha
implementado las opiniones emitidas luego de efectuada
la Prepublicacion del Proyecto de Ordenanza que “Regula
el Proceso de Habilitaciones Urbanas de Oficio y Dispone
la Identificacion de los Predios Calificados Registralmente
como Rusticos en el Distrito de Santiago de Surco” en el
Portal Institucional e indica como sustento técnico de la
propuesta normativa el Informe N° 045-2011-ORL-NAA-
ACU de fecha 23.06.2011.

Que, mediante Informe N° 637-GAJ-2011-MSS del
27.06.2011, la Gerencia de Asesoria Juridica sehala que
se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto
Supremo N° 001-2009-JUS - Reglamento que Establece
Disposiciones Relativas a la Publicidad, publicacion de
proyectos normativos y difusion de normas legales de
caracter general encontrandose el proyecto normativo
materia del presente como parte de la prepublicacion
del proyecto de Ordenanza originario; considerando
legalmente Procedente la aprobacion del Decreto de
Alcaldia propuesto conforme a la primera disposicion final
de la Ordenanza N° 388-MSS y de acuerdo al Articulo
24° de la Ley N° 29090 del Distrito de Santiago de Surco,
correspondiendo la emision del respectivo Decreto a
través del despacho de Alcaldia, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 20° numeral 6) y Articulo 42° de la Ley
Organica de Municipalidades - Ley N° 27972;

En uso de las facultades establecidas en el inciso 6)
del Articulo 20° y Articulo 42° de la Ley N° 27972 - Ley
Organica de Municipalidades.

DECRETA:

Articulo Primero.- APROBAR el Reglamento que
establece el Procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio, en el Distrito de Santiago de Surco, el mismo que
en ocho (08) Articulos forma parte integrante del presente
Decreto.

Articulo Segundo.- Encargar a la Secretaria General,
la publicacion del presente Decreto de Alcaldia, en el
Diario Oficial El Peruano.

Articulo Tercero.- Encargar a la Gerencia de Sistemas
y Procesos la publicacion en el Portal Institucional y en el
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portal del Estado Peruano www.peru.gob.pe, el presente
Decreto de Alcaldia, asi como el Reglamento que
establece el Procedimiento de Habilitacion Urbana Oficio,
en el Distrito de Santiago de Surco.

Articulo Cuarto.- El presente Decreto de Alcaldia
entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion en
el Diario Oficial EI Peruano.

Articulo Quinto.- Encargar a la Gerencia de
Desarrollo Urbano, a la Subgerencia de Planeamiento
Urbano y Catastro, la Gerencia de Imagen Institucional, la
divulgacion, difusion y seguimiento del presente Decreto
de Alcaldia.

POR TANTO:
Mando se registre, publique y cumpla.

ROBERTO GOMEZ BACA
Alcalde

“REGLAMENTO QUE ESTABLECE EL
PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO, EN EL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO”
INDICE
TITULO I: CONDICIONES GENERALES

Articulo 1°.- DEFINICIONES

Articulo  2° IDENTIFICACION DE PREDIOS
RUSTICOS

Articulo 3°.- CARACTERISTICAS DE
INTERVENCION

3.1 PREDIOS MATRIZ CON EDIFICACIONES Y
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

3.2 PREDIOS MATRIZ CON EDIFICACIONES
Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y
COMPLEMENTARIOS QUE CUENTEN CON
INFRAESTRUCTURA BASICA DE ACCESIBILIDAD
(PISTAS Y VEREDAS), AGUA, LUZ Y DESAGUE O
ALCANTARILLADO

Articulo 4°.- LIMITACIONES Y RESTRICCIONES
Articulo 5°.-DEL REGISTRO Y CONTROL

TITULO II: DEL PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS

Articulo 6°.- DEL PROCEDIMIENTO

Por impulso de la Municipalidad de Santiago de Surco,
en estricto.

Articulo 7°.- DE LA INSCRIPCION REGISTRAL

Articulo 8°.- DEL CONTENIDO DEL EXPEDIENTE
TECNICO

REGLAMENTO QUE ESTABLECE EL
PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO, EN EL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO

TITULO |
CONDICIONES GENERALES

Articulo 1°.- DEFINICIONES:

HABILITACIONES URBANAS.- Proceso de convertir
un “terreno” rustico o eriazo en urbano, mediante la
ejecucion de obras de accesibilidad (pistas y veredas),
de distribucion de agua y recoleccion de desague,
de distribucion de energia e iluminacion publica.
Adicionalmente, el “terreno” puede contar con redes
para la distribucion de gas y redes de comunicaciones.
Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios
reglamentados por Ley.

HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO.- Aquéllas
definidas por el Articulo 24° de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Edificaciones y Habilitaciones Urbanas.

EDIFICACION.- Obra de caracter permanente, cuyo
destino es albergar actividades humanas. Comprende las
instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.

ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS.- Aquéllas
ubicadas en el distrito de Santiago de Surco constituidas

por edificaciones que cuentan con servicios publicos
instalados y obras de infraestructura basica de una
habilitacion urbana regulada por Ley; es decir, que
cuenten con obras de accesibilidad (pistas y veredas),
agua, desagie o alcantarillado y servicios de alumbrado
publico. El nivel de consolidacion sera del 95% del total
del area (til del predio matriz.

SERVICIOS PUBLICOS.- se definen de la siguiente
manera: ;

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Dotacion
de servicios de agua, desagie, energia eléctrica, gas y
comunicaciones conectados a un predio independiente.

SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS:
Dotacion de servicios urbanos para atender las
necesidades de educacion, salud, comerciales, sociales,
recreativas, religiosas, de seguridad, etc.

PREDIO MATRIZ.- Unidad inmobiliaria independiente
debidamente inscrita en los Registros Publicos.

POBLACION BENEFICIARIA.- Aquélla establecida
por la influencia de las habilitaciones urbanas de oficio.

INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES.-
Para efectos del presente Reglamento se consideran
instalaciones fijas y permanentes aquéllas construidas con
albanileria y concreto y/o adobe y que tengan servicios
publicos domiciliarios instalados. No se enmarcan en
la presente, aquellas construcciones provisionales y/o
livianas con estructuras de fierro o madera, cubiertas por
calaminas, esteras, triplay u otro material liviano similar.

Articulo 2°.- PRIORIDAD DE INTERVENCION:
La Municipalidad de Santiago de Surco, a través de la
Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro de la
Gerencia de Desarrollo Urbano, identificara a los predios
matrices que podran ser beneficiados por el procedimiento
de Habilitacion Urbana de Oficio.

Los predios deberan ubicarse en zonas urbanas
consolidadas, priorizando aquellos predios ubicados
en los Sectores 1, 2 y 3 del distrito de Santiago de
Surco. También seran atendidos los demas Sectores
no considerados, cuando exista motivacion expresa de
autoridad superior basada en el cumplimiento de atencion
de una causa de caracter social (cantidad de poblacion
beneficiada, condicion de requerimientos o solicitudes
existentes), o por la necesidad de desarrollar proyectos
de interés local, provincial o regional, o cuando se trate
de islas rusticas de hasta 1,500 m2, ubicadas en zonas
urbanas consolidadas.

Articulo | 3- CARACTERISTICAS DE
INTERVENCION: Establézcase como caracteristicas de
intervencion a la tipologia de predios matrices sobre los
que la Municipalidad de Santiago de Surco procedera a
evaluar su procedencia y otorgar la Habilitacion Urbana
de Oficio para el cambio de uso rustico a urbano, las
siguientes:

3.1 PREDIO  MATRIZ CON EDIFICACIONES Y
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Aquel
predio matriz de un titular o titulares en copropiedad,
sean personas naturales o juridicas, ubicado dentro de
una zona urbana consolidada y que constituye predio
Unico registral que en su interior albergue uno o mas
lotes de uso independiente, y cuente con edificaciones
consolidadas y servicios publicos domiciliarios
instalados.

3.2 PREDIO MATRIZ CON EDIFICACIONES
Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y
COMPLEMENTARIOS A QUE CUENTEN CON
INFRAESTRUCTURA BASICA DE ACCESIBILILIDAD
(PISTAS Y VEREDAS), AGUA, LUZ Y DESAGUE O
ALCANTARILLADO: Corresponde al predio o lote
matriz de titular o titulares copropietarios, sean personas
naturales o juridicas y que en su interior alberguen
a mas de un lote de uso independiente, y contengan
edificaciones anteriores al 25 de septiembre de 2007
con servicios publicos domiciliarios y complementarios
con obras fijas permanentes de infraestructura basica
con accesibilidad (pistas y veredas), agua, desagie o
alcantarillado.
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Entiéndase que la Habilitacién Urbana de Oficio se
efectuara de acuerdo a la realidad y criterios técnicos
normativos.

Articulo 4°2.-LIMITACIONES Y RESTRICCIONES:
Establézcanse como causales de improcedencia de la
habilitacion urbana de oficio criterios de descalificacion
para acceder a los beneficios de la Ordenanza N° 388-
2011-MSS, los siguientes:

4.1. Predio matriz (de titular o titulares copropietarios,
sean personas naturales o juridicas), que tengan procesos
en tramite de habilitacion urbana ante la entidad municipal
por la Ley N° 26878 o la Ley N° 29090, a la fecha de
publicacion de la presente.

4.2. Predio matriz (de titular o titulares copropietarios,
sean personas naturales o juridicas), que tengan procesos
en tramite de recepcion de obras de habilitacion urbana
por la Ley N° 26878 o la Ley N° 29090 a la fecha de
publicacion de la presente.

4.3. Predios matriz (de titular o titulares copropietarios,
sean personas naturales o juridicas), sin edificaciones
fijas y permanentes, aun asi tengan servicios publicos
domiciliarios.

4.4. Predio matriz que se encuentre sobre areas
naturales protegidas, zonas reservadas, fajas de
servidumbre, etc., segln legislacion de la materia.

4.5 Predio matriz que se encuentre ubicado en terrenos
de uso o reservados para la defensa nacional.

4.6 Predio matriz que se encuentre en areas de uso
publico o derecho de via.

4.7. Predio matriz a habilitar de oficio que albergue
inmuebles declarados Patrimonio Cultural de la Nacion,
se consultara previamente al organismo competente.

4.8. Predio que se encuentra incurso en un proceso
judicial donde esté pendiente definir la titularidad de la
propiedad.

4.9. Predio matriz donde existe duplicidad registral y/o
la partida registral se encuentra cerrada.

Articulo 52.-DEL REGISTRO Y CONTROL: La
Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub
Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro debera
llevar el registro de la poblacion beneficiaria, y de las
extensiones superficiales territoriales que se habilitan,
como resultado de las habilitaciones urbanas de
oficio.

TITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS

Articulo 2- DEL PROCEDIMIENTO: La
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco notificara
a los titulares registrales de cada uno de los predios
matrices registralmente identificados, para posteriormente,
efectuado el analisis y elaborado el expediente técnico
correspondiente, se emita la Resolucion de Alcaldia que
lo declare habilitado de oficio.

La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro,
iniciara el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio,
de los predios registralmente calificados como rusticos
segln lo establece el Articulo 24° de la Ley N° 29090, de
la siguiente manera:

6.1 Por impulso de la Municipalidad de Santiago de
Surco, en estricto:

La Municipalidad de Santiago de Surco, utilizara
sus propios recursos (humanos y logisticos) para la
recopilacion de la informacion técnica y legal del predio o
predios seleccionados segln establecimiento de prioridad;
elaborara las verificaciones catastrales, los levantamientos
perimetrales y topograficos del area urbana a habilitar de
oficio, coordinando debidamente con el titular o titulares
registrales del predio directamente beneficiado y/o de un
conjunto de predios determinados, segin lo estime legal
o técnicamente conveniente.

En estos casos, a efectos de agilizar el estudio, se
podréa solicitar a los propietarios remitan informacion al
respecto.

El procedimiento a seguir sera:

1. Identificacion del predio, ya sea a través de la
prioridad establecida mediante motivacion expresa
de autoridad superior o motivacion basada en el
cumplimiento de atencion de una causa de caracter
social (cantidad de poblacion beneficiada, condicion
de requerimientos o solicitudes existentes, o por la
necesidad de desarrollar proyectos de interés local,
provincial o regional.

2. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro,
recopilara la informacion de predios que estaran sujetos al
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, a fin de
realizar el diagnostico correspondiente.

3. Una vez determinada la relacion de predios a
atender, la Subgerencia de Planeamiento Urbano y
Catastro, informara trimestralmente a la Gerencia de
Desarrollo Urbano, la relacion de predios que estaran
sujetos al procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio.

4. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro,
a través de la Gerencia de Participacion Vecinal, tomara
contacto con la poblacion pasible de ser beneficiada, a
fin de contar con el apoyo y brinden las facilidades para
el desarrollo del Expediente Técnico que dara mérito a la
Habilitacion Urbana de Oficio.

5. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro
remitira a la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Expediente
Técnico conjuntamente con el Proyecto de Resolucion de
Alcaldia, y anexos correspondientes.

6. La Gerencia de Desarrollo Urbano, dara
conformidad a la propuesta, y remitira lo actuado a la
Gerencia de Asesoria Juridica, para su revision y aportes
correspondientes, quien remitira los actuados a la
Gerencia Municipal.

7. La Gerencia Municipal remitira la propuesta a la
Secretaria General para su suscripcion por parte del
Alcalde.

8. Emitida la Resolucion de Alcaldia y concluido
el procedimiento, se remitira copia de la misma a los
organos de linea correspondientes y se efectuara
la entrega de un juego original a los directamente
beneficiados.

6.1.1 Apoyo por parte del administrado:

El titular o titulares registrales de predios matrices
calificados registralmente como rusticos, apoyaran en el
proceso de la Habilitacion Urbana de Oficio, la cual estara
sujeta a la evaluacion en funcion de criterios de prioridad
establecidos por la presente norma, mediante una carta
de presentacion proporcionando la siguiente informacion
tecnica y legal:

1. Copia Literal de dominio con una antigledad no
mayor a 30 dias de expedida por el brgano competente de
los RRPP de Lima — SUNARP, donde se consigne nombre
del propietario (s), areay linderos del predio.

2. Vigencia de poder emitido por SUNARP, con una
antigiedad no mayor a 30 dias, de ser el caso.

3. Declaracion Jurada sehalando no tener proceso de
habilitacion urbana en tramite y de no estar incurso en
procesos judiciales referidos a la titularidad del predio.

4. Memoria Descriptiva.

5. Plano Topografico con coordenadas UTM
(Sistema WGS84), a escala conveniente detallando las
caracteristicas de edificaciones existentes (precarias,
semiconsolidadas, consolidadas) y usos.

6. Plano de Ubicacion y Localizacion a Escala 1/500
o 1/5000 o segun lo estime conveniente del predio
matriz, georeferenciado con coordenadas UTM (Sistema
WGS84).

7. Plano Perimétrico con coordenadas UTM (Sistema
WGS84), a escala conveniente.

8. Plano de Trazadoy Lotizacion, a escala conveniente,
con coordenadas UTM (Sistema WGS84) donde se




