Municipalidad de Santiago de Surco

DECRETO DE ALCALDIA NO 4 -2011-mM8S

Santiago de Surco, 1 5 MAR 2811
EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTO: El Memorandum N° 286-2011-GM-MSS de ta Gerencia Municipal, el Informe N° 080
-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, y el Informe N° 274 -2011-GAJ-MSS
de la Gerencia de Asesoria Juridica; y

%\ CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de ta Constitucion Politica del Pery, modificada por la Ley de Reforma
Constitucional N° 27680, concordante con el Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N°
27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que los gobiernos locales gozan de
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su’ competencia,
precisando la Ultima norma que la autonomia que la Constitucion Politica del Pert establece
para las municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, actos
administrativos y de adminisfracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de conformidad con lo que dispone el inciso 6), Articulo 195° de la Constitucion Politica
del Perd, modificada por la Ley de Reforma Constitucional N° 27680, las municipalidades
son competentes para; Planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacidn, urbanismo y el acondicionamienio territorial;

Que, el Articulo 1X del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 ley Organica de
Municipalidades, dispone que el proceso de planeacion local es integral, permanente y
participativo, articulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se
sefialan las politicas publicas de nivel local, teniendo en cuenia las competencias vy
funciones especificas exclusivas y compaitidas establecidas para las municipalidades
provinciales y distritales;

Que, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 74° de la Ley antes acotada, las
5y municipalidades ejercen de manera exclusiva o compartida una funcidén promotora,
normativa y reguladora, asi como las de ejecucion, fiscalizacion y control, en las materias de

—sucompetencia;

Que, la Municipalidad Mefropolitana de Lima, mediante Ordenanza N° 812-MML, aprobd el
Reajuste ‘Integral de la Zonificacién de los Usos del Suelo de un Seclor del Distrito de
Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima
Metropolitana; disponiendo en el Articulo 8° gue la Municipalidad de Santiago de Surco, en
estricta sujecién a las normas aprobadas por la mencionada Ordenanza, formule y apruebe
por Decreto de Alcaldia, los Parameiros Urbanisticos y Edificatorios de Esiacionamientos,
Retiros, Tamafio Minimo de Departamentos y Otros para su aplicacion en la jurisdiccién
distrital;

Que, dando cumplimiento a lo dispuesto por la Municipalidad Provincial, esta Corporacién
mediante Decreto de Alcaldia N° 07-2006-MSS aprobo el Reglamento de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios, y el plano de Secciones y Areas de Tratamiento diferenciado
(Plano S-01), correspondiente al sector del distriio de Santiago de Surco conformante del
Area de Tratamiento Normativo Il! de Lima Metropolitana; sin embargo, la citada norma ha
sido modificada, ampliada y precisada por diversas normas (Decretos de Alcaldia: N° 12-
2006-MSS publicado el 18.12.2006, N° 20-2007-MSS publicado el 21.12.2007, N° 01-2008-
MSS publicado el 23.01.2008, N° 18-2008-MSS publicado el 23.12.2008, N° 05-
2009-MSS publicado el 07.04.2009, N° 06-2009-MSS publicado el 30.04.2009, N° 07-2009-
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MSS publicado el 07.05.2009, N° 07-2008-MSS pubticado el 28.03.2008, N° 16-2008-MSS
publicado el 08.07.2008, N° 13-2009-MSS publicado el 17.07.2009, N° 013-2010-MSS
publicado el 23.04.2010, N° 23-2010-MSS publicado el 09.09.2010 y N° 28-2010-MSS
publicado el 10.11.2010);

Posteriormente a través del Decreto de Alcaldia N° 13-2009-MSS publicado el 17.07.2009,
se aprobd el “Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios correspondiente al
sector del distrito de Santiago de Surco conformante del Area de Tratamienio Normativo I1I
de Lima Metropolitana”, publicado el Diario Oficial El Peruano el 26.03.2009, el mismo que a
la fecha se mantiene vigente con las modificaciones contenidas en los Decretos de Alcaldia
N° 013, 023 y 028-2010-MSS;

A través de la Ordenanza 378-MSS publicada en el Diario Oficial El Peruano el 12.01.2011,
se dispuso suspender temporalmente por un periodo de 45 dias habiles, la recepcion de
nuevas solicitudes correspondientes a los procedimientos de Licencia de Edificacion vy
Habilitaciones Urbanas, Licencias de Funcionamiento y los Certificados de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios para los lotes ubicados en el distrito de Santiago de Surco,
siendo uno de los objetivos de dicha norma efectuar la evaluacion del marco normativo
aplicable a la jurisdiccion de Santiago de Surco;

Que, la Gerencia de Desarrollo Urbano presenté el proyecto del Reglamento de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios correspondiente al secior del distrito  de Santiago de Surco
conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana; sefialando, que el
mismo es el resultado del estudio minucioso, analisis vy evaluacion del Decreto de Alcaldia
N® 013-2009-MSS y sus modificatorias, teniendo en consideracion la problematica actual en
lo referente a las aliuras, retiros, estacionamiento, area libre y otros; reglamento que
permitira un adecuado desarrollo Urbano del Distrito;

Que, en ese contexto, es necesario derogar el Decreto de Alcaldia N° 013-2009-MSS
publicado en el diario oficial El Peruano el 17.07.2009; asi como todos los Decretos de
\i Alcaldia que modificaron, precisaron y ampliaron dicha norma; )
Yo 2

| §/ Que, habiendo cumplido la Gerencia de Desarrollo Urbano con presentar ei provecto del
vahij‘ff Reglamento de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios correspondiente al sector del distrito
©de Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima

Al Qe

Metropolitana;-se-hace-necesario-dejar sin-efecto et-Decreto-de-Alealdia N°-013-2009-MSS:

Que, es necesario precisar, que el Articulo 14° del Decreto Supremo N° 001-2009-JUS
“‘Reglamento que establece disposiciones relativas a la publicidad, publicacién de Proyectos
Normativos y difusién de Normas Legales de Caracter General”; dispone que las entidades
publicas dispondran la publicacion de los proyectos de normas de caracter general que sean
"’@\fie su competencia en el Diario Oficial El Peruano, en sus Portales Elecitrénicos o mediante

;?} ualquier otro medio, en un plazo no menor de 30 dias antes de la fecha prevista para su

. gentrada en vigencia, salvo casos excepcionales, a fin que las personas interesadas formulen
< AP e .
e ¥ sus comentarios sobre las normas propuestas;

DB()

Que, el presente proyecto de Decreto de Alcaldia, no se encuenira dentro de los alcances
sefialado en el parrafo precedente; siendo innecesaria la prepublicacion; por cuanto, dicha
disposicion tiene por objetivo unificar la normatividad existente, para que su aplicacién sea
eficaz en los tramites administrativos que se solicitan a diario en esta Corporacion;

Que, asimismo, el proyecto materia de autos, es producto del estudio de los parametros
técnicos existentes, teniendo en cuenta las constantes quejas vecinales; asi como, los
proyectos de edificacion que revisa la Municipalidad a través de sus profesionales técnicos y
los delegados de los Colegios Profesionales:
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Que, estando a lo dispuesto por el Articulo 42° de la Ley de N° 27972 Ley Organica de
Municipalidades, mediante Decreto de Alcaldia, se regulan entre otros, asuntos de orden
general y de interés para el vecindario;

Estando al Informe N° 060-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano y el
Informe N° 274 -2011-GAJ-MSS, de la Gerencia de Asesorfa Juridica.

En uso en uso de las facultades establecidas en el inciso 6) del Articulo 20° de la Ley
N°27972 Ley Organica de Municipalidades.

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR el Nuevo Reglamento de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios correspondiente al sector del distrito de Santiago de Surco conformante del
Area de Tratamiento Normativo [l de Lima Metropolitana.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR el Plano N° PEU 01-2011-MSS “Plano de
Estructuracion Urbana”, correspondiente al sector del distrito de Santiago de Surco
conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana.

ARTICULO TERCERO.- APROBAR el Plano N° BRV-01-2011 “Bahias o Refugios
Vehiculares en lotes ubicados frente a Vias Locales y Metropolitanas”, el mismo que forma
parte integrante del presente Decreto.

ARTICULC CUARTO.- DEROGAR el Decreto de Alcaldia N° 013-2009-MSS “Reglamento
de Parametros Urbanisticos y Edificatorios correspondiente al sector del distrito de Santiago
de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana”,
publicado el Diario Oficial El Peruano el 26.03.2009; asi como las modificatorias,
ampliaciones y precisiones, efectuadas con posterioridad al citado decreto.

: \X

™,
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!
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Disponer que la Gerencia de Desarrollo Urbano a través de ia Subgerencia de
Desarrollo Econdmico dentro del plazo de 90 dias habiles, contados a partir de la

publicacion de la presente norma, formule el Reglamento.para_la.Ubicacién.de Actividades——

Urbanas (Estandares de Calidad) y el Cuadro de Niveles Operacionales para la localizacion
de actividades Urbanas del sector del distritc de Santiago de Surco conformante del Area de
Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana.

S | 2 DISPOSICIONES FINALES

T o)
W0 \ g . . ‘.
“*&%,ENCW%‘/ PRIMERA.- Encargar a la Secretaria General, la publicacion del presente Decreto de
N re - . . -
Yo" Alcaldia, en el Diario Oficial El Peruano.

SEGUNDA.- Encargar a la Gerencia de Sistemas y Procesos la publicacion en el Portal
Institucional y en el portal del Estado Peruano www.peru.qob.pe., el presente Decreto de
Alcaldia, asi como el Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
correspondiente al sector del distrito de Santiago de Surco conformante del Area de
Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana; el Plano N° PEU 01-2011-MSS “Plano de
Estructuracion Urbana”, correspondiente al sector del distrito de Santiago de Surco
conformante del Area de Tratamiento Normativo lil de Lima Metropolitana; v el Plano
N°BRV-01-2011 “Bahias o Refugios Vehiculares en lotes ubicados frente a Vias Locales y
Meitropolitanas, asi como, los Anexos correspondientes.
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TERCERA.- Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios Especificos para los sectores
comprendidos por los Decretos de Alcaldia N° 16-2008-MSS de fecha 08.07.2008, N° 20-
2008-MSS de fecha 23.12.2008, N° 02-2010-MSS de fecha 22.01.2010, N° 21-2010-MSS
fecha 03.09.2010 y N° 30-2010-MSS de fecha 30.11.2010; asi como, los aprobados
mediante Ordenanza Metropolitana para las Zonas de Reglamentacion Especial definidas
en el Plano de Zonificacion del Distrito de Santiago de Surco conformante del Area de
Tratamiento Normativo Ill, se mantienen vigente, y no seran de aplicacién los aprobados
mediante el presente Decreto, salvo aquellas excepciones no contenidas en la normativa
especifica, respecto a Compatibilidades de Uso, Equipamiento Urbano, y Aplicacion de la
Consulta Vecinal.

CUARTA.- El presente Decreto de Alcaldia entrara en vigencia el mismo dia que sera
publicado en el Diario Oficial El Peruano.

QUINTA.- Encargar el cumplimiento del presente Decreto de Alcaldia, a la Gerencia de
Desarrollo Urbano, Sub Gerencia de Fiscalizacion, Gerencia de Imagen Institucional, y
Secretaria General.

POR TANTO:
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Municipalidad de Santiago de Sure
REGLAMENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA UN SECTOR DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO
CONFORMANTE DEL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO 1l DE LIMA
METROPOLITANA

) TITULO |
NORMAS TECNICAS URBANISTICAS DE USO DE SUELO

CAPITULD I.- CONDICIONES GENERALES

Articulo 1°.- FINALIDAD

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban con el presente Decreto de
Alcaldia, tiene por finalidad reglamentar y complementar a través de normas especificas el
Rea;uste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo en el distrito de Santiago de
Surco, conformante del Area de Tratamiento Normativo 1l de Lima Metropolitana aprobado
a través de la Orcaenanza N°® 912-MML, publicada en el diaric oficial El Pemano con fecha
03.03.2006.

Articulo 2°.- AMBITC DE APLICACION

El presente Reglamento, se aplicard al Sector del Distrito de Santiago de Surco
conformante del Area de Tratamiento Normativo #l de Lima Metropolitana. (Ver Plano
N°PEU 01-2011-MSS)

Articulo 3°.- DEFINICIONES
Para la aplicacién del presente Decreto, se establecen las siguientes definiciones:

Alineamiento de Fachada.- Es la linea paralela al gje de la via, que determina el limite
hasta donde es posible edificar por disposicion Municipal. Cuando no exista disposicion que
obligue al propietario a retirar su edificacion del limite de propiedad, la linea municipal puede

, coincidir con la linea de edificacion.

= iAltura de Edificacion.- Es la dimension vertical de una edificacién. Es establecida COIMOo

; paréme‘tro en el Plan Urbano o de Desarroilo Urbano, para el lote donde se construira ia
obra. Se mide del frenie principal de acceso de personas al inmueble a edificar, sobre el
limite de propiedad. En caso de no existir vereda, se tomara el nivel de la caizada mas 0.15
m. En caso que el ingreso sea por una esquina, se tomaré el nivel de la esquina. La altura
total incluye el parapeto superior sobre el Gltimo nivel edificado. En los casos en que ia
altura maxima de la edificacién esta indicada en pisos, cada piso se considerara de 3.00 mi.
En caso que esté fijada en metros v en pisos simultaneamente, prima la altura en metros.

%x Area Comun.- Area libre 0 techada de propiedad comun de Ios propleia ios de los lotes en
<1 que seha subdividido una edificacién.

Area Libre - Es la superficie de terreno donde no exisien proyecciones de areas techadas.
Se calcula sumando las superficies comprendidas

fuera de los linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las &reas
techadas sobre el nivel del terreno, de todos los niveles de la edificacion y hasta los limites
de la propiedad.

Area Techada.- Es la suma de las supetficies de las edificaciones techadas. Se calcula
%1 sumando la proyeccién de los limites de la poligonal que encierra cada piso, descontando
los ductos, las cisternas, los tanques de agua, los espacios para instalacion de equipos
donde no ingresen personas, los aleros desde la cara exierna de los muros exteriores
cuando tienen como fin la proteccion de la lluvia, las cornisas, balcones y jardineras
descubiertas, techos sol y sombra, y las cubiertas de vidrio u otro material iransparente
cuando cubran pozos de luz. (1) (2)

(1) El techo de los ambientes de doble o mayor altura, se considerara en el nivel del mencionado ambienie.
(2) Se precisa que los balcones o jardineras voladas no podran exceder de 0.60 m. de seccion, caso contrario se
computara como area techada.
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Area Verde.- Constituye aguellos espacios de uso ptblico o privado, gue se encuentran
cubiertos por plantas o arborizacion u otro material complementario.
De Uso Publico.- Espacios de utilizacion general, ubicados en los parques, plazas,
paseos, alamedas, malecones, bosques naturales o creados, jardines cenirales o
laterales de las vias publicas o de intercambios viales, ademas, de los aportes para
recreacion publica establecidos en la habilitacion urbana, entre otros, su condicion
establece su caracter intangibilidad, inalienabilidad e imprescriptibilidad.

De Uso Privado.- Espacios ubicados al interior de la edificacion, utilizados como
Jardines con implementacién de gras, plantas diversas, arborizacion y senderos
peatonales.

Area de Tratamiento Normativo .- Definido por la Municipalidad Metropolitana de Lima
con la finalidad de estructurar homogéneamente segin su funcidn las areas donde
predomina el uso residencial de baja densidad, abarca parte del distrito comprendido enire
la futura Via Expresa del Paseo de la Republica, la Av. Los Préceres, la Av. Santiago de
Surco hasta el Intercambio Vial Atocongo, la Panamericana Sur hasta el limite distrital con
los distritos de San Juan de Miraflores, La Molina, Ate, San Borja, Surquillo, Miraflores y
Barranco, aprobado por la Ordenanza N° 912-MML.

Area de Estructuracion Urbana lll.- Son areas del Distrito donde predomina el uso
residencial de baja densidad con una distribucién equilibrada y balanceada de la poblacién,
de sus actividades comerciales e industriales, su equipamiento y servicios. Se dividen en
fres (3) Secciones de Tratamiento Diferenciado: A, B y C, a su vez las Secciones de
Tratamiento Diferenciado HIB y llIC se subdividen en dos Subareas cada una, I1B1 y B2,
2 [C1 y HIC2 conforme lo establece el Plano de Estructuracion Urbana aprobado mediante el
presente Decrete de Alcaldia (Ver Plano N° PEU 01-2011-MSS), concordante con los
lineamientos establecidos en el Plan Urbano Distrital de Santiago de Surco.

Azotea.- Es el nivel accesible sobre el techo del dltimo piso aprobado en el plano de alturas
vigente. La azotea puede ser libre o tener construcciones de acuerdo con el presente
Reglamento.

Conjunic Residencial.- Grupo de Viviendas compuestas por varias edificaciones

independientes, unifamiliares, multifamiliares o mixtas, con lotes de propiedad exclusiva y
Wi, UE comparten bienes y areas comunes bajo el Régimen de Copropiedad. Las edificaciones
“sindependientes cuentan con accesos propios desde un area comun, pueden tener
Firculaciones verticales individuales o comunes asi como unidades de servicios comunes,
isterna, tanque elevado, gas centralizado, eic. o espacios de uso comln salas de
reuniones, de recreacion, piscinas, terrazas, etc.

Edificio Multifamiliar.- Edificacion Unica con dos o mas viviendas que constituyen una sola
edificacion, interrelacionadas por circulaciones, sean verticales u horizontales, con areas de
uso comun, ejecutadas sobre un lote urbano de propiedad comun.

Jardin de Aislamiento.- Es la seccion de la via que colinda con propiedad privada; a partir

de la cual no es exigible el retiro municipal. Los Jardines de Aislamiento se encuentran

expresamente establecidos en los planos que aprueban las secciones viales de las
/‘55757737‘%\ habilitaciones urbanas, son de dominio puablico, en consecuencia su naturaleza es
’ % intangible, inalienable e imprescriptible.

Jardin Pablico.- Es parte la seccidn de la via que colinda con propiedad privada; a partir de
la cual es exigible el retiro municipal. Los Jardines Publicos se encuentran expresamente
establecidos en los planos gue aprueban las secciones viales de las habilitaciones urbanas,
son de dominio publico, en consecuencia su naturaleza es intangible, inalienable e
imprescriptible.

Limite de Propiedad.- Es cada uno de los linderos que definen la poligonal que encierra el
area de un terreno urbano o rustico.
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Linea de Edificacién.- Es la linea paralela al eje de Ia via ¢ a Iz linea de propiedad,
tangente al punto mas saliente de la adificacién.

Lote.- Superiicie de terreno urbano delimitade por una poligonal, definido como resuitade de
un proceso de habilitacion urbana v subdivision del suelo.

Lote en esquina.- Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, circunscriio
entre dos vias, definido como resultado de un proceso de habilitacion urbana.

Lote Normativo.- Superficie de lote de una habilitacion urbana de acuerde a la zonificacion
establecida, densidad y uso de suelo. Sirve de base para el disefio de las habilitaciones
urbanas y para la subdivision de lotes.

Muro de Contencidn.- Estructura rigida, destinada a contener algun material, cumple ia
funcion de cerramiento, se utiliza para detener masas de tierra u otros materiales sueltos
cuando las condiciones no permiten que estas asuman sus pendientes naturales.

Parametros Urbanisticos y Edificatorios.- Disposiciones técnicas que establecen las
caracteristicas que debe tener un proyecto de edificacién, respecto de un lote especifico.

Plataforma de Cimentacién.- Constituida por una losa sobre la cual se apoyan varias
columnas y cuya area se aproxima sensiblemente al area total de la estructura soportada, ia
plataforma de cimentacion esta determinada por el Estudio Mecanico de Suelos {EMS).

Quinta.- Conjunto de viviendas edificadas de dos unidades de vivienda, con lotes de
propiedad exclusiva y que comparten bienes comunes bajo el Reégimen de Copropiedad,
cuenian con acceso desde la via piblica a través de pasajes y/o patios de dominio comun.

Semisdtano.- Es la parte de una edificacion cuyo techo se encuentra hastz un 1.50 mi. dei
\ nivel de vereda y hasta una profundidad de 1.50 ml. del nivel de vereda. El semiséiano

puede ocupar los retiros salve en el caso de retiros reservados en caso de ensanche de
vias.

Unidad de Vivienda.- Esta constituida por ambientes para el uso de una o varias personas,
capaz de satisfacer sus necesidades de estar, dormir, comer, cocinar e higiene; incluye
muros y circulaciones, exceptudndose los garajes en cualquier nivel (integrados o o a la
vivienda), las areas sin techar (jardines, patios, terrazas v baicones), areas de dominio
comun, depésitos en el semisdtano o sétano. Este concepto, es aplicable tnicamente a las .
unidades de vivienda qgue conforman edificaciones multifamiliares (dcs o mas viviendas) o
conjuntos residenciales.

Uso de Suelo.- Determinacion del tipo de aclividades que se pueden realizar en las
edificaciones que se ejecuten en cada lote segun la zonificacion asignada a los terrenos
urbanos, de acuerdo a su vocacion v en funcién de las necesidades de los habitanies de

una ciudad. Puede ser residencial; comercial, industrial o de servicios
Vivienda Unifamiliar.- Unidad de vivienda sobre un lote urbano tnico.

Articulo 4°.- ESTRUCTURACION URBANA

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban mediante el presente Decreto
de Alcaldia, estan relacionados con las Areas de Estructuracién Urbana Ill del Distrito de
Santiago de Surco, conforme se detallan en el Plano N° PEU 01-2011-MSS.

Articulo 5°.- ZONIFICACION

tEn el distrito de Santiago de Surco, rige el Plano de Zonificacion aprobade mediante
</ Ordenanza N° 912-MML, y sus modificatorias establecidas por la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

5.1. Demarcacién de Zonas.-

La zonificacion de una manzana queda definida graficamente por una linea gue corresponde
a los frentes de los lotes que la componen y otras lineas en el interior de la manzana que
corresponden a los fondos de los lotes, determinando la zonificacién que sera aplicable para
dichos lotes.
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En un lote acumulado, se debe entender que los subloies que originaron la acumulacion,
mantendran, cada uno, las caracteristicas de la zonificacion que inicialmente tenian.

a) Limite de Zonificacién gue divide una manzana

Este limite es la linea que demarca la diferencia de los usos del suelo, teniendo como limite
el lindero posterior de los lotes cuyos frentes estan calificados por una determinada
zonificacion. Esto es aplicable también a los casos en los cuales dos lineas divisorias
atraviesan una manzana determinando lotes Gnicos (no acumulados) con uso diferentes.

En el caso de lotes que tengan mas de dos frentes, y en donde confluyan zonificaciones
diferentes (comercial y residencial), se debera respetar el uso que corresponde a cada
zonificacion en forma proporcional a sus lotes normativos establecidos o compatibles para el
caso de la zonificacion comercial. Ver Grafico N° 01.
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oy gesont™” DELIMITACION DE ZONAS POR EL LIMITE DE PROPIEDAD

b} Lote con frente a dos calles paralelas

Cuando un lote tenga dos frentes hacia dos calies paralelas y esta divida por una “linea
limite de zonificacion”, cada zonificacion afectara al terrenc en areas proporcionales en
funcién a los lotes normativos para cada frente de lote, debiendo respetar cada una de ellas
las normas y parametros (alturas, retiros, area libre, etc.) correspondientes respectivamente.

Si existieran lotes con zonificaciones diferentes, una comercial y la otra residencial, se
debera respetar proporcionalmente el uso que le corresponde a cada una de ellas.

¢) Lotes en esquina.-
En.un lote en-esquina.que tiene .uno de-los.frentes zonificacion de uso comercial -y el-ofro
frente con zonificacion de uso residencial:
e No se podra abrir puertas de acceso para el uso comercial por el frente de uso
residencial. ‘
e Por el frente de Uso residencial, no se autorizaran espacios para estacionamientos,
accesos a playas de estacionamiento, ni zonas de carga y descarga, ni combustible.
o No se permitira anuncios de ningun tipo sobre el frente de uso residencial.

5.2. Zonas.-

Cada Zona ha sido diferenciada por colores diferentes, de conformidad con la leyenda que
figura el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo aprobado mediante la Ordenanza
N°912-MML vy sus modificatorias establecidas por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

£.3. Usos Compatibles.-

Se aplicara el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas aprobado mediante
la Ordenanza N°1216-MWML, el Cuadro de Niveles Operacionales y las normas del presente
Decreto de Alcaldia.
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Articulo 6°- CALCULD DE DENSICADES
en Edificacion, Unifamiliar, Multifamiliar, Conjuntos Residenciales o Quintas.-
El parametro de Densidad Neta, asi como el de Coeficienie de Edificacion estan regulados
mediante el area libre, la unidad de vivienda y la Altura de Edificacion permitida.

Para la aplicacion de los parametros urbanisiicos y edificatorios normativos, en cada
proyecto o anteproyecto deberan considerar la cantidad de 5 habitantes por unidad de
vivienda.

Articulo 7°.- ALTURA DE EDIFICACION

Los Planos de Alturas de Edificacion vigentes, son aquellos aprobados mediante la
Ordenanza N°912-MML, publicado en el Diario Oficial el Peruanc el 03.03.2008, que
determina las alturas a nivel de Ejes Viales y Areas Estratégicas de Nivel Metropolitano del
Area de Tratamiento Normativo [l del distrito de Santiago de Surco, asi como, el
correspondiente a las alturas de los lotes ubicados frente a los ejes viales y sectores
urbanos de nivel local del distrito, aprobado mediante la Ordenanza N° 265-MSST publicado
en el Diario Oficial El Peruano el 19.07.2006.

Las alturas establecidas en el citado Plano, estéan indicadas en nimero de pisos, la misma
que tendra una equivalencia en metros lineales de acuerdo al Cuadro N° 01:

CUADRO N° 01
“ USO RESIDENCIAL (1) | USO COMERCIAL (2)(3)
NUMERO DE PISOS | METROS LINEALES METROS LINEALES
MAXIMO MAXIMO
2 PISOS 8.00 ml. 8.00 ml.
3 PISOS 10.50 ml. 12.00 mi.
4 PISOS 13.50 ml. 16.00 mi.
5 PISOS 16.50 mi. 20.00 mi.
7 PISOS 22.50 mi. 28.00 mt.
8 PISOS 26.50 ml. 32.00 mi.
10 PISOS 31.50 mi. 40.00 mi.
MAS DE 15 PISOS | +45.00 ml. + 60.00 ml.

(1) Uso Residencial: El calculo de la altura en metros lineales es el resultado de promediar la altura maxima permisible,
es decir 3.00 ml. por piso (incluido la losa del techo por piso), con el nimero de pisos establecidos por el Plano de
Alturas, incluyendo ademas de ser el caso la ejecucion de un semisétano o un paramento de proteccion en la azotea de

1.50ml

(2) Uso Comercial: El calculo de la altura en metros lineales es el resultado de promediar la altura maxima permisible, es
decir 4.00 ml. por piso (incluido la losa del techo por piso), con el nimero de pisos establecidos por el Plano de Aliuras, al
utiizarse gl 100% del predio.como-uso comercial,-de lo conirario se aplicara la altura correspondiente al uso residencial.

(3) Cuando el uso comercial sea compatible con las zonas residenciales, se aplicara el maximo de altura en pisos y
metros lineales correspondiente a los dos primeros pisos y el resto de la edificacion estara definido con los rangos
establecidos para el Uso Residencial.

7.1. Condicionante General:

En zonas residenciales, los pisos tendran un minimo de 2.30 metros de altura y un maximo
de 3.00 metros (incluido el espesor de la losa estructural del techo). Asimismo se podra
aceptar hasia 4.00 metros de altura en un solc piso de la edificacién, cuando el disefio

VA =% arquitectonico de los espacios lo amerite, no debiendo sobrepasar la altura maxima en
I% & metros i i o

. &&f metros lineales establecidas en el Cuadro N° 01.

R TR AN

7.2. Altura maxima segtn la pendiente del terreno:
La altura segun la pendiente del terreno, se aplicara de la siguiente manera:

! Articulo 4° de la Ordenanza N° 912-MML, dispone que los Planos de Alturas de Edificacion correspondientes a los
lotes con frente a ejes viales y sectores urbanos de nivel local del Distrito de Santiago de Surco, se aprueben por
Ordenanza Distrital, en estricta sujecion con los rangos establecidos en las normas generales de zonificacion y el Plano
de Alturas de Nivel Metropolitano (...).
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a) En terrenos con pendiente pronunciada (terrenos en ladera) mayores a 20% de
pendiente”, mediran su altura maxima de edificacion de la manera siguiente:

a.1. Terrenos con doble frente:
La altura de edificacion se medira verticalmente desde el punto natural mas alto del
terreno hasta el mas bajo, sobre la linea de propiedad de los dos frentes, creando
una linea virtual de rasante del terreno; paralela a ella, a una distancia de 1.50
metros lineales se proyectara una linea virtual inferior de pendiente, con la gue se
definira la profundidad de los pisos de la edificacion.

La edificacion ubicada en el punto natural mas bajo mantendra la altura en pisos o
su equivalente en metros lineales normada desde la linea de propiedad hasta una
profundidad de edificacién equivalente a L/2 (la mitad de la longitud del terreno); en
el frente ubicado en el punto natural mas alto se edificara un solo piso desde la linea
de propiedad hasta una profundidad de 9.00 metros lineales -respetando un retiro
reglamentario de 3.00 metros lineales desde el limite de su propiedad si es calle y
5.00 metros lineales si es avenida. El resto de la edificacion mantendra un retranque
de 5.00 metros lineales desde el alineamiento de fachada de Ia-edificacién ubicada
en la cota menor, formando terrazas continuas (sin ningan tipo de cobertura) a través
de plataformas de cimentacién, sin sobrepasar la linea virtual inferior paralelas a la
linea virtual de la pendiente natural del terreno; por ninglin motivo estos se nivelaran
con el alineamiento de fachada de las edificaciones ubicadas en cualquiera de las
cotas (mayor o menor) del terreno (Grafico N° 01 del Anexo N° 1).

\ a.2. Terrenos con un solo frente:

R Se mantendrd la altura de edificacion detallada en el item anterior (a.1.),
considerando ademas, un retiro posterior de 5.00 metros lineales desde el limite de
su propiedad. (Grafico N° 03 del Anexo N° 1).

a.3. Terrenos con un solo frente colindante con un predio nivelado en su punto
natural mas bajo: La altura maxima de edificacién se tomara a partir del punto
~~~~~~ natural mas alto del terreno desde la linea de propiedad, a pariir del cual, la
edificacion mantendra un (1) piso o su equivalente a 3.00 metros lineales respetando
un retiro frontal de 3.00 metros lineales si esta ubicado frente a calle y 5.00 metros
lineales si esta frente avenida. El predio colindante nivelado con el punto natural mas
bajo, aplicara lo dispuesto en el item ¢ del presente articulo. (Grafico N°04 del Anexo
Ne 1), ‘

b) En terrenos con pendiente moderada menores a 20% de pendiente, la altura
maxima de edificacion normativa se tomara a partir del punto natural mas bajo del
terreno desde la linea de propiedad -respetando un retiro municipal de 3.00 metros

lineales si esta ubicado frente a calle y 5.00 metros lineales si esta frente avenida- 1a

edificacion se nivelara el punto natural mas bajo, y podra edificar hasta el maximo de
su longitud, sin sobrepasar la altura normativa. En el punto natural mas alto del
terreno y sobre el nivel de vereda mantendra en todos los casos un piso o su

equivalente a tres (3) metros lineales. (Grafico N°05 del Anexo N° 1).
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c) En los casos de terrenos que se encuentre nivelados con el punto natural mas
bajo, la altura maxima de edificacién se medira desde la plataforma de cimentacion.
El muro de contencion deberd elevarse minimo 2.20 ml. del nivel del punto natural
mas alto del terreno y este deberéa de ser muro ciego. (Grafico N° 02 del Anexo N°1).

Para la evaluacion de las consideraciones normativas contenidas en el presente articulo,
debera presentarse en el Expediente de Anteproyecto y Proyecto, un Plano Topografico
suscrito por el profesional de la especialidad, con sus rasantes respectivas (cota mas alta,
intermedia y mas baja), a la misma escala del proyecto arquitecténico.

2 El Articulo 2° de la Norma TH.050 del Reglamento Nacional de Edificaciones, sefiala que son Habilitaciones en
Laderas aquellas que se realizan en terrenos con pendientes mayores a 20% de pendiente, las cuales se regiran por las
normas tecnicas correspondientes a la naturaleza de la habilitacion urbana a realizarse y las disposicionas contenidas en
la presente norma técnica.
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7.4. Otros Criterios referenciales

7.4.1. Concepto Colindanciz de Alturas

Se tendra en cuenia el Concepto de Colindancia de Aliuras astablecido en el Anexo N° 2 de
la Ordenanza N° 912-MML, precisandose de la siguiente manera:

ay La colindancia estara referida a edificaciones existentes de mayor altura normada
/ « - .
que se encuentren debidamente auforizadas, el resultado del incremento en altura
debera medirse en metros lineaies.

b) Con la finalidad de homogenizar el perfil urbano del Distrito, los predios con
zonificaciones Residencial de Densidad Baja (RDB) y Residencial de Densidad
Media (RDM), mantendran la altura normada a nivel de alineamiento de fachada que
corresponde a cada zonificacion, existe o no edificacion, pudiendo edificarse los
pisos superiores permitidos (como resultado de la aplicacién del Concepio
Colindancia de Alturas) a partir de un retrangue de 3.00 mi. desde este alineamiento,
el mismo que no debera tener ningtn tipo de cobertura, conforme se detalla en el
Anexo N° 2 sobre Esquema de Alturas y Estacionamiento en Retiro Municipal.

¢) Para la aplicacién de este Concepto, las edificaciones a evaluar, deberan estar
ubicadas en los lotes contiguos (derecho y/o izquierdo) que dan frente a la via donde
se ubica el lote materia del incremenio en altura de edificacién, se tomara en cuenta
la altura existente de la edificacion inmediatamente adyacente o que consignen un
retiro lateral reglamentario al lote materia del calculo.

d) En los lotes que colinden lateralmente con una edificacion de mayor altura que ia
normativa, se podré edificar hasta el promedio entre 1a altura exisiente autorizada vy
la normativa.

e) En caso de lotes en esquina, que colinden con edificaciones existentes de mayor
altura que la normativa en ambos lados y autorizadas, el incremento en altura de
edificacion serd el promedio de ambos: de colindar por un solc lade con una
edificacién de mayor altura sera el resuliado del promedio de la altura en metros
lineales existente y la normativa para el predio.

No aplica el concepto de Colindancia en Altura en zonas sefialadas en el articulo 7° y 19°
del presente Reglamento.

7.4.2. En Zonas Residenciales de Densidad Baja (RDB)
En zonas calificadas como Residencial de Densidad Baja (RDB), a excepcién de aquelilas
que se ubiquen en pendientes pronunciadas o con caracteristicas similares contenidas en el
inciso 7.2. del presente reglamento, podran desarrollar Cuatro (4) pisos en lotes que
>& presenten las siguientes ubicaciones:
= e  Frente a parque (cualquiera de los lados del lote).
e Frente a via con més de 22.00 m. de seccion existente.

7.4.3. Segin la condicién del Lote

a) Sobre los lotes calificados como Residencial de Densidad Alia (RDA) con frente a la
futura via expresa del Paseo de la Republica, sélo podra edificarse hasta 10 Disos,
segun lo establecido en el Plano de Aliuras vigente, siempre que el acceso peatonal
y vehicular sea a través de la via lateral de servicio del Paseo de la Republica y que
esta via esté debidamente habilitada y ejecutada conforme a la normatividad
vigente, permitiendo el acceso a la edificacion desde alguna de las vias colectoras
existentes: Av. Los Préceres, Av. Surco, Av. Ayacucho, Av. La Castellana, Av. La
Merced o Av. Republica de Panama.

De no cumplirse con la condicién antes indicada, solo se podra edificar hasta Ia

altura normativa correspondiente a los lotes de uso residencial del entorno.

b) Los proyectos de conjunios residenciales multifamiliares ubicados con frente a las
Avs. Paseo de la Reptblica, Panamericana Sur y Santiago de Surco, que cumplan
con dejar un area libre mayor a ia normativa (a pariir del 70% del Area del Terrenc),
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ademas, ejecuten areas verdes concentradas para uso de recreacion y
esparcimiento, como minimo en el 50% del area libre (no ufilizar grass block),
podran edificar hasta una altura adicicnal equivalente al 50% de la altura normativa
metros lineales y pisos, vy, sobre esta altura podran considerar azoteas bajo las
condiciones de disefio establecidos en el presente reglamento.

Articulo 8.- COMPATIBILIDADES DE USO )

Los lotes ubicados en zonas destinadas a uso residencial en el Area de Tratamiento
Normativo 1ll NO SON COMPATIBLES CON EL USO COMERCIAL, salvo las siguientes
excepciones:

a) Para fines de Licencia de Funcionamiento, las actividades comerciales establecidas
como uso conforme en el indice de Usos en las zonas residenciales (RDB, RDM y
RDA), se permitira el usc de la unidad de vivienda para el ejercicio profesional
individual del residente del lote, el uso de oficinas administrativas y/o actividades
productivas en micro industrias caseras artesanales segun lo establecido en el
indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, ocupando dicha actividad
un maximo de 40 m2, manteniéndose el uso predominante residencial, a pueria
cerrada, sin atencién al publico, sin anuncio o publicidad exterior, con
estacionamiento al interior del lote y con las condicionantes adicionales indicadas en
el Reglamento para la Ubicacién de Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles
Operacionales.

b) En la Seccion de Tratamiento Diferenciado HC, los lotes calificados con zonificacion
Residencial de Densidad Media (RDM) y Residencial de Densidad Alta (RDA)
- ubicados en esquina con frente a avenida colectora o de mayor jerarguia o vias
locales iguales o mayor a 22 metros de seccion existente de uso vehicular, podran
optar por la actividad comercial hasta el 100% del area del primer piso, respetando
las compatibilidades indicadas en el indice de Uso para la Ubicacion de las
Actividades Urbanas, las condicionantes indicadas en el Reglamento para la
Ubicacion de Actividades Urbanas, el Cuadro de Niveles Operacicnales y el
presente Reglamento; en los pisos superiores es obligatorio el uso residencial. Los
accesos a ambos usos, deben ser diferenciados.
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¢) Los lotes con zonificacion RDA o RDM con frente al Jr. El Polo, Av. La Encalada,
Av. Caminos del Inca, Av. Mariscal Castilla {(cuadro 9 y 10 frenie impar) y Av.
Primavera cuya compatibilidad con el uso Comercial “CZ’, fue establecida en el
Anexo N° 02 de la Ordenanza N° 812-MML mantienen las condiciones urbanisticas
(seccion de vias, alturas, retiros) que rigen al uso residencial, permitiéndose como
maximo los dos primeros pisos o su equivalente en metros lineales (ariiculo 7°) para
las actividades compatibles con dicha zona, siendo el resto de la edificacion de Uso
Residencial, los accesos peatonales y vehiculares deberan ser independientes
segun su uso; para los lotes ubicados en esquina con ambientes destinados a
comercio, ambos accesos deberdn resolverse frente a las vias sefialadas
anteriormente; y para las unidades de vivienda, los accesos deberan plantearse
frente a las vias de uso residencial.

d) Las edificaciones con uso comercial, que a la fecha se ubican en zonificacion
residencial en las Secciones de Tratamiento Diferenciado lIIB o IlIC gue tengan
declaratoria de fabrica o inscripcion registral de uso comercial, mantendran el uso
comercial con nivel de comercio vecinal CV o de encontrarse frente a avenida
colectora o de mayor jerarquia con el nivel de comercio Zonal CZ, respetando las
compatibilidades indicadas en el indice de Uso para la Ubicacion de las Actividades
Urbanas, y las condicionantes indicadas en el Reglamento para la Ubicacion de
Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles Operacionales.

e) No se permitirad ningun tipo de CAMBIO DE USO en las zonas Residenciales; a
excepcion del procedimiento de CAMBIO ESPECIFICO DE ZONIFICACION iniciado
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a solicitud del propietario en la Municipalidad Metropolitana de Lima, segin las
ordenanzas metropolitanas vigentes.

f) Las edificaciones en lotes de Uso Residencial que por compatibilidad de Usos, se
destinen a una actividad de Uso Comercial Yy cuyo frente o frentes se ubiguen en
vias de uso exclusivamente residencial, deberan tener accesos diferenciados de Uso
Residencial y Comercial (Peatonal y/o Vehicular). Los cercos perimétricos laterales,
en colindancias con las edificaciones de uso residencial, deberan tener 6m. de altura
como minimo, para no afectar la calidad residencial de las edificaciones vecinas.

Por excepcion, se permitiran puertas peatonales de salida de emergencia, cuando el
Delegado Ad Hoc de Defensa Civil, lo considere indispensable para la seguridad de
las personas, teniendo en cuenta la magnitud del local, estas puertas no podran
utilizarse para el ingreso o salida de personas en circunsiancias normales.

g) Los lotes que por su zonificacién estén calificados con Uso Comercial por un frente y
por el ofro con Uso Residencial, podra utilizar comerciaimente el 100% del area del
primer piso de la edificacion y en los pisos superiores es obligatorio el uso
residencial. Ef requerimiento de estacionamientos debera ser resuelto bor el frente
del lote calificado con uso comercial Yy por ningtn motive por el frente con
zonificacién residencial.

h) Para la emision de licencias de funcionamiento en locales que produzca olores o
humos, se exigird el uso de filtros desodorizantes y antigrasas a fin de evitar la
contaminacion ambiental.

Articulo 9°.- RETIROS MUNICIPALES -
9.1. En todas las zonas residenciales, es exigible el retiro frontal incluso en los lotes
compatibies con el uso comercial. La exigencia se efectuara de acuerdo con los siguientes
parametros:

= En Calles, Jirones y Alamedas: 3.00 mi.

» En Avenidas: 5.00 mi

9.2. En Passajes, no es exigible el retirc municipal
en los primeros 3 pisos, los pisos superiores a este
nivel deberan dejar un retranque de 3.00ml. en un
angulo de 45° medidos desde la linea de
alineamiento de la edificacion.

9.3. Se exceptia de la exigencia del citado retranque en aquellos predios colindantes con
edificaciones existentes (derecho y/o izquierdo) con altura igual o mayor a la normativa que
no contemplen el retranque establecido. :

En los lotes en esquina con pasaje peatonal y en el frente hacia esta via, la edificacion
respetara la altura permitida sin retranque hasta una longitud equivalenie al ancho del
pasaje medida a partir de ia linea municipal, aplicandose para el resto del frente el
refranque establecido a excepcién de lo indicado en el parrafo anterior.

9.4. Cuando el Anteproyecio o Proyecto de Edificacién, considere un retiro menor al
normativo por consolidacion urbana, el propietario debers presentar ante la Comisién
Técnica Distrital, el susiento técnico correspondiente, mediante el cual se demuestre que las
edificaciones existentes colindantes al proyecto -debidamente autorizadas- se encuentran
consolidadas con un retiro menor al normativo en un 75% del perfil urbano de su entorno
inmediato (frente de manzanas), el mismc que deberd tener opinién favorable de la
Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro.

9.5. En las Urbanizaciones con jardin de aislamiento establecido en el proceso de
habilitacion urbana original, no es obligatorio el retiro frontal, salvo condiciones
excepcionales establecidas al momento de habilitar. Las puertas de accesc sobre el ares
correspondiente al retiro no podran invadir la vereda.
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9.6. Cuando la topografia del terreno obliga la construccién de muros de contencion, se
podra habilitar estacionamientos o depdsitos en el primer piso o nivel, con una profundidad
maxima de 6.00 mi, el cual no esta afecto a retiro municipal, sin embargo, debera respetar el
retiro reglamentario a partir del segundo piso o nivel.

8.7. En los lotes en esquina entre vias vehiculares se respetara el ochavo reglamentario en
el cual no se permite ubicar ingresos peatonales ni vehiculares ni la ubicacion de algun
elemento en el area correspondiente a la interseccion de retiros que obstaculice la
visibilidad.

9.8. En las Zonas Comerciales CV, CZ y CM, que figuran como tales en el Plano de
zonificacién vigente, no se exige retiro frontal, cuando estas corresponden a zonas
habilitadas originalmente para dicho uso, es decir que, cuenien con zona de
estacionamiento y vereda con la seccion correspondiente al uso comercial. Las zonas
residenciales que han devenido en uso comercial por compatibilidad o cambio de
zonificacion posterior a su habilitacion, deberan cefiirse a lo establecido en el articulo 28° del
presente reglamento.

9.9. En las zonas habilitadas para Comercio Vecinal (CV) segun la habilitacion urbana
original, que no figuran como tales en el Plano de zonificacién vigente, pero cuentan con
seccion vial comercial (estacionamiento perpendicular al frente con 5.00 m. o mas de
secci6n y Vereda de 2.40 m. o mas) no se exige retiro frontal.

29.10. Las “bahias o refugios vehiculares” se habilitaran como resultado de las medidas de
mitigacion que exija el Estudio de Impacto Vial de aquellas edificaciones nuevas que se
ubiquen en lotes con frente mayor a 15.00 metros, con una altura de edificaciébn mayor a
cinco (5) pisos, en los cuales se desarrolle el uso Residencial para Conjuntos Residenciales
Multifamiliares, el Uso Comercial a través de Supermercados, Ceniros Comerciales y ofros
similares que congreguen conceniracion de publico, y, Equipamientos Urbanos de fipo
Educativo, Salud u Otros Usos; por la relacion entre la ubicacion de los ingresos y salidas de
vehiculos de estas edificaciones con las vias locales o metropolitanas circundantes. Dicha
area se ubicara en la zona frontal del lote y dentro de los limites de su propiedad, y se
computara como parte del retiro municipal correspondiente.

Las “bahias o refugios vehiculares” y solo para los usos antes citados, son obligatorios en
los lotes ubicados frente a los ejes Vviales indicados en el Plano N° BRV-01-2009 de Ejes
Viales Metropolitanos del Area de Tratamiento Normativo lll, de acuerdo al plano siguiente:

PLANC DE LA BAHIA & REFUGIO VEHICULAR

Vereda Intarna 1,20

380

Rathro 520

200!

LIMITE DE FROPIEDAD

L N S

Vareds Plblica 240
da secclén verlably

2

Bearma Piklica {50
clo saccidn varlable

15.00 Frente minimeo y verishla
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9.10. Retiro frontal:
En el retiro frontal, solo se permitiran los usos sefialados en el presente inciso:

a) La construccién de cisternas para agua y sus respectivos cuartos de bombas, Sub-
estaciones eléctricas y almacenamiento enterrade de GLP o liguidos combustibles,
instalacicnes que deberan quedar en su totalidad en el subsuelo bajo el nivel 0.00
(nivel de vereda) y ocupar la seccién del retiro destinada a estacionamiento, en
ningun caso el area verde, destinada a jardin o arborizacion.

b) La caseta de vigilancia con bafio de hasta 4.00 m2.

¢) Se permitira la utilizacién de Techos ligeros para la proteccién del estacionamiento
de vehiculos en viviendas unifamiliares o de proteccion para el acceso de personas,
les que deberan cumplir con los siguientes requisitos:

o Permilir la solucion adecuada de la iluminacién y ventilacién de ios
ambientes interiores o colindantes.

¢ La cobertura debe ser apoyada sobre columnas de madera o fierro y/o sobre
la estructura de la edificacion, no se permite la construccion de cerramientos
laterales

e La estructura horizontal de la cobertura (vigas o viguetas de soporte) sean
de material desmontable (madera, fierro u otros similares)

e lLa superiicie de la cobertura (fecho) debe ser de material desmontabie
(tejas, calaminas, planchas comerciales de distinto tipo para dicho fin)

» No afecte la expresion arquitecténica de la elevacion frontal, ni sobrepase la
altura del cerco o reja frontal de la edificacion a fin de no alterar el perfil de la
via publica.

e No permitan la ejecucién de mas niveles habitables sobre los mismos.

e Estos techos no se computaran como area techada para el calcule del
porcentaje del area libre en las edificaciones.

¢ Para la autorizacién de estas obras en edificaciones existenties, se
consideraran como acondicionamiento, debiendo seguir el procedimiento
establecido en la Ley 29090 “Ley de regulacién de habilitaciones urbanas y
de edificaciones” y su Reglamento.

Cercos delanteros opacos, salvo los casos prohibidos segin el presente
Reglamento.

Muretes para medidores de energia elécirica, reguladores y medidores de gas
natural.

Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, cuando constituyan
ampliaciones de la edificacion original.

Piscinas, piletas o fuentes de agua.
Rampas o elevadores para acceso de personas con discapacidad.

Rampas de acceso al estacionamiento en semisétano que podra iniciar a limite de
propiedad; en caso de rampas a sétano iniciaran a una distancia minima de 3.00m
del limite de propiedad.

Estacionamienios en semisétano, respetando los ochavos regiamentarios en
esquina si fuera el caso.

k) Estacionamientos vehiculares sin techar, ubicados sobre huellas en el area verde
I) La ubicacidn de “bahias o refugios vehiculares”

m) Gradas hasta el nivel +1.50 ml. sobre el nivel de vereda; asi como gradas que bajen
de hasta el nivel — 3.00 ml. como méaximo.
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n) Para fines de licencia de funcionamiento, se podra otorgar el uso temporal del retiro
frontal para fines comerciales (colocacioén de mesas vy sillas), siempre que este, no
anule los estacionamientos existentes y/o resuelva las plazas de estacionamientos
requeridos al interior del predio.

No se permitira construcciones en zonas de retiros sobre terrazas elevadas (sobre
semisottanos).

Las obras detalladas en los parrafos precedentes ubicadas en retiros de inmuebles sujetos
al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun deberan contar con la autorizaciéon de
la Junta de Propietarios, incluyendo indispensablemente la aceptacion y firma de o los
propietario(s) del (los) departamenio(s) contiguo(s) al area a afectar, para el caso de
edificaciones existentes.

Las areas de retiro que no sean utilizadas para fines de estacionamiento u otro similar,
acceso vehicular o peatonal, seran habilitadas como area verde.

Articulo 10°.- CONSTRUCCION EN TECHOS Y AZOTEAS )
El presente articulo regula el Uso del Techo, Azotea v sus Aires en Edificaciones de Uso
Residencial.

106.1. Techo.-

El nivel de techo del dltimo piso permitido y sus aires seran obligatoriamente de dominio
- comun; no se permitira la consiruccion de escalera de acceso a este nivel, permitiéndose
' 2\, sblo la instalacion de una escalera de gato desde el area comun del tltimo piso habitable del
%‘T}ediﬁcio, para el mantenimiento de las instalaciones comunes (tangue elevado, caseta de
£/ascensor u otros).

3

=
w

Para evitar el uso indebido del techo solo se permitira la colocacion de parapetos, de hasia
un meiro de alto, en los frentes y voltear parcialmente hacia los laterales, solo con fines
estéticos o de disefio.

10.2. Azotea.-
10.2.1. Para Viviendas Unifamiliares:

a) Usos Permitidos: De uso privado, podra ser utilizada para uso recreativo, area
verde, terraza, BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala de recreacion, cuarto
de trabajo, gimnasio, servicios higiénicos o depodsitos como complemenio de los
usos indicados. Puede destinarse también el uso de areas de servicio: dormitorio y
su bafo, lavanderia con Tabiques o parapetos con una altura minima de 2.20 ml.
que impidan [a vista de los tendales desde el exterior del predio.

10.2.2. Para Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Residenciales:
a) Usos Permitidos:
De uso privado y/o comiin, podra ser utilizada conforme a las siguientes actividades:

» Servicios: Lavanderia, tendal, cuarto de planchado o cuarto de servicio,
depositos, servicios higiénicos para el personal de servicio.

¢ Recreacion: area libre, terraza, RETIRO —,
U ST, BBQ, lavadero, piscina, pérgolas
7o livianas, sala de recreacion, estar,

servicios higiénicos o depdsitos
como complemenio de los usos
indicados.

e Se podra considerar la combinacion
de alternativas de uso de la azotea.

e No se permitiran ambientes
destinados a usos de vivienda
(sala-comedor, cocina, dormitorios).

CALCULGC DEL RETIRO EN POZOS DE LUZ
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Area Utilizable

El area uiilizable de la azotea ests constituida por la superficie total del techo y para
el caso de multifamiliares y conjuntos residenciales, del drea de uso exclusivo que
corresponde al departamento del Gitimo piso scbre el que se ubica.

Esta areas debera estar bordeada por parapetos con una altura minima de 1.00m en
los frentes y 1.50 m. a propiedad de terceros a fin de evitar regisiro visual.

La construccién de azoteas sobre edificaciones existentes con posterioridad a Ia
vigencia de la presente norma, deberan cumplir con las disposiciones del presente
inciso.

Area Techada

El 4rea techada total, no excedera el 30% del area uiilizable, debiendo estar retirada
a 5.00 mi. del alineamiento de fachada del uliimo piso de la edificacion y tener una
altura no mayor a 2.50 ml. desde el nivel de piso acabado de la azotea.

Restricciones .
Para el caso de viviendas multifamiliares o conjuntos residenciales, con azotea de
uso comun, el acceso serd a través de la escalera comun y del ascensor de contar
con este servicio.

El acceso a las areas de dominio privado, sera a través de escaleras {con seccidn
minima reglamentaria), ubicadas al interior de cada uno de los departamentos del
ultimo piso.

No se permitira la comunicacion directa entre las areas de dominio privado con las
areas de dominio comun.

En los pozos de luz existentes, deberan considerar un retirc de 3.00 ml. del
alineamiento del ultimo piso hacia estos pozos, a fin de no afectar la iluminacién de
los pisos inferiores, y mantener el angulo de ingreso de la luz hasta el primer piso
sobre el o los frentes de dicho pozo, de igual manera se aplicara al frente opuesto
que da servicio el pozo de iluminacion y ventilacion.

De habilitarse la azotea de uso privado de los propietarios del dltimo piso, ésta
tendréd édreas de dominio privado debidamente individualizadas per cada
departamento del Gitimo piso y también &reas de dominio comun que permitan el
acceso a fodas las instalaciones comunes de |a edificacion para su adecuado
mantenimienio.

En el caso de los lotes ubicados en las Urbanizaciones y/o Parcelaciones
Semirtsticas Las Casuarinas, Las Lomas de Monterrico, Las Laderas de Monterrico,
Panedia, Casuarinas Alta, parte de Huerios de San Antonio, el lote rustico
denominado la Cumbre de Casuarinas y aquellos predios, con zonificacion
Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB), asi como, los ubicados en las
Urbanizaciones Casuarinas Sur, Villa Libertad de Monterrico, Los Alamos de
Monterrico | a iz IV Etapa (Zona Alta y Baja), el Mirador y otros predios rlsticos
similares  calificados como Residencial de Densidad Baja (RDB), u oiras
urbanizaciones o lotes risticos con dichas zonificaciones que mantengan iguales
caracteristicas de ocupacién residencial y en laderas, NO SE PERMITIRA LA
CONSTRUCCION EN TECHOS Y AZOTEAS.

Terrazas.-

De uso privado, podréan ser utilizadas Unicamente para uso recreativo: area verde,
BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas y salas de recreacion. Estas deberan
integrarse a la volumetria de! edificio y scbretodo paisajisticamente al entorno
urbano inmediato del jote.
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10.2.7. Materiales

10.2.8.

Para edificaciones nuevas no habra restriccion respecto a los materiales a utilizar,
debiéndose integrar arquitectonicamente y mantener la volumetria del edificio; en el
caso de ampliaciones o edificaciones no previstas en el proyecto original, se debera
utilizar Unicamente materiales livianos y techos ligeros, de preferencia prefabricados.

Precision Complementaria

Adicionalmente a lo establecido anteriormente, en la planta de la azotea, deberan
sefialarse claramente las secciones del techo (aires) que corresponden al dominio
privado de cada uno de los propietarios de los departamentos del ultimo piso, con
indicacién de las areas utilizables y el acceso de cada uno y de la seccidon que
corresponde al dominio comun.

CAPITULO I.- NORMAS DE PROTECCION DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 11°.- REGULACION DEL REGISTRO VISUAL
Las edificaciones ubicadas en cualquier zonificacion que ocasionen registro visual a las
areas libres destinadas a recreacion u ocio, como jardines, terrazas o losas deportivas de

residencias unifamiliares, deberan considerar elementos de proteccion que impidan el

registro visual y garanticen su privacidad.

Para el efecto se proponen las siguientes alternativas:

N
e aspsond,

I

5
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a)

S 2
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d)

Muro.- El cierre de los pozos de luz y/o las areas libres colindantes a viviendas
unifamiliares, deberan ejecutarse hasta una altura de 6.00 m. con material tradicional
(concreto o ladrillo aporticado), a partir de dicha altura debera utilizar otros
materiales opacos debidamente acabados por ambas caras, con la altura suficiente
que impida el registro visual y garantice la privacidad de las areas libres materia de
proteccion de las propiedades colindantes.

Elementos Arquitecténicos.- Deberan ejecutarse elementos arquitectnicos
permanentes que impidan el registro visual a las areas libres materia de proteccion y
garanticen la privacidad de las propiedades colindantes, de proponer alguna
solucién en las ventanas, estas deberan de tener un alfeizar minimo de 1.50 m.

Documenio Notarial de Conciliacién (Resolucion Ministerial N° 010-93-JUS).- El
promotor con los propietarios afectados por el registro visual, podran conciliar para
elevar el muro a una aliura predeterminada que puede ser menor gue la exigida en
el inciso a del presente articulo.

Otros.-

e.1. Los ductos verticales colindantes a terceros, que alojen montantes de
electricidad, agua y desagiie y/o sirvan de ventilacion, deberan contemplar algin tipo
de cerramiento a fin de no generar impacto visual negativo desde los predios
vecinos o desde el area publica. '

e.2. Las remodelaciones o ampliaciones que se ejecuten sobre el tercer piso y
afecten areas materia de proteccion visual, deberan regirse por lo dispuesto en el
inciso e.4.

e.3. Las normas sefialadas en los incisos precedentes no rigen cuando los lotes
colinden con terrenos sin construir, edificaciones multifamiliares, conjuntos
residenciales multifamiliares, edificaciones comerciales, o areas libres destinadas a
zonas de servicio, lavanderias u otros en viviendas unifamiliares.

e.4. En los tramites de Licencia de Edificacion o Anteproyecto, se debera presentar
planos de cortes y elevaciones por ambos caras cuando corresponda, que permitan
determinar con precisién las caracteristicas de los elementos y/o la altura de los
muros a que se refieren los incisos precedentes.
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Articulo 12°.- TRATAMIENTO DE LAS AREAS LIRRES

Las areas libres, destinadas a recreacion pasiva, areas verdes o jardines ornamentales va
sean areas comunes o privadas podran ser habilitadas sobre sotanos ¢ semiséianos
destinados a estacionamiento y seran compuiables para los efecios del cumplimiento de los
porcentajes minimos de 4rea libre y/o area verde.

Las unidades de uso residencial ubicadas en e primer piso de una edificacién que colinden
con un area libre de uso publico irrestricto (parques jardines publicos o areas de recreacion
publica), podran abrir puertas que abran directamente & dichas areas, siempre que cuenten
con una vereda de uso peatonal debidamente aprobada.

En ias edificaciones de uso Residencial Tipo Multifamiliar o Conjuntos Residenciales que se
ejecuten en lotes mayores de 1000 m2, es obligatorio destinar como adrea verde el
equivalente a la mitad del drea libre minima, para jardines y arborizacién. No se computaran
como parte del area verde los estacionamientos pavimentados con “grass block” o
equivalente.

Articulo  13°- TRATAMIENTO CONSTRUCTIVO DE LAS PLATAFORMAS DE
CIMENTACION

Aquelias edificaciones ubicadas en pendientes pronunciadas, deberan ser fratadas a través
de plataformas de cimentacién sobre las cuales se asentaran las Viviendas.

Estas plataformas deberan ser sostenidas a fravés de muros de contencion medianeros que
tendran como eje el limite de propiedad, dichos muros deberan cumplir con ias
disposiciones técnicas reguladas mediante las Normas £.050 (Art. 24) y £.060 (Art. 15) del
Reglamento Nacional de Edificaciones R.N.E., con la finalidad de prevenir y brindar mayor
seguridad a la poblacién radicada en dicha zona. Ver Anexo | del presente Reglamento.

En todos los cases, el muro de contencion debera ser edificado dentro del area del L ote,
coincidir con el Limite de Propiedad y no ocupar area de uso publico irrestricto.

Previo a la aprobacién de la Licencia de Edificacién para Obra Nueva, el Proyecio
Arquitecténico de los lotes que contengan la aplicacion del parrafo anterior u ofra similar,
deberan ingresar con el Proyecto Edificatorio, el Estudio de Mecanica de Suelos con fines
de Edificacion, el gue posteriormenie sera evaluado por el Delegado Especialista
conformante de la Comisién Técnica Distrital.

Q,r\\\w@ff;;}; La ejecucion de estas obras estara supervisada y controlada por la Subgerencia de

2y Licencias y Autorizaciones Urbanas, previa coordinacién con el propietario y el profesional

.g/responsable, concordante con las disposiciones establecidas por Ia Ley N° 29090, Ley de

/ Regulacion de las Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, asi como, sus Reglamentos.
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_TituLon ,
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIFICOS

CAPITULO I.- ZONAS RESIDENCIALES.

Articulo 14°.- ZONIFICACIONES RDB, RDM Y RDA

14.1. Usos Permitidos.-
Unifamiliar, Multifamiliar, Quintas y Conjunto Residencial, regulado por los parametros de la
presente norma.

14.2. Usos Compatibles.-

En las Zonas Residenciales, solo podran ubicarse usos compatibles de acuerdo a lo
establecido en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas aprobado
mediante la Ordenanza N° 1216-MML, el Reglamento para la Ubicacién de Actividades
Urbanas en el distrito, y su Cuadro de Niveles Operacionales.

14.3. Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

{1} Se podra reducir el porcentaje de area libre de los lotes con mas de un frente en un 20% de lo normado,
siempre que resuelva adecuadamente los aspectos de iluminacién y ventilacion natural. No aplica para
conjuntos residenciales ni quintas.

Los conjuntos residenciales y quinias deben respetar el area libre establecida en las normas especificas.

{2) Parametros aplicables a las areas rusticas o parcelaciones Semirtsticas, para la Habilitacién Urbana y
para efectos de la edificacion. En las Parcelaciones los Granados, El Derby, El Vivero, Santa Teresa y al
area rustica contigua conocida como San ldelfonzo conformada por parte del Fundo Monterrico Chico,
estan afectas al tratamiento especial que se establece en el Articulo 17 de la presente norma.
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Articulo 15°.- CONJUNTO RESIDENCIAL
15.1. Condicionantes.-
a) Lote Minimo Normativo: 1000.00 m2.
b) Podran ejecutarse en cualguier zona de uso residencial Y en zonas comerciales
calificadas como CVy CZ.

c) En caso de conjuntos de viviendas unifamiliares, no se permitiran viviendas
pareadas con acceso directo desde i calle, pues quedaria implicita la subdivisién
del lote matriz, salvo que cada Sublote resultante tenga el frente y area normativa.

d) El Area Libre Minima sera del 50% y el Area de la Unidad de Vivienda sera las
consignadas en el Cuadro de Paramefros Urbanisticos y Edificatorios que sefiala el
Inciso 14.3. del presente reglamente, segin la zona en ia que se ubica.

Articulo 16°.- QUINTAS
Se regiran por los siguientes parametros urbanisticos y edificatorios:

\ 16.1. Parametros Urbanisticos y Edificatorios.-

180 12 10

\ 180 10 8
160 10 8

140 7.5 8

100 7.5 6

Nota: Lotes exieriores, son los que se ubican frente a la via publica y Lotes interiores, son los que se

~+. ubican frente al Pasaje o Patio de Ingreso comun.

©16.2. Condicionantes .-

a) Pasaje o Patio de Ingreso.- Area de propiedad y uso comun destinada a dar
acceso a las viviendas interiores de la Quinta desde fa via publica, debera permitir e
acceso peatonal y vehicular hacia los estacionamientos de uso exclusive de cada
vivienda o a estacionamientos comunes y tener una seccién minima de 6.00 m.
cuando existan viviendas a ambos lados ¥ 4.50 m. cuando existan viviendas a un
solo lado, debera estar disefiado con un pavimenio diferenciado del ingreso y/o
salida vehicular y peatonal, ademas, se podra instalar un cierre de seguridad.

b) Estacionamiento.- Las viviendas conformantes de la Quinta deberan contar con los
estacionamientos que corresponda segun ia Seccién de Tratamienio Diferenciado en
la que se encuentra, de conformidad con el Cuadro que figura en el inciso 27.2. mas
un 10% destinado a visitanies.

c¢) Calidad Arquitecidnica.- La Quinia deberd tener calidad arguitecidnica, debiendo
gjecutarse con construccién simultanea la totalidad de las viviendas, la altura de
edificacion permitida es la definida por los Planos de Alturas aprobados mediante Ia
Ordenanzas N° 912-MML y N° 265-MSS; no se podra construir azotea. Para Ia
ejecucién por etapas, debers presentarse el proyecto integral en conjunto,
considerando como primera etapa el Area Neta Minima por Unidad de Vivienda en
tedas las viviendas que la conforman.

d) Area Libre.- se debe considerar lo siguiente: El 50% como minimo del area libre
que coiresponde al lote (establecido en e! Cuadro de Parametros sefialado en el
Inciso 14.3) debers ser de propiedad y uso comiin (se considera dentro de esta &rea
el retiro municipal, pasaje de ingreso y jardines y/o areas destinadas a arborizacion
de uso comuin), el saldo de! ares libre normativa pedré considerarse como propiedad
¥ uso exclusivo de las viviendas.
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e) WUso.- Las viviendas conformantes de una quinta no podran destinarse a uso distinto
del residencial; sin embargo, para fines de Licencia de Funcionamiento, se permitira
el uso de la unidad de vivienda para el ejercicio profesional individual del residente
del lote, ocupando dicha actividad un maximo de 40 m2, manteniéndose el uso
predominante de vivienda, debiendo funcionar a puerta cerrada, sin anuncio o letrero
exterior, respetando lo establecido en el Reglamento para la Ubicacion de
Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles Operacionales.

f) Retiros.- Frente a la via publica se deberd respetar el retiro establecido en el
Arficulo 9° del presente Reglamento.

g) Régimen de Propiedad.- Las Quintas estan comprendidas en el Régimen de
Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comdn, en
consecuencia deberan contar con Reglamento Interno y Junta de Propietarios.

16.3. Restricciones.-
No es de aplicacion en Zonas calificadas como RDMB.

Articulo 17°.- ZONIFICACION RDMB

Conformada por los lotes ubicados en las Urbanizaciones y/o Parcelaciones Semirusticas

\ as Casuarinas, Las Lomas de Monterrico, Las Laderas de Monterrico, Panedia, Casuarinas
_ Alta, parte de Huertos de San Antonio, el lote rustico denominado la Cumbre de Casuarinas

Y ;\3\/ aquellos predios, con zonificacién Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) ubicados en

@arte del Distrito de Santiago de Surco.

1&7’ 1. Usos Permitidos.-
s§ Vivienda Unifamiliar.

Yopge

) \fdczsoRV

Aot eabigy

17.2. Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

1000 (1) (4)
De 1,500m2. 20 % Minimo
De 1,000m2. 50% Maximo

RDMB - Ipe 2,000m2. Saldo que 20 75 200
2@ podran ser de uso de 2
unidades de vivienda como
maximo.

{1) No se permite las subdivisiones en lotes menores al normativo.
(2) Los porcentajes a aplicar para la determinacion del nimero de lotes minimo en cada rango no admiten tolerancia;
asimismo no se permitird la subdivisién de lotes. Limitacion que se establecerd en la Resolucion que apruebe la
Habilitacién Urbana y debera inscribirse como carga en cada lote al momento de la independizacién de éstos en los
Registros publicos.

(3) En las habilitaciones en ladera zonificadas como RDMB, se permitiran lotes con areas diferenciadas segun los
porcentajes que se indican en el presente cuadro.

{4) Lote normativo para fines de Habilitacion Urbana como Lote Unico u/o Habilitacion Urbana de Oficio.

@mm&?\ (5} Se contabilizara como &rea libre aquellos espacios destinados para terrazas o estacionamientos, siempre y cuando
u% utilicen aberturas de material ligero (madera, vidrio, policarbonaio u otro similar), sin cerramientos laterales.

) / <&/ 17.3. Altura de Edificacién.-

fR NC\"

et | a altura establecida para dicho sector, sera la establecida en el Plano de Alturas de
Edificaciéon aprobado con la Ordenanza N°912-MML, y el Plano de alturas de los lotes
ubicados frente a los ejes viales y sectores urbanos de nivel local del distrito, aprobado
mediante la Ordenanza N° 265-MSS.

Debido a la configuracion geografica de los terrenos (con pendiente moderada o
pronunciada en ladera), la altura maxima de edificacion se tomara a partir del punto natural
mas alto del terreno desde la linea de propiedad, a partir del cual, la edificacién mantendra
un (1) piso o su equivalente a 3.00 metros lineales respetando un retiro frontal de 5.00
metros lineales desde el limite de su propiedad.

\
”r/

e,
1d* My

1@.
ANY
*:fﬁ“‘
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No aplica el pardmetro de Colindancia de Alturas en zonas calificadas como Residencial de
Densidad Muy Baja (RDMB).

17.4. L.ote Normativo.-
En habilitaciones urbanas nuevas, el area Gtil minima predominante de los lotes estara
constituida por lotes de diferenies areas, adecuandose a las caracteristicas del terreno,
segun los siguientes porcentajes minimos:
e Lotes predominantes de 1000 m2 de area o mayores, minimo el 50% del
total de lotes.
e Lotes de 1500 m2 a menores 2000 m2 de area, hasta un maximo de 20% del
total de lotes.
o Lotes de 2000 m2 de area, el resto de lotes.

17.5. Area Libre.-

El porcentaje de area libre minima es del 75% del area total del terreno. El 20% del area
libre estara destinada obligatoriamente 3 fines de forestacién, con una densidad no menor
de 100 especies por Ha., considerandose arboles y arbustos preferentemente de especies
que requieran el menor consumo de agua.

17.6. Retiro Municipal.-

Retiro Frontal: 5.00 metros lineales contados a partir de la linea de propiedad, no
comprende la berma lateral de ta via de uso publico colindante al lote.

Retiro Lateral: 3.00 metros lineales a cada lado del lote, este retiro podra reducirse hasta
2.00 metros lineales contando con la autorizacion expresa del(los) vecino(s) colindante(s).

Los lotes deberan estar delimitados a través de cercos vivos, de ser el caso, cuando las
necesidades exijan muros de contencion, estos seran de piedra recubiertos por vegetacion.

No se permitird la utilizacién ni construccién de cualquier tipo de actividad o edificacién en
los retiros municipales, a excepcién de los estacionamientos tipo cart port, abierio y con
techo de material ligero, el cual no sers considerado CoImo area construida,

17.7. Techos y Azoteas.-

Todas las elevaciones y techos de las edificacicnes, deberan fratarse arquiteciénicamenie,
respecto a los materiales, acabados y colores: por estar expuestos a regisiro visual, desde
cualquier punto visual y formar parte del paisaje urbano, quedando prohibido el uso de los
techos y/o azoteas que atenie conira el ornato de la zona.

17.8. Estacionamientos.-

17.8.1. Los estacionamientocs deberan ser resuelios dentro del drea de cada lote. Ei
requerimiento de estacionamiento, serd de cuztro {4) estacionamienios por unidad de
vivienda.

17.8.2. Las caracteristicas a considerar en Ia provision de espacios de estacionamientos en
las edificaciones residenciales de uso privado seran las siguientes:

a) Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento seran de: 2.50 m. de
ancho para los estacionamientos individuales o dos juntos y 2.40 m de ancho cada
uno cuando se coloquen fres ¢ mas estacionamientos continuos, 5.00 m. de largo y
2.10 m. de alio.

b) Los elementos estructurales podran ocupar hasta el 10% del ancho del
estacionamiento, cuando tenga las dimensiones minimas, y maximo el 20% de iz
longitud de la plaza, ccupando los extremos de ésia, a fin de no obstaculizar en Ia
parie central, la apertura de las puertas para la entrada y salida de ias personas.

¢} La distancia minima entre los espacios de estacionamiento opuestos o entre la parte
posterior de un espacio de estacionamiento y la pared de cierre opuesta, sera de
6.00 m.
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17.8.3. En las edificaciones nuevas y en aquellas que se modifique el sistema de apertura
de las puertas de acceso vehicular, éstas no deberan invadir la zona de circulacion peatonal
ni vehicular.

17.8.4 En semisodtanos, el ancho libre del ingreso para automdviles no serd menor a 3.00
m., El nivel de piso terminado del primer piso podra elevarse a una altura maxima de 1.50
m. sobre el nivel de piso terminado.

17.8.5. Acceso Vehicular.-
a) Las bermas laterales deberan permitir la plantacion de arboles y/o arbustos como
minimo cada 10 metros, posibilitando el estacionamiento temporal en las zonas
colindantes a los ingresos de las viviendas.

by El disefio de las Vias (publicas) debera contemplar la solucion a los volteos finales
que eviten maniobras forzadas para el retorno e incluir el tratamiento paisajista en
todo su recorrido, para mitigar al maximo, la afectacion del paisaje. Los giros tendran
radios que permitan sin dificultad el transito de vehiculos de servicio y emergencia,
tales como ambuiancias, bomberos, etc.

¢) En el tratamiento de los pavimentos, deberan diferenciarse de las circulaciones
peatonales y vehiculares.

17.9. Cercos Perimetrales y Muro de Contencidn.-

17.8.1. Cerco Perimetral.-

I cerco perimetral del lote, podra ubicarse en la linea municipal o en el retiro frontal,
debiendo ser tratado paisajisticamente. Todos los cercos que delimiten las unidades de

\ vivienda unifamiliares, seran de tipo cerco vivo con un area minima de 0.60 metros lineales
i:bres medidos desde el elemento delimitador ubicado en la linea de propiedad.

§El cerco delantero del lote, podra contar con un minimo de 50% de cerco vivo, teniendo en
+% cuenta que solo se permitira como construccion los pérticos de ingreso al lote.

Los porticos de ingreso no deberan tener una altura mayor a 3.50 metros lineales.

17.8.2. Muros de Contencion.-
Se permitira muros de contencion enchapados en piedra y cubiertos por vegetacion.

Los muros de contencidn en el lindero delantero y/o lindero que colinde con una via publica, -
podran plantearse con una altura maxima -de 3.00 metros lineales, después de lo cual
debera retirar el muro 0.90 metros lineales para una jardinera, luego de 3.00 metros de
altura y asi sucesivamente hasta llegar a la altura requerida por la nivelacion del De igual
manera para los linderos laterales y posterior, estos deberan llegar a una altura maxima de
4.50 metros lineales, después de lo cual deberan contemplar un retiro de 0.90 metros
lineales, luego los otros 4.50 metros lineales, hasta Hlegar a la altura requerida por la
nivelacion del terreno.

17.8. Reguiacién del Registro Visual.-

Las edificaciones que ocasionen registro visual a las areas libres destinadas a recreacion u
ocio, como jardines, terrazas o lozas deportivas de residencias unifamiliares, deberan
considerar elementos vegetales u arborizacién sin limitaciones de aliura, que impidan el
registro visual y garanticen su privacidad.

Articulo 18°.- LA PARCELACIONES SEMIRUSTICAS

Se aplicara a las Parcelaciones semirtsticas: Los Granados, El Derby, Santa Teresa, Fl
Vivero y al area rustica contigua conocida como San Idelfonzo conformada por parte del
Fundo Monterrico Chico y Huertos de San Antonio, debiendo solicitar Habilitacién Urbana,
de conformidad a la Ley N°29090 “Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones” sus Reglamentos, y la normatividad vigente sobre la materia.
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18.1. Usos Permitidos.-

Unifamiliar, Multifamiliar, Guintas y Conjunto
Residencial, regulado por los parametros de
la presente norma.

18.2. Retiros Minimos.-

Retiro Frontal
En Vias Calles o Jirones: 6.00 ml.
En Avenidas: 8.00 mi.

Nota: El retiro sera compuiado como parte
del &rea libre reglamentaria,

18.3. Area Libre.-
Para todos los casos, el area libre minima .

S SO T
reglamentaria es el 50% del area util del lote RETIED N 30000 6 5 0
habilitado, salvo aquellos lotes ubicados con g'alle_:dﬁ-UﬂamJﬂ_I IS I
. . Weniaas: 3.a0m -
mas de un frente, que podran dejar el 40% o 300 conslonte
como minimo, siempre que den solucion 4 HMITE CEPROPIEDAD PETROMMIGPAL BTERO
! . . i o i VEREDA
adecuada a la iluminacion y ventilacion ——

natural de sus ambientes.

En caso de destinarse e lote a una

edificacién muliifamiliar o Conjunto Residencial, el 50% del area libre establecida, debers
destinarse exclusivamente a area verde, jardines y arborizacion y el 50% de esta area
deberan conformar unza o varias superficies concentradas de uso comun, en médulos con un
area minima de 300m2. No se computaran como parie de esta area verde los
estacionamientos ¢ areas pavimentadas con “Grass Bilock” o equivalenie, y en caso de las
formas irregulares no se computara el area comprendida dentro de los lados de anguios
menores de 45° y una linea de 10ml. perpendicular a la bisectriz del mismo.

18.4. Lote Minimo.-
El lote con fines de habilitacion o subdivision, debera tener una superficie minima de 1000
m2 y un frente minimo de 25 mi.

18.5. Unidad de Vivienda.-

El area minima de la Unidad de Vivienda es de 250m2. Se debera considerar como minimo
el 50% de las unidades de vivienda a construir en el lote con el area sefalada. El 25% podra
tener hasta el 90% de! area establecida y el 25% restante podrd considerar un area de
vivienda como minimo de 120 m2.

18.6. Aportes Reglamentarios.-

Los Aportes Reglamentarios deberan dejarse obligatoriamente en terrenc, de acuerdo z Ia
normatividad respectiva; y sélo cuando no se cumpla con el area normativa, podran ser
redimidos en dinero, sin excepcion.

18.7. Estacionamientos.-
Para todos los casos se debera proveer 2 plazas de estacionamiento por unidad de vivienda
ubicadas al interior del lote e independientes de las plazas para visitantes.

El nimero adicional de estacionamientos para visitantes, equivalente al 15% del nOmero
requerido para el estacionamiento privado, no se permitird doble fila para este fin.

18.8. Sotanos y semisétanos.-

Los sotanos y semisodtanos de estacionamianto se desairollaran dentro del lote, utilizando el
retiro frontal, ademas, podra incluir acceso para vehiculos en un maximo del 30% del frente
del lote. En caso de parcelaciones semirtisticas que devienen de la subdivision de los lotes
originales, se permitira utilizar como acceso vehicular y peatonal un maximo de 7.50m.del
frente.
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18.8. Cerco frontal.-
Para fines de arborizacién, después del dicho retiro se podra cercar con cerco vivo o reja
transparente. No pudiendo construir ningun tipo de cerco en el limite de propiedad.

Articulo 19°.- EDIFICACIONES EN VIAS DE ACCESO UNICO.-

Los pardmetros Urbanisticos y Edificatorios de los lotes ubicados en zona residencial con
frente a via de acceso Unico, con o sin Plazoleta de voliteo en uno de sus extremos,
cualquiera sea su area o la zonificacion que le corresponda, ademas, de los ubicados en las
Urbanizaciones El Mirador, Casuarinas Sur y para los loies con frente a la Calle Las
Turmalinas de la Urbanizacién Club Golf Los Incas, Los Alamos de Monterrico (I, I, Il y IV
Etapa), el Sol de Monterrico, El Eucalipto, la Laguna de Monterrico y predios similares
calificados como Residencial de Densidad Baja (RDB); a excepcion de las zonas calificadas
como RDMB (articulo 17° del presente reglamento), seran los siguientes:

19.1. Usos Permitidos.-
Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar (Maximo 2 unidades de vivienda) o Conjunto Residencial
de tipo Unifamiliar, sin usos compatibles.

18.2. Altura de Edificacion.-
Se podra edificar hasta un maximo ires (3) pisos y su equivalente en metros lineales, sin
desvirtuar la naturaleza del Plano de Aliuras aprobado medianie la Ordenanza N°912-MML.

19.3. Condicionantes Generales.-

a) La aplicacion de los Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios de Area Libre, Unidad
de Vivienda, Retiros, Azoteas y Estacionamienios, seran los sefalados de acuerdo a
su zonificacion en el articulo 14° del presente reglamento.

Los lotes con doble frente, un frente a una via con interconexion a través de ofras
vias vy el otro frente a una via de acceso dnico, debera resolver el estacionamiento
normativo sus ingresos y salidas por la via con interconexion a través de otras vias,
y por ninglin motivo por la via de acceso tnico.

~Zasesont”
¢) Los lotes con frente a via de acceso Unico y area matriz superior al lote normativo de

la zona, podran considerar la cantidad de viviendas unifamiliares y Multifamiliares

{(maximo de dos unidades de vivienda), que resulte de dividir el lote matriz entre el

area minima del lote normativo (ho se consideran decimales).

d} Para los lotes con vias de acceso Unico correspondiente a las Urbanizaciones El
Mirador, Casuarinas Sur y para los lotes con frente a la Calle Las Turmalinas de la
Urbanizacién Club Golf Los Incas, Los Alamos de Monterrico de la | a la IV Etapa
{Zona Alta y Baja), el Mirador y otros predios rusticos similares calificados como
Residencial de Densidad Baja (RDB), se aplicardan los siguientes Parametros
Urbanisticos consignados en el Cuadro:

5H 9:’3‘ Usos Permitidos Unifamiliar, Multifamiliar (Maximo dos unidades de
g;j vivienda).
ENC\pfg} Usos Compatibles Ninguno
Lf et Area Libre 35%
Unidad de Vivienda {m2} 120.00 m2
Frente Minimo 15.00 mi.
l.ote Mormativo 300.00 m2

Hasta un maximo de 3 pisos 0 su equivalenie en
metros lineales.

Estacionamiento 2 Estacionamientos + 10% para Visitas

Azoteas y Techos No se permitira la utilizacion de techos ni azoteas.

Altura de Edificacién
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CAPITULD Ii.- ZONAS COMERCIALES
Articulo 20°.- NIVELES DE SERVICIOS.-

A nivel meiropolitano e interdistrital (distrito de planeamiento). Sirviendo a
una poblacion comprendida enire 300,000 v 1'000,000 de habitantes, con
un radio de influencia a nivel metropolitano.

A nivel de sector, sirviendo a una poblacién comprendida entre 10,000 vy
30,000 habitantes y un radio de influencia de 400 a 1,500 metros y de nivel
de sector con proyeccion meiropolitana, los ubicados frente a las avenidas,
Republica de Panama, Santiago de Surco {ex Tomas Marsano) y carretera
Panamericana Sur, que prestan servicic exiradistrital.

A nivel de barrio, sirviendo a una poblacién de 2 500 a 7,500 habitantes y
un radio de influencia de 200 a 800 metros.

e

Articulo 21°.- USOS.-

21.1. Uso Residencial en Zona Comercial.- :
En las zonas comerciales que se detalla a continuacion, se permitira el uso residencial con
las caracteristicas que se indican en el Cuadro de Parameiros Urbanisticos y Edificaiorios
establecido en el inciso 14.3 del Articulo 14° del presenie Reglamento.

|
\

CM RDA (3) 4 primeros pisos o su
E ) equivalente en mi.

CZ RDA y RDM (4) No exigible
cvV Zonificacion 'Re?smienmai No exigible
del enforno

{1) Correspondiente a la Seccidn de Tratamiento Normative Diferenciado en la que se ubique el lote.

(2} Se exigira retiro municipal, segiin sea e} caso {calle, jirdn, alameda o avenida) cuando se plantee uso
exclusivamente residencial compatible. :

{3} Son aplicables los parametros establecidos en el Inciso 14.3, para la zonificacion RDA, Area de
Tratamiento Normativo {lIA.

{4} De acuerdo al lote normativo se aplicara la compatibilidad con el uso residencial.

Sobre las compatibilidades de uso comercial en Zonas Residenciales, se encuentran
establecidas Articulo 8° del presente Reglamento.

21.2. Obligatoriedad del uso comercial.-
Es obligatorio el uso comercial en las zonas CM, permitiéndose el uso residencial siempre
que cumplan con lo establecido en el Cuadro sefialado en el inciso 21.1

En los casos de uso mixto, los accesos, estacionamientos, y demas servicios comunes al
uso residencial y al uso comercial deberan ser independientes.

En caso de lotes con méas de un frente los accesos (peatonal y vehicular) para el uso
comercial, en ningtin caso, deben realizarse por la via de uso residencial.

21.3. Compatibilidad del uso comercial cor el uso residencial.-

No se permitiré el uso mixio comercial/residencial, en los usos comerciales, que pongan en
riesgo la salud o la seguridad de las personas {centros de salud, laboratorios, clinicas,
veterinarias, ¢ similares, efc.).
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21.4. Compatibilidad del uso comercial con Uso comercial de mayor nivel y con Uso
industrial.-

No se permite compatibilidad del uso comercial con el uso industrial, a excepcion de los
usos productivos a nivel artesanal sefialados en el indice de Usos en concordancia con lo
establecido en el Reglamento para la Ubicacion de Actividades Urbanas y el Cuadro de
Niveles Operacionales.

Articulo 22°.- CONDICIONANTES GENERALES.-

22.1. Lote Normativo.-

En las zonas habilitadas, se considerara el drea de los lotes exisientes. En las nuevas
habilitaciones se considerara el area resultante del Proyecto. No se permitira la subdivision
en los lotes comerciales.

22.2. Area Libre Minima.-

No es exigible dejar area libre en los pisos destinados a uso comercial, siempre y cuando se
solucione adecuadamente la iluminacién y ventilacién; sin embargo, en los pisos de uso
residencial, sera obligatorio dejar el porcentaje de area libre respectiva, sefialado en el
Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios establecido en el inciso 14.3.

22.3. Retiros.-

\

En zonas habilitadas originalmente para uso residencial, que por cambio de zonificacion o
compatibilidad de uso han devenido en zonas comerciales, se podra considerar un retiro
municipal minimo de 5.00 metros lineales, con {a finalidad de destinarlo a estacionamiento
en todo el frente en cualquier via sea Calle, Jirén o Avenida.

22.4. Azoteas.-
El area utilizable esta constituida por la superficie total del techo.

En las edificaciones con zonificacién comercial, se permitird la ejecucion de azoteas de uso
y dominio comin y para uso de los empleados de la edificacion, podra ser utilizada
conforme a las siguientes consideraciones:

a) Sera utilizara como area libre con tratamiento de area verde, sala de esparcimiento,
recreacion, gimnasio o comedor para los empleados, servicios higiénicos, como
pisos técnicos para las instalaciones de equipos de aire acondicionado, gas, entre
otros.

b) El area techada no podra exceder el 30% del area de la azotea, en el frente o
frentes, debera estar retirada 5.00m desde el alineamiento de fachada del Gitimo
piso, la altura maxima permitida sera de 3m.

¢) El acceso debe ser por la escalera comtin y ascensor, cuando exista este.
d) Los parapetos que la rodean deben tener 1.00m de altura en el frente, y 1.50m en
las colindancias a terceros.
CAPITULO 1ll.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.-

Articulo 23°.- EQUIPAMIENTO URBANO.-
23.1. Ambito de Aplicacion.-

T

) “f_";\._‘%p“ of Sr;-”'u
5‘{5 "%‘2 Los Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion Basica en Areas Menores de
= W £ 2,400.00 m2; Postas sanitarias, Centros de Culto Religioso, Equipamiento Comunal a
"&‘n mc\‘*if? nivel de Barrio, Locales Insiitucionales, Sociales, Deportivos o Recreacionales,
i ejecutados sobre terrenos de propiedad privada, que figuren en el Plano de Zonificacion

como locales de eguipamiento “E1”, “E2” o “E3”, “H1”, “H2” o “OU”, al concluir las
actividades de equipamiento o usos especiales que vienen desarrollando, adquiere en
forma automatica la Zonificacion Residencial del entorno, sin requerir el procedimiento
de cambio de zonificacion, conforme lo establece el inciso C.4. del Anexo N° 02 de ia
Ordenanza N° 912-MML.

Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411~ 5560 www.munisurco.gob.pe



Municipalidad de Santiago de Surco

Los Certificados de Parameiros Urbanisticos y Edificatorios que se emitan scbre estos
lotes deberan indicar las condicionas que se establecen en el parrafe anterior ¥ i0s
parametros correspondientes a la zona colindante.

23.2. Altura de Edificacion.-
La altura de la edificacicn sera establecids de acuerdo a su entorno inmediato y alos Planos
de Alturas aprobados mediante las Ordenanzas N° 912-MML y N° 265-MSS.

23.3. Areas de Recreacién Pubiica - “ZRP”

a) Sobre las Areas de Recreacién Publica solo podran ejecutarse obras para fines de
recreacion pasiva (areas verdes con ceésped o grass, plantas ormamentales,
arborizacion, senderos y areas de descanso con bancas e iluminacion adecuada).
Solo en parques con mas de 6,000 m2. de superficie podran implementarse
instalaciones destinadas a actividades complementarias con fines de recreacion
activa.

\ b) En el Proceso de Habilitacion Urbana, cuando el aporte reglamentario de Recreacion
Publica (Parques, Plazas o Plazuelas), sea igual o mayor de 800.00 m2, se
entregaran obligatoriamente en terreno. Sélo se aceptara la redencién en dinero
cuando la obligacién del aporte sea menor de 800.00 m2 de area.

¢) Toda area destinada a Recreacion Publica debera cumplir con lo establecido en el
Reglamento Nacional de Edificaciones.

d) Todo proyecto que se realice aprovechando las ventajas paisajisticas Y naturales,
\ debera garantizar el uso publico irrestricio de tales ventajas.

23.4. Usos Especiales - “QU”

a) Los aportes que correspondan a las Habilitaciones tipo “OU” Usos Especiales en
cualquier zona que se desarrollen, {Residencial, Comercial o Industrial), son los
establecidos por la norma vigente emitida por ia Municipalidad Metropolitana de
Lima.

b) Se incluyen bajo esta denominacion:

e Los centros civicos y de administracion publica.

> Los ceniros culturales.

- » Locales con fines religiosos, establecimienios de beneficencia.

e Los terminales terrestres, ferroviarics, maritimos y aéreos y de transporte
rapido masivo.

o Los locales de espectaculo masivo (ejemplo: ferias). _

° Los siguienies servicios complementarios: Correos y telecomunicaciones,
establecimientos para fines de seguridad (cuartel de bomberos, comisarias,
locales militares, etc), Playas de estacionamiento, Campos, clubes y centros
deportivos, Hogares Publicos (asilos, orfelinatos), Cementerios, cementerio
de Mascotas. Los “Otros Usos” establecidos en el Reglamenio Nacional de
Edificaciones. Los lotes destinados g servicios publicos complementarios
entregado para dicho fin como apories en las Habilitaciones Urbanas.

AW 23.5. Equipamiento Educativo - “E”
Y a) Radio de influencia de los Centros Educativos por ti

Institucion de Educacion Inicial = 500 (%)
Institucion de Educacién Basica de nivel primario o 1500 (%)

. . . E1
nivel secundario o de uso mixto. 3000 (%)
lnstttuto; o Escuelas Superiores de Educacion Técnica Eo 2000
0 profesional
Instituciones de educacion Superior, Universidades o E3 3000
Faculiades de éstas. -
Escuelas de Post-Grado E4 6000 ]
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Municipalidad de Santiago de Surco

(*} Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion Basica Regular aprobado
por el Ministerio de Educacion.

No se permitira la instalacion de dos locales del mismo tipo a menor distancia de su radio de
influencia. La distancia para este efecto se mide desde el eje o centro de gravedad del
terreno al vértice o lado mas cercano del terreno propuesto, sobre el plano catastral de la
Municipalidad.

b) Edificaciones de Nivel “IEl — Institucion de Educacion Inicial”

b.1. Caracteristicas.-

Se consideran en el nivel educativo IEl, las Instituciones de Educacion Inicial, constituidos
por las Cunas, Nidos o Jardines de la Infancia, con una poblacion educativa de 0 a 5 afos.

Cuadro N° 01
Lotes para IEl en Zonas Residenciales
s Nuevas, Ampliaciones o Remodelaciones)

Institucion de Cuna : 450m2 | 320m2 | 300m2 | 240m2

Nido o 1 piso

Jardin 15 m. 12 m. 12 m. gm.

Educacion Inicial

Para el funcionamiento de una IEl en Zonas Residenciales, se permitira la acumulacion de
lotes habilitados ubicados en zonificacion RDM y RDB, con la finalidad de lograr el area de
lote normativo permitido que le permita desarrollar adecuadamente dicha actividad.

Cuadro N° 02
Lotes para IE! como Aporte Reglamentario de los proyectos de habilitacion urbana

Cuna 760 - 2000 800 — 2000
Jardin 850 - 2250 1000 — 2400 1 piso
Cuna + Jardin | 1400 - 3700 1600 > 4000

Institucion de
Educacion Inicial

20.00mi

Valido para ambos Cuadros N° 01 y 92:
- El 50% del area libre deberéa estar destinada a recreacion activa, canchas, lozas o campos deportivos.
- No se podran subdividir las areas minimas de los lotes establecidas segin el nivel educativo.

Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion
Basica Regular nivel Inicial aprobado por el Ministerio de Educacion, se establece lo
siguiente:

AREA DE AULAS POR ALUMNO: 2.00 m2
AREA LIBRE POR ALUMNO: 4.00 m2

Cuna 11.5m2
ARFEA DE LOTE POR ALUMNO: Jardin 11.5 m2

Cuna — Jardin 10.0 m2

b.2. Condicionantes Generales.-
a) El uso para Instituciones de Educacién Inicial IEl, es compatible con el uso
residencial y podra ubicarse en cualquier lote frente a vias locales (calle, jiron,
alameda o avenida), con bajo flujo vehicular.

b) No esta permitico el uso residencial en el lote.

c) La altura de edificacion maxima con uso de IEl, serd de 01 piso; sin embargo,
podran proponerse areas administrativas en un segundo piso con acceso restringido
al alumnado. Aliura minima de ambientes es de 3.00 ml.

d) Para la instalacion de una Institucion de Educacién Inicial previo a la Licencia de
Funcionamienio, debera contar con Licencia de Edificacion para el uso antes
indicado.
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del presente

Municipalidad de Sa
La instatacion de una Institucién de Educacién Inicial en zona residencial, estd sujeta
a la aceptacién mayoritaria de los vecinos, mediante consulia vecinal, la misma que

debera efectuar el interesado, segtin lo establecido en el Articulo 33°
En los proyectos de habilitacién urbana, se recomiends distribuir los aportes

reglamentarios para el sector educacién en areas de 1200 m?2 como minimo, 1600,
24G0 y 4000 m2 como méximo, equidistantes entre si, en lo posible anexos a areas

Reglamenio,

de recreacién publica (parques) y ubicados cerca a vias colecioras (Avenidas).
La forma debe ser regular en una preporcidn maxima de 1:2 con un ancho minimo
de 20 m. Su topografia debe ser lo méas plana posible, pero en areas grandes y con

desniveles, se aprovechara ésta creando los diferentes espacios.
Los criterios de disefio para personas con discapacidad seran los establecidos en las
ato.

Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion Basica Regular
nivel Inicial aprobado por el Ministerio de Educacién.
pacto vial considerando las mitigaciones a

i) Se debera presentar un estudio de im
gjecutar en el lote y en el entorno inmedi

¢) Edificaciones de Nivel “E1 — Institucién de Educacién Basica”

Se consideran en el nivel educativo £1, los Centros de Educacién Basica, estan constituidos
por los colegios de educacién primaria v secundaria. La ubicacién de estos locales estan

consignados en el Plano de Zonificacion del distrito, con zonificacion E1.
aciones)

¢.1.Caracteristicas.-
Cuadro N° 01
Lotes para IE! en Zonas Residenciales

ificaciones Nuevas, Ampliaciones o Remodel

1000 m2.
15 m.

{Ed
1500 m2

15 m.
1,800

2,400 m2

25 m.

5,000 1,200 m2.
m2 20m

20 m. )

2 pisos

Primaria o

Secundaria

5000 m2
0m | som

Primaria ;
y 3 pisos (*)
Solo se permitira lotes menores a los normativos a aqueilas edificaciones gue cuenten con

Centro de Educacion
Basica
Secundaria
Licencias de Funcicnamiento emitidas con anterioridad a la presenie norma, el que una vez
pisos de la edificacion el desarrolio de las actividades del nivel

finalizado su uso se incorporaran a la zonificacién del entorno inmediato.
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Cuadro N° 02
amentario de los proyectos de habil
2 pisos

2000 - 2200

(") Es obligatorio en los dos primeros

2200 - 3900
4800 - 5000

primario.

coimo Aporte Regl
2000
2200

3900 a 4800

Lotes para E1

itisurco.gob.pe

J—
g\gm U881z,

nsfitucion de | Primaria
Secundaria
Primaria y
- EI 50% del &rea libre debera estar destinada a recreacion activa, canchas, lozas o campos deportivos.

Educacion
secundaria

Regular
Valido para ambos Cuadros N° 01 v 02:

Basica
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- No se podran subdividir las areas minimas de los lotes establecidas segun el nivel educativo.

Las condicionantes para mayor poblacion estudiantil seran las establecidas en las Normas
Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacién Basica Regular aprobado por el
Ministerio de Educacién.

Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion
Basica Regular nivel Primaria y Secundaria aprobado por el Ministerio de Educacion, se
establece lo siguiente:

AREA DE AULAS POR ALUMNO: [ 1.64 m2

AREA LIBRE POR ALUMNO: 4.00 a 5.00 m2

Primaria: 9.1m2

AREA DE LOTE POR ALUMNO: Secundaria: 12.50 a 10.40 m2
Primaria y Secundaria: 11.10 m2

¢.2. Condicionantes Generales.-

a) La capacidad de las aulas serd aquella que permita el mejor aprovechamiento por
parte de los alumnos de los beneficios de la educacion; en funcion de esto, la
capacidad optima para nuestro medio es de 40 alumnos por grupo, aceptando
variaciones de un minimo de 30 y un maximo de 48 alumnos por grupo o seccion.

Los Servicios Basicos (Aparatos sanitarios minimos en relacion al numero de
alumnos) deberan cefiirse a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificacion
RNE.

Por seguridad del alumnado y para garantizar la calidad minima del establecimiento
educativo, la Licencia de Funcionamiento de los locales educativos, indicara el
nimero de alumnos maximos a matricular en funcion de los parametros establecidos
en los Cuadros que figuran en el inciso ¢.1.

Las Instituciones de Educacién Primaria y los de Secundaria no deberan ser de mas
de ires plantas.

e) Respecto a los accesos al Cenitro educativo, los accesos peatonales seran
independientes a las de vehiculos.

¢.3. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E1 en el Plano de
Zonificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
modificar, remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningiin motivo
podran ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el
propésito de incrementar su capacidad maxima de alumnado.

d) Edificaciones de HNivel “E2 - Institutos o Escuelas Superiores de Educacion
Técnica o profesional”
d.1. Caracteristicas.-
a) Se consideran en el nivel educativo E2, los institutos de nivel superior técnico,
escuelas o institutos de nivelacion profesional o de ensefianza de idiomas y otros
similares.

b) Los Servicios Basicos (Aparatos sanitarios minimos en relacion al numero de
alumnos), deberan cefiirse a lo establecidoc en el Reglamento Nacional de
Edificacion RNE.

¢} Los locales existentes, estan identificados en el Plano de Zonificacion del distrito con
zonificacién E2.

d.2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E2 en el Plano de
Zonificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
modificar, remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningin motivo
podran ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el
proposito de incrementar su capacidad maxima de alumnado.
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e} Edificaciones de Nivel “E3 — Inst#ifuciones de educacién Superior, Universidades o
Facultades”
e.1. Caracieristicas.-
a} Se consideran en el nivel educativo E3, las Universidades, escuelas Superiores
Militar o Policial. Los locales existentes estan identificados en & Plano de
Zonificacién del distrito con zonificacién E3.

b) Laampliacién o remodelacion de las edificaciones existentes, que implique un mayor
numero de alumnos, deberan considerar las siguientes condiciones especiales que
seran exigibles para el otorgamiento de ias licencias de edificacion correspondientes
o de las Licencias de Funcionamiento o la ampliacion de ésta, son Ias siguientes:

1. Estacionamiento dentro del local, de conformidad con lo establecido en el
Titulo VI de ia presente norma.

2. La edificacion o apertura de nuevos establecimientos, asi como Ia ejecucion
de nuevos locales sobre lotes que no tengan relacién directa o colindancia
con el local matriz, deberan considerar adicionalmente lo siguiente:

a) Ellocal debera tener acceso directo desde Ejes Viales Metropolitano
a nivel de via Arterial o Expresa que cuenien con servicic de
transporte plblico masivo.

b) Area minima de lote 35,000.00 m2.

c) Area libre minima nunca podra ser menor al 40% del terreno,
destinada exclusivamente a jardines y arborizacién, la misma que no
serd menor a 6 metros cuadrados por alumno de acuerdo a la
capacidad prevista para el iocal, dentro de la cual se considerara
areas de aislamiento con las zonas residenciales.

3. Contar con la opinidn favorable de los vecinos propietarios de los predios
ubicados en un érea de influencia de 500 meiros de distancia medidos desde
el centro de gravedad del loie propuesto. Para considerar la opinidén como
favorable se debera contar con la mayoria calificada de los vecinos (75%),
los que deberan emitir su opinion expresa.

c) No podrén ubicarse a menos de ciento cincuenta (150) metros, casinos,
tragamonedas, salones de baile, discotecas, salas de billar, cabaret, y otros
similares; asimismo no podrén ubicarse a menos de cincuenta (50) metros,
estaciones de servicio. La distancia se aplicara tanto para la ubicacién de
edificaciones de educacién superior como para la ubicacién de los establecimientos
antes citados y sera tomada en linea recta desde la puerta principal de ambos
establecimientos.

d) Los ambientes destinados para aulas o salas de clase deberan tener las siguientes
caracieristicas:

AREA MINIMA POR ALUMNO: | 1.40 m2

CAPACIDAD MAXIMA: 40 alumnos simultaneamente

ALTURA PROMEDIO: 3.00 ml entre el piso terminado y el cielorraso
Se determinara por la capacidad de alumnos

AREA DE LAS AULAS: 2 albergar y ninguno de sus lados tendra una
dimensién menor al 75% del lado mayor,

e.2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E3 en el Plano de
Zonificacién del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
modificar, remodelar o reconstruir su infrasstructura educativa existente, por ningtin motivo
poedran ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el
proposito de incrementar su capacidad méxima de alumnado.

Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411- 5566 www.munisurce.gob.pe



Municipalidad de Santiago de Surco

f) Edificaciones de Nivel “E4 — Escuelas de Post-Grado”
f.1. Caracteristicas.-

a) Se consideran en el nivel educativo E4, los Centros de Educacién Post-Universitaria.
Los locales existenies estan identificados en el Plano de Zonificacion del distrito con
la zonificacion E4.

b) La edificacion o apertura de nuevos locales asi como la ampliacién o remodelacion
de los existentes, que implique un mayor nimero de alumnos deberén prever las
siguientes condiciones especiales que seran exigibles para el otorgamienio de las
licencias de obra correspondiente, o Licencia de Funcionamiento o ampliacion de
esta:

o FEstacionamiento dentro del terreno de conformidad con lo establecido en los
Parametros para la Provision de Estacionamientos (Titulo VI).

o Acceso a través de vias Expresas, Arteriales, Colectoras Metropolitanas.
o Area Minima de 10,000 m2.

¢ Flarticulo 9.10. del presente regtamento.

¢) De colindar con zonas residenciales debera considerar el 60% del terreno total como
area libre separadora de usos, area libre adicional a la que sea necesaria para la
buena iluminacién y ventilacion de los espacios interiores, asimismo el area libre
minima nunca podra se menor al 40% del terreno.

2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E4 en el Plano de
Zdnificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
modificar, remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningun motivo

i podran ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el
@gopésito de incrementar su capacidad méaxima de alumnado.

-~

S \\é‘ée Equipamiento de Salud “H”.-
~Tssta) Condicionantes Generales.-
El Plano de Zonificacion Urbana del distrito de Santiago de Surco, contempla los centros
asistenciales en actual funcionamiento, tales como Centros de Salud o Policlinicos (H2),
" Clinicas Generales (H3) y Clinicas Especializadas (H4).

El Equipamiento de Salud normativo, establecido por el Ministerio de Salud, es el siguienie:

a. Puesto de Salud o Consultorio Periférico, no sefialado en el plano de (H1)
zonificacion por su pequefia dimension fisica )

b. Centro de salud, Policlinico o Centro Médico

(Con o sin internamiento de pacientes) (H2)
¢. Hospital o Clinica {(H3)
d. Hospital I, lll, Clinica o Instituto Especializado (H4)

Las areas zonificadas para uso de salud no podran ser subdivididas, ni disminuir su area.

En el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y segun el Cuadro de
o Niveles Operacionales, se establecen las zonas compatibles donde pueden ser ubicados las

H OF ST, e . . ;
&Y edificaciones de equipamiento de salud.
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Cuadro Resumen: Equipamiento de Salud
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Cesinmatn

Hospital . Tratamiento
H3 Especializado Metropolitano Especial |
H3 Hospital 125,000 500 {maximo) 80,000 M2.
De 300,000 %el,“‘?fa' 2,000 75,000 36,000 m2
A fnica a a 200 a
100,000 1,500 50,000 50,000 m2
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De 10,000 R 600 30,000 1,500 m2
A Lo beSn;lrdee a a - (minimo)
30,000 Policlinico 1,000 50,000 2,000 m2
(6ptimo)

De 2,500
2,500 Hi Consultorio Hasta a - 1,000 m2
A Periférico 800 7,600 (minimo)

7,600

23.7. Clubes Departamentales, Sociales o Deportivos “OU”.-

Los Clubes Departamentales, Sociales, o Deportivos existenies estan identificados en el

Plano de Zonificacion del distritc con la zonificacién “OU” y en las zonas establecidas en el

indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas, siempre que se cumpla con las

siguientes condiciones:

AREA DE LOTE MINIMA 1,500.00 m2.

AREA LIBRE MINIVA 80% del area total del lote matriz.

AREA TECHADA EN PRIMER PISO | 20% del area toial del lote matriz.

ALTURA DE LA EDIFICACION No s(e considera altura en pisos solo aétura.en m_e‘iros
segun los que correspondan al entorno residencial.

Ei 60% del Area Libre, debera destinarse

exclusivamente a parques, jardines vy arborizacion,

no se permiten sotancs ni semisétanos bajo esie

secior.

‘ AREA LIBRE Y el 40% restante podra utilizarse para lozas

deportivas de uso mdltiple, canchas para deportes
especificos y canchas de material o césped sintético,
al aire libre o bajo cobertura sin cerramientos
laterales, se permite sétanos o semisétanos bajo
este sector.

ZEl uso, condiciones, restricciones y niveles operativos de estos locales se encuentran
especificamente establecidos en el Reglamento para la Ubicacién de Actividades Urbanas en
el distrito y Cuadro de Niveles Operacionales.

_ TituLO W
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

Articulo 24°.- NORMAS TECNICAS

24.1. Construccién por Etapas.-

Las edificaciones podran construirse por etapas, previa aprobacion del proyecto integral en
todas sus especialidades. En los proyectos de uso residencial, cada etapa debera cumplir
con los parametros urbanisticos y edificatorios establecidos.

24.2. Jardin de Aislamiento -
La Municipalidad establecera ias medidas que correspondan para la recuperacion de los
jardines de aislamiento incorporados ilegaimente al dominio privado.

24.3. Servicios Higiénicos Piblicos.-
a} Céalculo de aparatos sanitarios para Servicios Higiénicos de Mujeres.-
El nimero de inodoros y lavatorios en los servicios higiénicos publicos de mujeres,
se calculara en la proporcién de una vez y media (1.5) la cantidad de aparatos que
se requieran para los bafios de hombres, tomando como base referencial las tablas
vigentes del Reglamentc Nacicnal de Edificaciones.

Elincremento de aparatos en los bafios de mujeres, solo se exigird en los casos gue
se requieran 2 aparaios ¢ mas para el bafio de hombres; este incremenio sera en
numeros enteros, redondeandose la fraccién del calculo al inmediato superior, como
se indica en la siguiente tabla:
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a.1. El nimero de aparatos de la tabla se refiere tanto a lavamanos como a inodoros.

a.2. En los Servicios Higiénicos de Hombres, se debe cumplir ademas con la
dotacion reglamentaria de urinarios establecida en el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

a.3. El requerimiento de aparatos se exigira tanto para los locales comerciales y
edificaciones institucionales o de otra indole, asi como para eventos con servicios
higiénicos temporales, tales como Conciertos, Festivales, Ferias, etc.

Espacio, Comodidad, Seguridad y Limpieza

b.1. Los Servicios Higiénicos de Mujeres, tendran como minimo 30% mas de area de
circulacion que los bafios de hombres.

b.2. Los Servicios Higiénicos de Mujeres, dispondran de una mesa rebatible de 50
cm. X 80 cm. para cambiar pafiales a los bebés

b.3. Los Servicios Higiénicos Publicos de Hombres y de Mujeres, dispondran de
colgadores de ropa y repisas de por lo menos 30 cm. de ancho, en todos los
Py cubiculos de inodoros. También se dispondran repisas de 20 cm. de ancho en fas
v paredes libres de cada servicio higiénico.

Las normas de equidad de facilidades y acceso a los aparatos sanitarios en los
servicios higiénicos de mujeres, asi como las condiciones de espacio, comodidad,
seguridad y limpieza indicada en los incisos a y b del presente articulo, son de
obligatoria aplicacion de acuerdo a los siguientes criterios:

1. Por el uso del local: -

En los locales comerciales.y de reunién publica que tengan las siguientes
caracteristicas: Bares y Restaurantes con atencién al pablico mayor de 50 personas,
Hoteles con méas de 30 habitaciones, Salones de juegos, casinos y similares,
Gimnasios con capacidad mayor a 50 personas, Supermercados, Mercados
minoristas con atencion al publico mayor de 100 personas, Ceniros Comerciales y
Galerias Comerciales, Tienda por departamentos, Grandes Almacenes, Locales
comerciales con atencion al plblico mayor de 100 personas, entre otros de similares
caracteristicas.

2. En los locales de asistencia pdblica masiva:

Cines, Teatros, Discotecas, salones de baile, con capacidad superior a 100
personas, Coliseos, Estadios, Centros de Convenciones, entre otros de similares
caracteristicas.

3. En eventos de asistencia piblica masiva:

Festivales, Conciertos, Ferias, Inauguraciones, exposiciones, efc. al aire libre,
Congresos, Seminarios, etc., Otros eventos de similares caracteristicas en cualquier
oiro espacio o local, publico o privado, en el que se celebren eventos con capacidad
de asistencia mayor de 100 personas, entre otros de similares caracteristicas.

4. Por tipo de edificacién o intervencion de obra
- En todas las edificaciones nuevas que tengan total o parcialmente alguno de los
usos indicados en el inciso 1 del presente inciso.
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- En las modificacicnes o remodelaciones de edificaciones existentes que impliguen
aumentar la capacidad actual de la edificacién en las actividades de raunién ptblica
¢ de asistencia publica masiva.

- En las modificaciones o remodelaciones que transformen una edificacion exisiente
destinandola a alguno de ios usos que se consideran de reunrion publica o de
asistencia piblica masiva indicado el inciso 1 del presente inciso.

d) Los servicios higiénicos para personas con discapacidad seran obligatorios a pariir
de la existencia de contar con tres ariefactos por servicio, siendo uno de ellos
accesibles a personas con discapacidad.

En caso se proponga servicios separados exciusivos para personas con
discapacidad sin diferenciacion de sexo, este debera ser adicional al nimero de
aparatos exigible, de acuerdo a lo normado en el RNE.

TiITULO IV
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 25°.- CONSIDERACIONES GENERALES

Es requisito indispensable que cada unidad inmobiliaria (vivienda, comercio, equipamientos,
etc.) cuente con espacios suficientes que permitan cubrir las demandas actuales de
estacionamientos dentro del lote, toda vez que dicho déficit conlleva a la ocupacién indebida
de areas publicas, tales como frentes de lotes de propiedades colindantes, veredas, bermas,
pistas, efc.; causando desorden y malestar a la comunidad.

Las tablas y parametros del presente Reglamento gque establecen un numero minimo de
estacionamientos no tendran folerancia.

No se autorizaré la construccion de viviendas, oficinas o edificaciones de cualquier fipo, ni
se otorgara la licencia de funcionamiento de locales, que no cumplan lo previsto en el
presente Reglamento en lo referente a la provisién de estacionamiento.

! Articulo 26°.- PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

Son las que se habilitan en terreno sin construir. A fin de facilitar el cumplimiento de ios
requerimientos de plazas de estacionamiento en zonas residenciales Yy comeiciales, se
establecen los siguientes tipos de Playa de Estacionamiento:

=  Playa de Estacionamiento Publico
» Playa de Estacionamiento Privada

26.1. Las Playas de Estacionamiento Piblico, son las acondicionadas en las zonas
compatibles y se dedican al alquiler de plazas de estacionamiento por horas o fraccion.
Estan reguladas por las normas del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento seran de- 2.50 m. de ancho
por 5.00 m. de largo v la distancia minima entre los espacics de estacionamiento opuestos o
entre la parte posterior de un espacio de estacionamiento vy el lindero o pared de cierre
opuestz, sera de 6.00 m.

26.2. Playa de Estacionamiento Privada, son las que se habiliten con el fin de
proporcicnar plazas de estacionamiento a los locales comerciales y de equipamiento en
general que han devenido en deficitarios segun las normas del presente Reglamento. Esie
tipo de Playa de Estacionamiento no tiene fines comerciales y pueden ubicarse en un radio
de influencia de hasta 700.00 m., Las playas ubicadas a mas de 350.00 m. deberan ser
obligatoriamente atendidas por servicio de “Valet Parking” proporcionado por el local
comercial al que estd anexa.

26.3. Las Playas de Estacionamiento Publico o Privado, deberan cumplir con lo siguiente:
a} Cerco frontal y perimetral de 2.50 m. de altura minima.
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b) Cerco perimétrico de 2.50 m. de altura minima.
Puerta de acceso de vehiculos de 3.00 metros de ancho para una capacidad de

hasta 40 vehiculos, y 6.00m para una capacidad de vehiculos mayor,

d) Los cajones de estacionamiento deben estar sefializados con medidas
reglamentarias. (Minimo 2.50 m. de ancho por 5.00 m. de largo, la distancia minima

entre los espacios de estacionamiento opuestos o entre la parte posterior de un

espacio de estacionamiento y el lindero o pared de cierre opuesta, sera de 6.00 m.)

Podran considerar coberturas livianas y desmoniables, para proteccién de los
vehiculos.

Nivelacion y tratamiento superficial del terreno, debidamente compactado.

e)

f)

26.4. Las playas o edificios de estacionamientos con los que se suscriban los contratos de
arrendamiento con la finalidad de solventar el déficit generado por remodelacion,
modificacion o cambio de giro, de los locales comerciales existentes, deberan tener un
anuncio o aviso adosado al cerco, donde se consigne la capacidad de la playa o edificios de
estacionamientos, las personas naturales o juridicas con los que tiene(n) contrato y el

nimero de estacionamientos asignados a ellas. Asi mismo, al interior del edificio o playa de
estacionamiento deberan sefializar los cajones destinados a cada persona natural o juridica,

siendo estos para uso exclusivo.

Articulo 27°.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES UBICADOS
EN ZONIFICACION RESIDENCIAL

|.os estacionamientos deberan ser resueltos dentro del area de cada lote.

i 27.1. En viviendas unifamiliares, el requerimiento minimo de estacionamiento, sera de un
/ estacionamiento por unidad de vivienda, se fomara en cuenta el area de las viviendas.

27.2. Para edificaciones multifamiliares o conjuntos residenciales, segin la Seccion de
Tratamiento Diferenciado en la que se encuentre, el nimero minimo de estacionamientos
vehiculares se calculara de conformidad con la Tabla que se sefiala a continuacion:

200

150
120

3 estacionamientos por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas

2 estacionamientos por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas

150
120
100

2 estacionamientos por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas

120
100

ihc 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas

7
z
0% Ny

e, e, oF

.,
2,

¢,

w\“ i

el g A0S
S

Al dividir el total de unidades de vivienda del proyecto entre el nimero de estacionamientos
requeridos para cada caso, debera redondearse la fraccion del calculo al inmediato superior.

En las Areas de Tratamiento lIB y IIC, con lotes menores a 160.00 m2 se dispondra 1
estacionamiento por cada unidad de vivienda.

Los cajones de estacionamientos deberan estar sefalizados y numerados de forma
correlativa.

Se permitiran estacionamientos dobles, uno detras del otro, los cuales deben numerarse
como uno solo.
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Los estacionamientos para visitas deberén estar sefiglizados y sin numerar, se ubicaran en
las areas adyacentes o lo mas cercano al hali de ingreso de la edificacion, como méximoe en
el primer sétano de estacicnamiento, debiendo olantearse como zonas comunes.

En Conjuntos Residenciales se debers prever los espacios de estacionamientos que
correspondan para personas con discapacidad que se coniabilizaran como parte del
requerimiento exigido.

27.3. Las nuevas edificaciones residenciales de Uso Vivienda Multifamiliar, con frenies
mayores de 15.00 m., sélo podran utilizar hasta un 50% de! frente del lote descontando los
el ingreso vehicular a semisétanos o sétanos, para estacionamiento privado, en lotes con
varios frentes, el porcentaje establecido podra aplicarse a la sumatoria de los frentes.

Para el caso de ampliaciones o remodelaciones de edificaciones ejecutadas con
declaratoria de fabrica anterior al presente Reglamento, podra ocuparse todo el frente a fin
de cumplir con el requerimiento exigido.

27.4. En lotes iguales o menores de 15.00 metros de frenie se permitira utilizar todo el frente
del lote para estacionamiento. :

27.5. Las puertas de acceso vehicular no deberan invadir las veredas 0 areas publicas de
circulacion peatonal al abrir. Estas restricciones no son aplicables para puertas batientes.

Las edificaciones existentes que cuenten con puerias levadizas que invadan veredas o area
de circulaciéon peatonal, deberan colocar obligatoriamente alglin sistema de alarma visual
y/o sonora, que alerte al peatén respecio a su apertura o considerar como alternativa el
retiro de la puerta & 1.50m del limite de la propiedad, de modo que no interfiera con Ia
circulacién peatonal.

27.6. En semisdtanos se podra utilizar para estacionamiento, la toialidad del drea del terreno

S, (Con excepcion de la zona afectada por el ochavo de encontrarse el terreno en esquina),
‘?'f'r:p\_pudiendo habilitar terrazas en el retiro sobre el npt. +1.50 metros, el cerco frontal hacia la via

Zpublica medido desde el nivel de piso terminado no debera tener una altura mayor a 2.50m.

3

7.7. En semisotanos, se podra utilizar para estacionamiento ia iotalidad del area del
terreno (con excepcién de ia zona afectada por el ochave de enconirarse el terreno en
esquina), en las-terrazas que se generan en el retiro y sobre el nivel de +1.50 m. del nivel de
vereda el cerco frontal hacia la via publica medido desde el nivel de vereda no debera tener
una altura mayor a 3.00m. '

27.8. Los sotanos y semisttanos para estacionamiento, permitiran los usos de depositos,
cisternas, cuartos de basura.

27.9. En sétanos o semisétanos no se permiiira el uso integrado de estacionamiento con
vivienda o guardiania; ni accesos independientes a dichos ambientes desde escaleras
ubicadas en el retiro municipal.

27.10. En los procesos de Habilitacién Urbana, los lotes con frente a pasajes peatonales
seran para uso de viviendas unifamiliares, debiendo prever en areas comunes de
estacionamiento, los espacios necesarios para cada unidad de vivienda.

27.11. Para lotes que se ubiquen frente a pasajes peatonales en habilitaciones urbanas que
contemplen bolsas de estacionamientos colectivos, no se requerira de plazas de
estacionamiento dentro del lote, siempre que se mantenga el usc de vivienda unifamiliar, de
plantearse el cambio a vivienda multifamiliar, deberz resolver el requerimienio de
estacionamiento de acuerdo a lo indicado en los Incisos 27.18 y 27.19 del presenie
reglamento segtin corresponda.

27.12. Las remodelaciones o ampliaciones de edificaciones existentes a multifamiliares, que
incrementen el nimero de unidades de vivienda, requerirdn estacionamienios adicionales
dentro del iote para el nimero de viviendas adicionales, en el nimero que colresponda
segln lo establecido en ia presente norma ( Articulo 26.2)).
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27 43. En las Secciones de Tratamiento Diferenciado lIIA, HIB y HIC1 para la remodelacion o
ampliacién de edificaciones existentes de unifamiliares a multifamiliares que incrementen el
nimero de unidades de vivienda deberan consignar dentro del lote el aumento de
estacionamientos requeridos segun lo normado en los parrados que anteceden.

2744. Las edificaciones ubicadas en zona destinada a uso residencial, que por la
compatibilidad de usos proyecten desarrollar actividades comerciales cumplir con el nimero
de estacionamientos que corresponda a la actividad comercial, siendo de aplicacién las
condiciones establecidas en el presente reglamento.

27 15. Adicionalmente a lo establecido en el Titulo 1l Norma A.010 Capitulo X Articulo 67
del R.N.E., se permitira el uso de montacargas o elevadores vehiculares a fin de cumplir con
el numero de estacionamientos requeridos, el cual debera contar con las dimensiones
necesarias para su adecuado funcionamiento y no obstaculizar el ingreso o circulacion de
vehiculos. Asimismo se deberd prever, un area de espera vehicular por nivel de
estacionamiento, adicional al patio de maniobras.

Articulo 28°.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES DE USO
COMERCIAL

281. En el Area de Tratamiento lll, se exigira un minimo de un (1) estacionamiento dentro
del lote por cada 20 m2 de area techada total.

La exigencia de plazas de estacionamiento en el interior de los lotes, a que se refiere el
parrafo anterior no es aplicable a los locales ubicados en zonas destinadas a Comercio
Vecinal CV originalmente habilitadas como tales teniendo en cuenta su radio de influencia,
el nivel de servicio que prestan y que cuentan con estacionamiento en la via. Esta norma no
\ rige en zonas destinadas a Comercio Vecinal CV en las que se consideren locales con mas
s “Esﬁo}ge 60.00 m2. de area, asi como los que se ubican frente a avenida por su compatibilidad
\ '“:@i;‘pn el uso de comercio zonal CZ, los que deberan proveer de la totalidad del
gftacmnamiento que requieran segtin las normas del presente Articulo.

3
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«>En todos los casos se contabilizaran los estacicnamientos existentes frente al lote en las
zonas comerciales originalmente habilitadas como tales.

282 En los establecimientos destinados a uso comercial, el célculo del requerimiento de
estacionamientos esta referido al area techada total; en consecuencia, no deben
descontarse las areas de circulaciones verticales u horizontales (cajas de escaleras,
pasadizos y otros), depositos o almacenes, bafios, cocinas, otras areas o ambientes sin
aparente uso intensivo, teniendo en cuenta que para establecer los requerimientos minimos
ya se han considerado dichas areas (promedios) segln el uso de los locales.

28.3. En edificios ubicados en zona comercial con uso mixto comercial y residencial, se
requerira un numero total de estacionamientos equivalente a la suma de los requeridos por
el uso comercial y los correspondientes al uso residencial, los cuales deberan tener ingresos

diferenciados.

28.4. En los procedimientos de remodelacion, ampliacion o acondicionamiento de

SACE!

A5

= edificaciones existentes de uso comercial o cambio de giro, se exigira el nimero de
3 estacionamientos adicionales que se requiera, segun el nuevo giro propuesto, aplicando el
e Cuadro que figura en el Inciso 28.8, y lo establecido en los Incisos 28.5, 286y28.9

Sl Para remodelacion de locales comerciales existentes con licencia de edificacion,

conformidad de obra y/o declaratoria de fabrica, que cambien de giro, no se exigira
estacionamientos adicionales a los acreditados con dichos documentos, siempre y cuando
el area de ventas no se incremente en mas de 50.00M2. vy el area comercial edificada no
exceda los 350.00M2.

28.5. Cuando se trate de edificaciones comerciales existentes, que por remodelacion,
ampliacion, cambio de uso a comercial 0 cambio de giro, requieran de un mayor namero de
estacionamientos y no se pudiera proveer la totalidad de las plazas de estacionamiento
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dentro del lote, se podra cubrir el déficit mediante el alquiler de plazas de estacionamiento
faltantes en edificics o playas de estacionamiento colectivo.

Esta aliernativa de alquiler de piazas de estacionamiento, se aplicaréd con el objeto de
obtener licencia de edificacion y/o funcionamiento. La resolucién del contrato de alquiler dei
estacionamiento serg causal de la revocatoria inmediata de la licencia de funcionamiento.
Los contratos de alquiler de ias plazas de estacicnamiento deberan ser por un plazo minimo
de 5 afios. Dicha causal debera consignarse en la Licencia de edificacion y/o
funcionamiento que se otorgue.

Con respecto al inciso anterior, el esiacionamienio a proveer fuera del lote debera ubicarse
deniro de un radio no mayor de 350.00m., podra exceder dicha distancia hasta un radio no
mayor de 700.00 metros, siempre que cuenie con el servicio gratuito de “Valet Parking”.

28.8. En caso de lotes con frente mayor o igual a 15.00 ml. debera consignar lo estipulado
en el inciso 8.10. sobre “bahias o refugios vehiculares” como resultado de las mitigaciones
contenidas en el Estudio de Impacio Vial.

28.7. Los Restaurantes, Bingos -0 Casinos, Hoteles y otros similares, deberan
obligatoriamente brindar el servicio gratuito de “Valet Parking” cualquiera sea la distancia a
la que se ubique la playa de estacionamiento complementaria.

28.8. Reguerimientos de FEstacionamiento Vehicular para Establecimientos
Comerciales v d Equipamiento Segtin Uso

LOCALES COMERGIALES
Supermercados, Autoservicios, Tienda por

20 m2 | del 4rea techada total

Departamentos

Mercados o Micro mercados 20 m2 | del area techada total
SERVICIO DE ESPARCIMIENTO, CULTURALES, DEPORTIVOS Y RELIGIOSOS

Ferias, Pargues de Diversiones 10 m2_ | del area destinada al ptblico

Cines, teatros, auditorios, coliseo de gallos u otros
| locales de espactaculos similares.
54 Locales Culturales; Clubes, Institucicnes y Similares 40 m2 | del area techada total (1) (Articulo 25%

8 und. |Butacas

Locales de Culio, Iglesias, Instituciones Religiosas | 16 pers. | Feligreses o asistentes (2)
Estadios, Locales deportivos con - acondicionamiento
para espectadores, incluyen los que se ubican en 10 pers. | Espectadores (3)

colegios, clubes u otras instituciones

Instalaciones deportivas: Canchas, lozas deportivas,
piscinas u otras instalaciones similares, techadas o Ver (4)
sin techar.

SERVICIO DE EDUCACION

Nidos, Colegios, Academias institutos, Universidades
y Inst. de Post Grado

SERVICIO DE HOTELERIA Y RESTAURANTES

Ver normas especificas articulo 20°

Restaurantes 25 m2 | del area techada total
Cafeterias 20 m2 | del area techada total
Salas de Baile y Discotecas 15 m2 | del area techada total
Casinos y Bingos 10 m2 | del area techada total
Hoteles y Hostales de 4 o 5 estrelias 3 und. | Dormitorios (5)

Hoteles vy Hostales de 3 estrellas 4 und. | Dormitorios

Apart Hotel 2 und. | Dormitorios

OFICINAS COMERCIALES Y/O ADMINISTRATIVAS

Oficinas administrativas | 20m2 [del area techada total (6)

SERVICIOS DE SALUD

Hospitales, Clinicas, Sanatorios, Centros Médicas,
Policlinicos, Postas Sanitarias y Emergencias 20 m2 | del area techada total
(Locales con internamiento de pacientes)
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Centros Médicos, Policlinicos, (Locales sin
internamientc de pacientes) y Laboratorios
Consultorios Individuales 40 m2 | del area techada total

SERVICIOS DE INTERMEDIACION FINANCIERA Y OTROS SERVICIOS FINANCIERGS
Bancos, financieras, cajas municipales, cajas

rurales y demas del sistema financiero, de seguros y | 10 m2 | del area techada total
AFP

40 m2 | del area techada total

{1) Se refiere a los estacionamientos permanentes para el personal administrativo y habittes, para
eventos sociales solo se otorgara licencia si acredita contar con estacionamiento adicional a razon
de 1 por cada 4 asistentes. Estacionamientos adicionales (Articulo 29°%).

{2) Se considera la capacidad total del local @ razon de un feligrés por cada asiento, butaca o 0.60
ml. de banca.

(3) Se considera un estacionamiento por cada 10 espectadores mas un (1) estacionamiento por
cada 20 metros cuadrados de areas administrativas.

(4) Instalaciones deportivas que se utilizan como actividad econémica independiente del local que
las albergue, 10 Estacionamientos por cancha, loza deportiva o piscina y de contar adicionalmente
con instalaciones para espectadores (graderias, butacas) se debera adicionar un estacionamiento
por cada 10 localidades. En locales escolares no se considera este requerimiento salvo el caso de
utilizar las instalaciones deportivas para el desarrolfo de una actividad economica independiente
(escuelas de futbol, fulbito, natacién o cualquier otro deporte o el alquiler de las canchas o
instalaciones para el uso de terceros).

(5} Ademas del requerimiento para dormitorios ligado al servicio de hospedaje, se considerara el
estacionamiento necesario para cualquier otra instalacion ajena al hospedaje que considere el
establecimiente, instalaciones para convenciones, auditorios, locales para reuniones sociales etc.
segin el requerimiento establecido para cada uno en la presente Tabla.

{6) Para efectos del calculo de estacionamientos, solo se considerara el area neta de oficinas, no
formara parte del area techada total; bafos, depositos, el ntcleo central de circulacién vertical y
horizontal (caja de ascensores, escaleras, hall de circulacion, pasadizos) y el area techada de
estacionamientos.

28.9. Requerimiento de estacionamiento para Centros Comerciales ubicados en Zona
de Comercio Metropolitano (CM).

a) Se considerara el ratio de estacionamiento correspdndiente a un (1)
estacionamiento cada 20 m2 de area techada constituida por la superficie destinad
a exhibicion y venta de productos y servicios. :

b) En cuanto a las areas de depositos de mercaderias y oficinas administrativas, se
considerara un raiio de estacionamiento, correspondiente a un (1) estacionamiento
cada 40.00 m2 de area techada.
En las areas centrales de circulacién, se considerara un ratio de estacionamienio
correspondiente a un (1) estacionamiento cada 40.00m2 de érea techada.

¢) En cuanto a las areas de servicios higienicos, subastaciones eléctricas, circulaciones
verticales y areas de evacuacion, se establece que no seran consideradas para el
calculo de requerimiento de estacionamiento.

TN d) Las areas de estacionamientos de los Centros Comerciales deberan observar las
/s ’*%\ normas expedidas por el Ministerio de Transporte y Comunicaciones sobre
g; /{2740 2! sefialética, circulacion y seguridad vial.
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R e) En caso de lotes con frente mayor o igual a 15.00 ml. debera consignar lo estipulado
RE AT . . i y - . 4]
e en el inciso 9.10. sobre “bahias o refugios vehiculares” como resultado de las

mitigaciones contenidas en el Estudio de Impacto Vial.

28.10. La relacion de establecimientos que figura en el presente cuadro no es limitativa
debiendo aplicarse a locales de uso similar. Otros casos (almacenes de materiales de
construccién, locales para uso exclusivo como depositos, Piscinas, Canchas deportivas de
usos multiples de uso privado de instituciones o locales comerciales, etc.) deberan ser
avaluados en los tramites de Licencia de Edificacion y/o Anteproyecto en consulta conforme
lo establece la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
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Edificaciones, en coordinacién con la Gerencia de Desarroflo Urbano o la que haga las
veces de ésta, tomando en consideracion el aforo del iocal.

28.11.

Los establecimientos comerciales que requieran de sétanos, semisdtanos o

edificaciones de varios pisos para satisfacer su demanda de estacionamiento, asumiran las

mismas caracteristicas que las Playas de Estaciona

21.1.1.

miento Publico sefialadas, en el Inciso

28.12. Adicionalmente a lo establecido en el Titulo I, Norma A.010 Capitulo X Articulo 67

del R.NLE., se permitiré el uso de montacargas o eleva
el nimerc de estacionamientos requeridos, el cual

dores vehiculares a fin de cumplir con
debera contar con las dimensiones

necesarias para su adecuado funcionamienio. Asimismo se debera prever, un area de
espera vehicular por nivel de estacionamiento, adicional al patio de maniobras.

Articulo

258°.-

DESTINADOS A EQUIPAMIENTO

o 294,

REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN

INMUEBLES

El requerimiento de estacionamiento especifico para los locales destinados a
’ Equipamiento Educativo “E” se establece en ol presente Articulo, los otros fipos de

equipamientc “H” o “OU” se determinan en la tabla que figura en el Inciso 28.8

conjuntamente con los establecimientos de uso comercial,
indicadas disposiciones seran determinados para cada ¢
Tecnico emitido por la Gerencia de Desarrol

\

\\ sotanos, semisétanos o edificaciones de varios pisos para satisfa
\ estacionamiento asumiran las mismas caract

\  29.2. Los locales destinados a uso de equipamiento “E”, “H”, o “OU”
cer su demanda de

eristicas que las Playas de Estacionamiento

los locales que no figuren en las
asc especifico mediante Informe
lo Urbano o la que haga sus veces.

que requieran de

]

ﬁr/?,;‘,;‘ Pubiico sefialadas en el articulo 26° del presente reglamento.
yilge %293 Cuadro de Requerimiento de Estacionamientos por tipe de Eguipamiento
S/Educativo
U -Fﬁé’sﬁfﬁy E?ON ESTACIONAMIENTOS
EDUCATIVA ADMINISTRATIVO USUARIOS CONSIDERAZIONES

Institucidon de
Educacion Inicial
(Nidos, Jardines)

Un (1) estacionamiento por 20.00
m2 de Area Administrativa Total

n

Un (1) estaéion_amiento por auia{2)

institucion de Educacidn

Basica (E1)

Un (1) estacionamiento por aula
mas un (1) estacionamiento por
cada 2000 m2 de Area
Administrativa, de Servicios y usos
complementarios Total. (2}

Un (1) estacionamiento por aula,
mas un (1) estacionamiento por cada
20.00 m2 de Area techada Total.

Aca&%éas, Institutos o

Z5Cuehs Superiores De
dukakion Técnica o

Nc\b@[fesional (E2)

Lo

Un (1) estacionamiento por 20.00
m2 de Area Administrativa, de
Servicios y usos complementarios
Total.

Un (1) estacionamiento por cada 10
alumnos, considerando la totalidad
de alumnado de atencion
simultanea.

Dos (2) estacionamientos por aula
para staff de profesores y auxiliares.

Universidades, escuelas
Superiores Militar o
Palicial (E3)

Un (1) estacionamiento por 20.00
m2 de Area Administrativa, de
Servicios y usos complementarios
Total.

Un (1) estacionamiento por cada 10
alumnos, considerando la totalidad
de alumnado de atencién
simultanea.

Dos (2) estacionamientos por aula
para siaff de profesores y auxiliares

Un (1) estacionamiento por 20.00
m2 de Area Administrativa, de
Servicios y usos complementarios
Total.

Un (1) estacionamiento por cada 02
alumnos, considerando la totalidad
de alumnado de atencién
simultanea.

Dos (2) estacionamientos por aula
para staff de profesores y auxiliares

En iodos los lotes, zonificados como
Equipamiento Educativo a partir del nivel
E1 hasta el E4, se aplicara las siguientes
consideraciones:

¢ Debera dejarse un retiro de 6.00
metros lineales en el frente o frentes
del terreno, en cualquier nivel de via
en ia que se encuentre (Calle, Jirdn,
Alameda o Avenida), como &area de
receso y seguridad, este deberd ser
tratado con grass block vy consignar
veredas de acceso como minimo de
2.40 m. de ancho y arborizacion.

En caso de lotes con frente mayor a
15.00 mi. deberd consignar o
estipulado en el inciso 9.10. sobre
“Bahias o Refugios Vehiculares”, como
resultado de las mitigaciones
contenidas en el Estudio de Impacto
Vial.

L3

Mo se consideran Auditorios, Coliseos
u otras instalaciones que puedan tener
la actividad independiente de Ia
estrictamente  educativa, prestando
servicios a terceros, para los que
debera proveer el estacionamiento que
corresponda de acuerdo al inciso 28.8
del presente reglamento.

a

(1) Estacionamiento para Adminisirativos y Profesores.
{2) Estacionamiento para Padres de Familia o Personas que se dedican al transporte escolar.
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29.4. Clubes Departamentales, Sociales o Deportivos “OU”.-
Los Clubes Departamentales, Sociales, Deportivos o similares, deberan considerar el
siguiente requerimiento de plazas de estacionamiento:
a) Una (1) plaza de estacionamiento por cada 40.00 m2. del area techada tiotal
correspondiente al area administrativa y de servicios,

b} Una (1) plaza de estacionamiento por cada 20.00 m2. del area de comedores (
incluye bar y terrazas ligadas al comedor, sean éstas al aire libre o con techos
ligeros o sol y sombra).

¢) Diez (10) plazas de estacionamiento por cada cancha deportiva

d) De contar con instalaciones para espectadores en las canchas deportivas, deberan
considerar una plaza de estacionamiento por cada 8 espectadores

e) Las canchas deportivas de concreto deberan estar preparadas para el
estacionamiento eventual en caso de realizar Eventos Sociales, que se permiten en
el local de conformidad con el indice de Usos para la ubicacion de actividades
urbanas del distrito. :

TITYLO V
SEGURIDAD EN OBRAS Y DANOS A PREDIOS COLINDANTES

Articulo 30°.- SEGURIDAD EN OBRA.-
La ejecucion de obras civiles debera realizarse de acuerdo a lo contemplado por el
Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma G.050 “Seguridad durante la Construccion”.

En todas las obras de construccion se implementara obligatoriamente las medidas de

seguridad que garanticen la proteccién de las propiedades colindantes vy el transito seguro

~, de los peatones en el o los frentes del lote, para tal efecto los ejecutantes tienen las

2\ siguientes obligaciones:

30.1.Minimizar los ruidos calificados como molestos y/o nocivos para los vecinos, producto
de la realizacion de su trabajo.

30.2.Evitar la caida del material de construccion y desmonte hacia los predios colindantes,
mediante la instalacién de elementos protectores como cobertores, mallas, panialias,
lonas, triplay, paneles protectores de tartajeo, cercos perimétricos y/o cualquier otro
elemento que coadyude a cumplir esta disposicion. Estos seran de materiales
resistentes para evitar ser perforados por la caida de elementos.

En las estructuras que por su altura exista la posibilidad de caida de materiales de
desmonte o herramientas de trabajo, se colocaran paneles inclinados adecuadamenie a
lo largo de todo el frente y lados colindantes con las propiedades vecinas, con una
longitud proporcional a la altura de trabajo.

30.3.Considerar las mitigaciones necesarias para eliminar la dispersion del polvillo y/o la
mezcla proveniente de los materiales de construccion.

30.4.Proporcionar a los ftrabajadores que utilizan maquinarias y/o herramientas que
producen ruidos, medios de proteccion auditiva, a fin de evifar generar problemas o
trastornos en su salud fisica y psicologica, ademas, debera proveerse de todos los
elementos de proteccion personal (botas, casco, respiradores, lentes, tampones
auditivos) para todas las actividades de alto riesgo.

30.5.Si la via peatonal en el frente de la obra es interrumpida total o parcialmente, debera
establecerse una ruta alterna provisional y accesible, debidamente sefializada
mediante 1a colocacion de sefialética preventiva e informativa en las esquinas para la
orientacion peatonal y vehicular, como parte de su Plan de Desvid, previamente
autorizado por la Gerencia de Transito y Seguridad Ciudadana de este corporativo.
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30.6. De no haber una via aliemna provisicnal adecuada, se debera habilitar un sendero
adyacente a la vereda interrumpida, e! cual no debera tener menos de 1.20 metros
lineales de seccién, a fin de permitir la circulacién de peatones Y Persocnas ocon
discapacidad, en cuyo caso se debera sefializar e instalar elementos que garanticen la
seguridad del sendero provisional, como hitos, mojones, sefalizacién vertical u otros
elementos rigidos.

30.7.Dejar diariamente la via publica limpia de desmonte, materiales de consiruccion o
residuos en veredas, bermas y calzadas en frente de la obra.

Articulo 31°.- DANGCS A PREDIOS COLINDANTES.-

Otorgada la Licencia de Edificacion y antes del inicio de las obras, el propietario y el
responsable profesional o Empresa construciora, presenten anie la Subgerencia de Licencia
y Auterizaciones Urbanas una Declaracion Jurada de Compremiso de reparacion de los
dafios que pudieran causar las obras a ejecutarse, segin el Anexo N° 3 que forma parte del
presente reglamento.

En el caso de existir quejas vecinales colindantes a predios en los que se realicen obras v

como consecuencia de ella, se hayan ocasicnado directamente dafics materiales o cuando

en la etapa de verificacion técnica se tome conocimiento de tales hechos, la Subgerencia de

Licencias y Autorizaciones Urbanas en coordinacion con la Subgerencia de Fiscalizacién

efectuaran una inspeccion en conjunto, a fin de constatar los dafos producidos, debiendo

emitir esta ultima un Informe. Cuando amerite, se requerira al propietario del predio en el
\]\ que se ejecuta obra, la presentacidn del peritaje técnico del colegio profesional
\ correspondiente.

Cuando el informe determine el dafic material ha sido producto de la ejecucion de la obra, la
Subgerencia de Fiscalizacion dispondré la paralizacién de Ia misma, otorgéndole un plazo
prudencial y perentorio, que dependera de los dafios encontrados para la reparacion.

De llegarse a un acuerdo, las partes deberan presentar un Acta de Conciliacién en el que se
sefale el cronograma de los trabajos de reparacion, documento que permitira continuar con
la ejecucién de la obra.

Las Subgerencias de Fiscalizacion, y de Licencias y Autorizaciones Urbanas, tendran a su

cargo el seguimiento del mencionado cronograma a fin de constatar su cumplimiento,

estando supeditada a la emisién de la Conformidad de Obra y a la reparacion de los dafios
ASVLIRS,  ocasionados.

°ge E\; La Empresa Censtructora v el Profesional a cargo de la obra, son responsables de los

Q@vg?daﬁos ocasionados directamente por las obras ejecutadas, a los predics colindantes,
Tgyestando obligados a una reparacion proporcional al dafo causado. De ser el caso, el
agraviado requiera una indemnizacién por dafios y prejuicios o pagos por otros conceptos,
deberian acudir a las instancias competentes de acuerdo a lo establecido por el articulo 960°
del Cédigo Civil Peruano y ofras normas complementarias en la materia.

Articulo 32°.- INFRACCIONES.-

Se considera infraccion municipal el incumplimiento de las disposiciones establecidas por el
presente reglamento, dando lugar a ia aplicacion de las sanciones adminisirativas
pecuniarias v a las medidas complementarias, previstas en el Cuadro de Infracciones vy
Sanciones de este corporativo.

TITULo v
CONSULTA VECINAL
Articulo 33°.- DEL PROCEDIMIENTO.-
El Formato y el Procedimiento de consulta vecinal de aplicacion en los Cambios Especificos
de Zonificacion quedan establecidos de acuerdo a lo dispuesto en el D.A-072-2004-MML de
20.10.2004.
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23.1 Ambito de accion para la consulta

El Ambito de Accion para la Consulta Vecinal estd constituido por el Area Inmediata a la
propuesta del Cambio Especifico de Zonificacion, v el Area de Impacto del mismo, las que
seran definidas por la Municipalidad Distrital correspondiente en una primera instancia y
vencido el plazo de evaluacién sera asumido por la Direccion Municipal de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

a) El Area Inmediata: esta constituida por los lotes vecinos al solicitante, los que
serfan involucrados directamente en la propuesta del Cambio Especifico de
Zonificacion. Esta Area se encuentra determinada por los lotes ubicados sobre
ambos frentes de la cuadra completa donde se ubica el lote que motiva la consuita
vecinal.

b) El Area de impacto: Se determina en funcion de la envergadura del Cambio
Especifico de Zonificacion, de la intensidad del Uso del Suelo propuesto, la
influencia que el mismo tenga en el sector y su interrelacion vial.

La Consulta Vecinal a los propietarios de lotes vecinos ubicados dentro del area
Inmediata se realizara a través de la distribucién del Formato de Consulta Vecinal
por parte de la Municipalidad Distrital correspondiente.

¢) La opinién de los propietarios y/o residentes de lotes ubicados dentro del Area
Inmediata, queda expresada en el Formato de Consulta Vecinal en el momento de
efectuada la encuesta, la cual debera estar debidamente firmada. Es obligacién del
residente del mismo hacer de conocimiento la existencia del documento de consulta
al propietario del lote, quien puede emitir su opinion via correo elecirénico o
mediante documento expreso presentado por Mesa de Partes de los Centros de
Atenciéon Surcana “CAS” de la Municipalidad, en el caso de ser confradictoria la
opinién del residente el propietario podra pronunciarse en un plazo de 10 dias
habiles después de efectuada la encuesta al residente, prevaleciendo la opinion del
propietario.

,//

AP
s

d) De no encontrarse el propietario o residente del lote hasta en una segunda visita a
efectuarse en distintas horas y dias, para que se considere encuestado el lote, se
entregara el documento de la consulta a cualquier persona adulta residente en el
lote, quien suscribira el cargo de recepcion de ja consulta vecinal anotando su
nombre y apellidos completos, documento de identidad, el vinculo con el propietario
o residente del lote y el teléfono fijo ubicado en el lote, para la verificacion respectiva
por la administracion, asimismo se le otorgara un plazo de 10 habiles posteriores a
la entrega del documento de consulta en el lote para que sea remitido a la
Municipalidad Distrital.

o g
T4 508

e

e) Dependiendo de la magnitud y tipo de zonificacion propuesta, para el Area de
Impacto se debe emplear la publicacion asi como ofros medios de consulia,
pudiendo emplearse también las Paginas Web de las municipalidades
correspondientes, la Publicacion en el Diario Oficial El Peruano, o el Sondeo de
Opinion a través de Empresas Especializadas. La opinién via correo electrénico
debera contener los datos completos nombre, ubicacion del lote (via, numero
municipal o manzana y lote de la Urbanizacion), asimismo deberd adjuntar copia
escaneada del Documento de identidad, DNI, para la verificacion de la identidad
respectiva.

33.2 De la aplicacién de la Consulta Vecinal
Durante el plazo de 30 dias habiles, a los cuales se refiere el Art. 34.2.2 de la Ordenanza N°
620-MML, la Municipalidad Distrital debe realizar las siguientes acciones:
1. Determinar el Area Inmediata y el Area de Impacto de la propuesta de Cambio
especifico de Zonificacion.

2 Dentro del Area Inmediata debe realizarse la Consulta Vecinal, empleando para la
notificacion el Formato de Consulta Vecinal establecido en el Anexo N° 4.
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3. Simultdneamente, debe publicarse, tanto en el local de iz Municipalidad como en su
Pagina Web, los planos de la propuesta, sefialando el Area Inmediata adjuntando la
informacion sefialada en fa Guia del Anexoc N° 5. La publicacién debe sefalar con
claridad que la propuesta involucra directamente al Area Inmediata e indirectamente
al Area de Impacto. Las Opiniones de los Vecinos comprometidos directa o
indirectamente se entregaran a la Municipalidad Distrital dentro de los (30) dias
hébiles de evaiuacion.

4. Vencidos los 30 dias habiles de plazo de la Consulia Vecinal, la Municipalidad
Distrital debe remitir a ia Direccion Municipal de Desarrollo Urbano de Ia
municipalidad Metropolitana de Lima, conjuntamente con su Opinién Técnica sobre
la propuesta de Cambio Especifico de Zonificacién, el Informe sobre Iz Consulta
Vecinal efectuada, adjuntando los Formatos respectivos llenados por los vecinos
involucrados.

Cuando la consulta vecinal esta a cargo del interesado éste podra recabar el formato en
cualquiera de los “CAS” Centros de Atencion Surcana o a iravés de la pagina Web del portal
de esta corporacioén, y efeciuara la consulia vecinal siguiendo el mismo procedimiento: que
se ha detallado en los parrafos precedentes.

La administracién, a través de Ia Subgerencia que corresponda, verificara la consulta vecinal

! constatando si la relacion de opinién presentada corresponde a los propietarios que
aparecen en el Registro Catasiral ¢ Registro Predial de la Municipalidad. En el caso de
residentes debera adjuntar una declaracion jurada que acredite su condicion.

33.3 Calificacion de la consulta vecinal

1 Se considerara la aceptacion mayoritaria de los vecinos cuando en la consulia vecinal el
30% o mas de los propietarios de los lotes comprendidos en el ambito de la consulta no
manifiestan su oposicién en forma expresa.

e O URE AN s
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ANEXO N°3

DECLARACION JURADA DE COMPROMISO DE REPARACION DE DANOS
OCASIONADOS POR LA EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION

Por la presente, declaramos bajo juramento que ante la eventualidad que se produzcan
dafos materiales como consecuencia de la ejecucion de las obras de edificacion autorizada

por la Municipalidad de Santiago de Surco a través del Expediente N° y la
, hos comprometemos a repararios, restituyéndolos a su

Resolucién N°
estado original.

Adjuntamos como parte de la presente declaracion jurada, fotografias de las edificaciones
ubicadas en los predios colindantes, a fin de acreditar el estado actual de los mismos,
comprometiéndonos a edificar conforme a las buenas practicas constructivas, para evitar

posibles dafios materiales.

Lima, de
Propietario Responsable de Obra
. ‘&@n 0(3’1[0';%\
R
G 0 L3
t%" Cerencly j’j
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ANEXO N° 4

FORMATO DE CONSULTA VECINAL PARA SOLICITAR OPINION SCBRE UN CAMBIO
ESPECIFICO DE ZONIFICACION

Datos Generales del Tramite Bolicitado:

Mediante el presente formato, la Municipalidad hace de su conocimiento en su condicién de

vecino, que se ha solicitado a esta Comuna el Cambio Especifico de Zonificacion del siguiente
lote:
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ANEXON°5

CONTENIDO DE LA GUIA DE PUBLICACION DE LA NOTIFICACION PARA EL

PROCESO DE CAMBIO ESPECIFICO DE ZONIFICACION

PROCESO DE CAMBIO ESPECIFICO DE DE ZONIFICACION

Se notifica a los vecinos que se encuentran en tramite en la Municipalidad Distrital de

= OONDI R WN =

......................................................... el Cambio Especifico de Zonificacion

Ne de Expediente y Fecha de inicio del Proceso de Evaluacion.

Nombre o razén Social del Solicitante.

Ubicacion del lote solicitante.

Area del Lote. .

Area inmediata a la propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion.

Area de Impacto de la propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion.
Zonificacion Actual.

Zonificacion Propuesta.

Plazo para la presentacion de opiniones (Indicar fecha méaxima de entrega).

.Lugar para presentar opiniones (Municipalidad Distrital/Oficina  General de

Participacion Vecinal de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

" (Se debe adjuntar el plano en el formato y escala adecuados, elaborado por la
i Municipalidad Distrital respectiva, sefialando el Area Inmediata y el Area de Impacto de
" la Propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion, y conteniendo en un Cuadro todos
los datos sefialados).
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CASO N° 01

Los predios que colinden (ateralmente con una edificacion
existente de mayor altura que la nomativa, podran edificar
hasta el promedio entre |a altura existente y la nomada

{Inciso B.12.1. del Anexo N°02 de la Ordenanza NG12-MML)

ALTURA EXISTENTE

h
ALTURA MAXIMA PERMTIDA

Promedio entre la Altur Enistents
y la Alturs Normativa enmelros lineales)
T T

1
|

______ Sa—
h |

—

IMATIVA

[ YL Y

CASO N\ 02-B

Los predios que colinden lateralmente con dos edificaciones
existentes de mayor altura que la normada, podran edificar
hasla el promedio entre |as dos alturas existentes.

{Inciso B.12.2. del Anexo N°02 de la Ordenanza N°912-MML)

ALTURA EXISTENTE ALTURA MAXIMA PERMITIDA _ ALTURA EXISTENTE

. alTuRA NORMATIVA
N SRy
e reroaram

CASO N 02-A

Los predios que colinden lateralmente con dos edificaciones
existentes de mayor altura que la normada, podran edificar
hasta el promedio entre Ias dos alturas existentes.

{Inciso B.12.2. del Anexo N°02 de |a Ordenanza N@12-MML)

l

h
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
 (Promedio entre la Alturas Exislenles
______ &n etro: s"lii}eaies}
|

O A

ALTURA EXISTENTE

ALTURA EXISTENTE

MUNICIPALIDAD
DE SANTIAGO
DE SURCO

MATIVA

[ S R

RETIRG

MUMICIPAL |

TERRAZA O
JARDIN

NIVEL DE VEREDA

ESTACIONAMENTO
SUBSUELO

ESTACIONAMENTO

COLINDANCIA DE ALTURAS Y
ESTACIONAMIENTOS EN RETIROS MUNICIPALES

ANEXD:




