Mummpalldad de Santlago de Surco

RESOLUCION N° 670
DS N° 2261222014 y Anexos

Santiago de Surco,
24 JUN. 2015

-2015-RASS.

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTO: El Informe N° 063-2015-GDU-MSS de |la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N°
566-2015-SGLH-GDU-MSS de [a Subgerencia de Licencias y Habilitacién, el Informe N° 542-2015-
GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica y el DS N° 2261222014 y Anexos, del predio
denominado Urbanizacion Panedia de Monterrico Jirdn Cascajal s/h, Manzana A, lote 22,
Parcelacion Semirtistica Panedia, inscrito en la Ficha N° 104725, la misma que continla en la
Partida Registral N° 44631083, de la Zona Registral N° X, Sede Lima, Oficina Registral Lima, de'la
Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos: _

CONSIDERANDO:

Que, el Numeral 3.6.1) del Articulo 79° de la Ley N° 27972 — establece que, constituye funcion
especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de organizacién del espacio fisico
y uso del suelo; normar regular y otorgar autorizaciones, y realizar la fiscalizacién de Habilitaciones
Urbanas;

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, modificada por la Ley N° 29898, establece que “Las municipalidades, declaran la
habilitacién urbana de cficio de los predios registralmente calificados como risticos ubicados en
zonas urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios publicos domiciliarios.
Estas habilitacicnes no se encuentran sujetas a los aportes de habllitacion urbana™

Que, el primer parrafo del numeral 40.1 del Articulo 40° del Decreto Supremo N° 008-2013-
VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion, establece que: “La habilitacién urbana de oficio, es aquel procedimiento administrativo,
mediante el cual las municipalidades declaran habilifado de oficio un predio ubicade en zonas
urbanas consolidadas que cuentan con edificaciones destinadas a viviendas y demas
complementarias a dicho uso, con servicios ptblicos domiciliarics de agua potable, desagiie o
alcantariflado, energla eléctrica y alumbrado puablico e inscrito registralmente como predio ristico”,

Que, el Articulo 1° de la Ordenanza N° 388-MSS, Ordenanza que Dispone la Identificacion de los
Predios Calificados Registralmente como Rusticos para el Proceso de Habilitaciones Urbanas de
Oficios en el Distrito de Santiago de Surco, sefiala: “Disponer la identificacion de predios
registralmente calificados como Rusticos conforme lo establece el Artculo 24° de la Ley N° 29090,
que se encuentren en Zonas Urbanas consolidadas, priorizando aquellos predios risticos ubicados
en los Sectores 1,2 y 3 del distrifo de Santiage de Surco”, concordante con el Articulo 2° del
Decreto de Alcaldia N° 11-2011-MS8S, del 04.07.2011, que aprueba el Reglamento que establece el
Procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio, en el Distrito de Santiago de Surco;

Que, el litera! i) del Articulo 129° del Reglamento de Organizacidn y Funciones de la Municipalidad
de Santiago de Surco, aprobada por la Ordenanza N° 507-MSS, la Subgerencia de Licencias y
Habilitacion es el area competente de evaluar e impulsar los procedimientos de habilitacién urbana
de oficio, correspondiéndole ademas promover la habilitacion urbana de las areas rdsticas
consolidadas;

Que, la declaracion de Habilitacién Urbana de Oficio, es un procedimiento administrative que por
sus particularidades es excepcional y resulta procedente ante la verificacién por parte de la
Autoridad Municipal de tres supuestos; que el-predio se encuentre registralmente calificado como
rlstico; que esté ubicado en zonas urbanas-consolidadas y; que cuente con edificaciones
destinadas a viviendas y demas complementarias a dicho uso, con servicios publicos domiciliarios
de agua potable, desaglie o alcantarillado, energla eléctrica y alumbrado- pablico e inscrito
reg|stralmente como predio rustico
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Que, el Articulo 2° del Decreto de Alcaldia N° 11-2011-MSS, instituye que, “La Municipalidad de
Santiago de Surco, a través de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro { hoy
Subgerencia de Licencias y Habilitacién) de la Gerencia de Desarrolio Urbano, identificaré los
predios matrices que podran ser beneficiados por el procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio. Los predios deberan ubicarse en zonas urbanas consolidaclas, priorizando aquellos predios
ubicados en los Sectores 1, 2 y 3 del distrito de Santiago de Surco”.

Que, mediante Informe N° 063-2015-GDU-MSS del 05.06.2015, la Gerencia de Desarrolio Urbano
remite la propuesta de Habilitacién Urbana de Oficio del terreno situado en el distrito de Santiago
de Surco de la provincia de Lima, de acuerdo a los planos PU-042-2015-SGLH-GDU-MSS, PP-
043-2015-SGLH-GDU-MSS, . PTL-044-2015-SGLH-GDU.MSS, vy PA-045-SGLH-GDU-MSS,
fundando la misma en el Informe N° 566-2015-SGLH-GDU-MSS, del 13.05.2015 de la Subgerencia
de Licencias y Habilitacién, que contiene el Informe Técnico N° 026-2015-OCB, del 13.05.2015, el
cual -indica que el predio denominado Urbanizacion Panedia de Monterrico Jiron Cascajal s/n,
Manzana A, lote 22, Parcelacion Semirlstica Panedia, ubicado en el Sector 7, del distrito de
Santiage de Surco, registralmente se encuentra calificado como predio rustico, inserto dentro de
una zona urbana de Surco, registralmente se encuentra calificado como predio ristico, inserto
dentro de una zona urbana consolidada, con edificaciones de caracter residencial, trazos viales,
manzaneo y lotizacién definida, acorde con los planes urbanos. No presenta superposicion de
dreas con predio de terceros, cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua, desagie,
energia eléctrica y comunicaciones conectados a predios independientes. En cuanto a fos servicics
publicos complementarios, se ha constatado que se encuentra detado de servicios urbanos para
atender las necesidades de su entorno, cumpliendo de esta manera con las caracteristicas fisicas
" sefialadas en el Articulo 24, de ta Ley N° 29090, modificado por la Ley N° 29898 y su Reglamento
D.S. N" 008-2013-VIVIENDA, en la que establece que las municipalidades declaran la Habilitacion
Urbana de Oficic de los predios registralmente calificados como ridsticos, ubicados en zonas
urbanas consolidadas, que cuenten con edificaciones y servicios publicos domiciliarics. Estas
habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de |la Habilitacion Urbana;

Que, conforme al procedimiento de habilitacion urbana de cficio, previsto en el Articulo 24-A, de la
Ley N° 28090 — Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, modificada por la
Ley N° 29898, se cumplid con identificar el predio matriz; se efectud la noftificacion al propietario
registral del predio ubicado en la Urbanizacién Monterrico Sur, Segunda Etapa, inscrita en la Ficha
N° 100227, continuada en la Partida N° 11062229, ubicado en el distrito de Santiage de Surco y se
elabord el expediente técnico que sustenta la declaracion de habilitacion urbana de oficic;

Que, el predio estd considerado dentro del Area de Tratamiento Normativo Ill, con zonificacion
RDMB — Residencial de Densidad Muy Baja, aprobada por Ordenanza N° 912-MML, publicada el
03 de Marzo de 2006; se ubica en el Sector 7, del distrite de Santiago de Surco; sector identificado
de acuerdo al Articulo 1, de la Ordenanza N° 388-MSS “(...) Disponer la identificacién de predios
registra/mente calificados como Rusticos conforme lo establece ef Artlculo 24° de la Ley N° 29090,
que se encuentren en Zonas Urbanas consolidadas, priorizando aquelics predios rusticos ubicados
en los Sectores 1, 2 y 3 del distrito de Santiago de Surco (,..) y priorizado mediante Memorando N*
109- 2015-GDU-MSS; en ese sentido resulfa procedente habilitar de oficio el predio en cuestion’;

Que, de acuerdo a los antecedentes registrales, predio denominado Urbanizacion Panedia de
Monterrico Jirén Cascajal s/n, Manzana A, Lote 22, Parcelacion Semirlistica Panedia, se encuentra
inscrito en la Ficha N° 104725, continuada en la Partida Registral N°44631083; cuenta con una
extension superficial de 3,050.00 m2; los linderos del predio son: por el frente con una linea curva
de 51.44 ml colinda con el Jr. El Cascajal; por la derecha con una linea recta de 66.00 ml colinda
con el Pasaje Los Andenes; por la izquierda con una linea recta en dos tramos de 33.50 ml y 20.45
m! colinda con propiedad de terceros; por el fondo con una linea recta de 48.00 ml colinda con

™ propiedad de terceros;

FlQue, del resultado del Levantamiento Topografico y de la revision técnica realizada, se ha
7 determinade que el predio a habilitar de oficio tiene un area de 3,050.00 m2, y un perimetro total de
219.39 mi concordante con los linderos inscritos registralmente; por el frente con una linea curva
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de 51.44 ml colinda con el Jr. El Cascajal; por la derecha con una linea recta de 66.00 ml colinda
con el Pasaje Los Andenes; por la izquierda con una linea recta en dos tramos de 33.50 ml y 20,45
ml colinda con propiedad de terceros; por el fondo con una linea recta de 48.00 ml colinda con
propiedad de terceros;

Que, se ha determinado que la zona a habilitar de oficio no tiene en trdmite ante la municipalidad
de Santiago de Surco, ningln procedimiento de habilitacién urbana, ni de regularizacion de una
ejecutada, ni de recepcion de obras de habilitacion urbana a la fecha de publicacion de fa Ley N°
20898, Ley que modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, ni estd inmerso en los supuestos indicados en el Articulo 40-D del Decreto Supremao
N° 008-2013-VIVIENDA; ‘

Que, el Informe N° 542-2015-GAJ-MSS -de la Gerencia de Asesoria Juridica, sefiala que la
propuesta de la Habilitacién Urbana de Oficio del predio ubicado en la mencionada zona, resulta
legalmente procedente, teniendo en cuenta que la declaracion de la Habilitacion Urbana de Oficio,
es un procedimiento excepcional que compete a las Municipalidades; en consecuencia
correspende al Despacho de Alcaldia emitir la Resolucion que asi lo declare,

Estando al Informe N° 063-2015-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, al Informe N°
566-2015-SGLH-GDU-MSS de la Subgerencia de Licencias y Habititacién, el informe N¢ 542-2015-
GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, y al amparo de lo regulado en la Ley N° 29090 -
Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificacionas, modificada por la Ley N° 29898; del
Decreto Supremo N® 008-2013-VIVIENDA; de la Ordenanza N° 388-MSS y del Decreto de Alcaldia
N° 11-2011-MSS; en uso de |las facultades conferidas por los Articulos 20°, numeral 6, y 43° de |a
Ley N° 279872 — Ley Organica de Municipalidades;

-RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR LA HABILITACION URBANA DE OFICIO de! predio
denominade Urbanizacion Panedia de Monterrico, Jiron Cascajal S/N, Manzana A, [ote 22,
Parcelacion Semirlstica Panedia, ubicada en el Sector 7, del distrito de Santiago de Surco,
conformada por el terreno inscrito en fa Ficha N° 104725, continuada en |la Partida Registral N°
44631083, cuya titularidad registral corresponde al sefior Mario Rubén Cruz Castafieda y la sefiora
Rosario Mercedes Galarza Gotuzzo.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR los planos PU-042-2015-SGLH-GDU-MSS, PP-043-2015-
SGLH-GDU-MSS, PTL-044-2015-SGLH-GDU-MSS, y PA-045-SGLH-GDU-MSS que forman parte
del expediente técnico.

ARTICULO TERCERO.- APROBAR consecuentemente el Cuadro General de Distribucién de
Areas del predio denominado Urbanizacion Panedia de Monterrico, Jirén Cascajal S/N, Manzana
A, lote 22, Parcelacion Semirlstica Panedia, contenidos en el plano PTL-044-2015-SGLH-GDU-
MSS, seguin e! 3|gwente detalle;

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
CUADRO DE AREAS DEL LOTE N° 22, MANZANA A, PARCELA SEMIRUSTICA PANEDIA
DENOMINADA URBANIZACION PANEDIA DE MONTERICO.

uso AREA {m? % PARCIAL % GENERAL
AREA BRUTA 3,050,00 99.00 100.00
AREA UTIL - 3,019.49 99.00
AREA DE CIRCULACION Y S 3051 1.00
Vias
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ARTICULO CUARTO.- DISPONER la Inscripcion Registral del cambio de rustico a urbano del
predio denominado Urbanizacion Panedia de Monterrico Jirdn Cascajal sin, Manzana A, lote 22,
Parcelacion Semirdstica Panedia, al haberse declarado la Habilitacion Urbana de Oficio, de
acuerdo a los planos PU-042-2015-SGLH-GDU-MSS, PP043-2015-SGLH-GDU-MSS, PTL-
044.2015-8GLH-GDU-MSS, y PA-045.5GLH-GDU-MSS que forman parte de la presente
Resolucion, acto que se formalizard mediante la gestién individual del propietario ante el Registro
de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, precisando que los referidos planos seran
publicados en la pagina web institucional de la Municipalidad de Santiago de Surco:

www.munisurco.gob.pe.

Las areas de Circulacion Vias de acuerdo al Articulo 56°, de la Ley N° 27972 — Ley Organica de
Municipalidades, son bienes de uso y dominio pdblica.

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR a la Gerencia de Desarretis Urbana_remitir a la Municipalidad

Metropolitana de Lima copia de la Resolucion y-los plan

ARTICULO SEXTO.-. ENCARGAR a la Secrefaria General la publicagién de la presente

Resolucion, en el Diario Oficial El Peruano.

Registrege, Comuniquese, Publiquese y Cimplase.

Municipalidad gé Santiage de Surco

RHGB/FCMR/ram,
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