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1. OBJETIVOS - LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS - ACCIONES

PROPUESTA DE REAJUSTE INTEGRAL DE ZONIFICACION - 2021 DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO - PROPUESTA PRELIMINAR



Preservar la CALIDAD de los apreciados espacios urbanos Surcanos y dotar a los pobladores estables, visitantes permanentes, eventuales
y turistas, del habitat adecuado para su desarrollo sostenible y competitivo v para su estadia productiva y placentera, mediante el equilibrio
estratégico entre la ubicacion e intensidad de los usos residenciales, comerciales y de equipamiento urbano, y la dotacion adecuada de
servicios, de movilidad y de seguridad.

OBJETIVO GENERAL del RIZ

OBJETIVOS ESPECIFICOS LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS Linea de Base 2020 Proyeccion-Meta 2024 ACCIONES
Regeneracion del tejido urbano promoviendo la |En ejecucion 5 mega-proyectos Revertir el déficit habitacional Reglamentacidn de Parametros Urbanisticos y
acumulacidn de lotes v la reurbanizacion para  |residenciales de medianay alta cuantitativo de arrastre (3,000 Edificatorios que promueva la regeneracion del tejido
ejecutar mega-proyectos residenciales densidad - Mivivienda Verde - VIS unidades), mas la demanda 1A urbana, alentando la acumulacion de lotes v la
(vivienda de interés social) nueva cuantitativa en 5 afios, de reurbanizacion
aprox. 1,100 viviendas por ano
(5,500 unidades) Cambiar de RDB a RDM, a los predios con

1B frente ala Av. La Merced -entre |a Av. Mariscal
Ramdn Castilla y Av. Paseo de la Republica-

Incrementar el area de la Zonificacion RDAy
altura de 15 pisos en lotes sin construir frente a

1.2 ||a Av. Paseo de la Replblica, entre Av. La Ficha 1
Merced y Jr. Las Uvas

|.2 Promaocidn del acceso de familias con déficit Ordenanza N® 1076-MML que Cambiar parte de la ZRE del drea del Parque
habitacional cuantitativo a lavivienda propia o |establece como ZRE el area del 1D Zonal N* 22-A a RDA
alquilada, consolidando la mayaor densidad del |Parque Zonal N° 22-4
Sector T Manzanas con estructura de Cambiar de RDB a RDA, en las dos Manzanas

S condominio frente a la Av. Paseo de |a Urb. La Capullana frente a la Av. Paseo de
Coadyuvar en 13 disminucion total del de la Replblica, con potencial de 1E |Repiblica, para lotes acumulados que Ficha 2
deficit habitacional residencial y densificacién " |cumplan el drea normativa y debidamente
| consolidar el crecimiento de la oferta saneados.

de vivienda formal y de calidad, acorde

con el crecimiento poblacional Amplia area al sur-oeste de la Cambiar de VT a RDM con la finalidad de
Zona Monumental del Sectar 1, permitir la promocion de la inversion pablica y
con zonificacian Vivienda Taller, 1F privada para el desarrollo urbano de calidad, Ficha 2
&n U mayor parte en condicidn para lotes acumulados que cumplan el area
ristica. normativa y debidamente saneados.
Lotes a espaldas de 4 cuadras de Cambiar de RDB a RDM a lotes que colindan
la Av. Replblica de Panama, con con lotes CZ, en la Urb. Santa Rita, para lotes
zonificacidn RDB, que colindan 1.G |acumulados que cumplan con el drea Ficha 4
con lotes CF normativa y debidamente saneados.

.3 Promocidn del acceso de familias con déficit Manzanas con estructura de Cambiar de RDM a RDA v altura de 20 pisos,
habitacional a la vivienda propia o alguilada, condominio frente a la Av. Paseo en las Manzanas al sur de la Urb. Los Priceres
consolidando |la mayor densidad del Sector 2 |de la Replblica, con potencial de vy enlas Manzanas al norte de la Urb. Los

densificacidn Precursores, en ambos casos con frente ala

1H |Av. Paseo de Replblica; asimismo altura de 15 (Ficha 5
pisos para el lado impar y 20 pisos para el lado
par en todo su recorrido, para lotes
acumulados que cumplan el Area normativa y
debidamente saneados.
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Preservar la CALIDAD de los apreciados espacios urbanos Surcanos y dotar a los pobladores estables, visitantes permanentes, eventuales
y turistas, del habitat adecuado para su desarrollo sostenible y competitivo y para su estadia productiva y placentera, mediante el equilibrio
estratégico entre la ubicacion e intensidad de los usos residenciales, comerciales y de equipamiento urbano, vy la dotacion adecuada de
servicios, de movilidad y de seguridad.

OBJETIVO GENERAL del RIZ

OBJETIVOS ESPECIFICOS LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS Linea de Base 2020 Proyeccion-Meta 2024 ACCIONES
1.1 Incorporacion de Acciones Locales &propiadas |Ordenanza MN® 595-M5SS de 30% de proyectos inmabiliarios Reglamentacion de Parametros Urbanisticos
de Mitigacion/Adaptacién al Cambio Climatico™ |Promocidn de la Construccidn de |con bonificacion en densidad Edificatarios que incluya el acogimiento voluntario al
en la reglamentacion y gestion del suelo Edificios Sostenibles y Creacion  |y/o en altura, a cambio de Cddigo Técnico de Construccidn Sostenible v a
urbano de Espacios Publicos en Areas implementar en las estrategias bioclimaticas de disefio arquitectdnico
1.2 Impulso a la bonificacidn inmaobiliaria a cambio Privadas ed|ﬂ|;ac|unes beneficios . 2 A
de beneficios ambientales y calidad de vida Emphentales, conforty calidad '
e vida
Impulsarla sostenibilidad ambiental y . . = -
. |3 adaptacién al cambio climético para 1.3 Increment.ﬂ de areaverde snste.mb.le paor cada Drde.nanza M 1528_-ru1ru1|_ Puolitica
el arménico desarrollo urbana del nuevo residente estable en el distrito Ambiental Metropolitana
distrito _ _ _ _
.4 |Recuperacionfincremento de areas verdes/de |Ordenanza M® 1076-MML que Zonificacionfimplementacion Zonificar el Parque Distrital en concordancia Ficha
recreacion publica en Sectores densamente establece como ZRE el area del | del Parque Distrital con la Ordenanza MN® 1076 1
poblados Pargue Zonal M® 22-A 2B Ficha
14
1.5 Eliminacidn de los residuos solidos Ordenanza M® 585-M33 Eliminacidn de residuos Implementar normativas para la eliminacion de
domiciliarios solidos desde la fuente 2.C |residuos solidos domiciliarios.
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Preservar la CALIDAD de los apreciados espacios urbanos Surcanos y dotar a los pobladores estables, visitantes permanentes, eventuales

OBJETIVO GENERAL del RIZ

servicios, de movilidad y de seguridad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
1.1

.2

.z

.4

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS

Creacidn de nuevos Polos Comerciales de
nivel Zonal y Metropolitano, en el Sector 1, comao
uno de los componentes necesarios para
mejarar la calidad de vida de los habitantes.

Ordenamiento-ampliacidn-complementacidn-
consolidacidn de la Zona Empresarial
Financiera y alrededaores, como uno de los
componentes necesarios para mejorarla
calidad de vida de los habitantes.

Consaolidacian de nuevos Polos Comerciales
de nivel Zonal en el Sector 2, Sector 3y Sector 7

Consolidacién de Eje Comercial de nivel
Metropolitano en el Sector 8

Linea de Base 2020

Crdenanza M® 1076-MML que
establece como ZRE el drea del

Parque fonal M* 22-4

Area comprendida entre Aw.
Paseo de La Repdblica,
Alberto Samame Davila y Jr.

Proyeccion-Meta 2024

Mueva Polo Comercial de nivel
Zonal consolidado

Combate de Angamos, en
proceso de consolidadcion.

Crdenanza MN* 1195-MML que
aprueba la primera etapa de la
Zona Empresarial Financiera

Area comprendida entre Av.
Guardia Civil Morte y Av. Guardia

Civil Sur- Sector 2

Area comprendida entre Av.

Andres Tinoco, Av. Maonte de Los

Olivas v Av. Santiago de Surco. -

Sector 3

Area comprendida entre Av. Juan
Fablo ll, Panamericana Sury Av.

La Grevillea - Sector 7

Yia Circunvalacidn Club Golf Los

Incas.

Jdr. Franklin D. Roosevelt:
Trama entre Av. Jorge Chavez - Jr.

Corbeta La Unidn.

Ay Jorge Chavez

Cuadras 10, 11, final de |a cuadra

12 (par), 13, 14, 15 (par)y 16 de la

Av. Jorge Chavez..

Cuadra 5: Partida Reqgistrales

07015951 v 44443384
Ay Santiago de Surco:

Tramao entre Av. Ayacucho y Ay,
Los Yicus zonificado como RDB

en la Urb. La Capullana

PROPUESTA DE REAJUSTE INTEGRAL DE ZONIFICACION - 2021

34
Muevo Polo Comercial de nivel
Jr. Metropaolitano consolidado
3B
Zona Empresarial Financiera
incrementada, ordenada,
complementada y consolidada. 10
3D
Palos Comerciales de nivel
Zonal fortalecidos, cubriendo la | 3.E
demanda de senvicios.
3F
Eje de semnicio comercial de
nivel metropolitano de alta
calidad ordenado y 3.6
consolidado.
3H
3l
3l

y turistas, del habitat adecuado para su desarrollo sostenible y competitivo y para su estadia productiva y placentera, mediante el equilibrio
estratégico entre la ubicacion e intensidad de los usos residenciales, comerciales y de equipamiento urbano, vy la dotacion adecuada de

ACCIONES

Cambiar parte de la ZRE del drea del Parque
Zonal N®*22-Aa CZ

Cambiar la zonificacion de RD&, ROM y VT a CM
con voaccion y aptitud comercial.

Cambiar la Zonificacidn de ZRE a CZ en el
Fundo Manterrico Chico, de RDB a C£ en
predios con vocacion y aptitud comercial en la
Av. El Derby v otros.

Cambiar la Zonificacidn de RDM a CZ en los
predios comprendidos entre |a Av. Guardia Civil
Morte y Guardia Civil Sur de la Urb. Los
Parrales de Surco y Urb. Villa Alegre.

Cambiar de Zonificacién de RDB a CZ de los
predios comprendidos entre la Av. A Tinoca, Ay.
M. de Los Olivos ¥ Av. 5. de Surco de la Urb.
Prolongacidn Benavides.

Cambiar de Zonificacién de RDB a CZ de los
predios comprendidos entre Av. Juan Pablo I,
Panamericana Sury Av. Grevillea de la Urb. San
lgnacio de Monterrico de Loyola.

Cambiar de Zonificacion de RDB a CM del Club
Golf Los Incas, con vocacian v aptitud comercial
en la Av. Circunvalacion Club Golf Los Incas.

Cambiar la zonificacion de RDM y VT a CZ, en &l
tramo indicado y adecuaciaon de los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios y del indice de
Js0s de Suelo, gque promueva senvicios
comerciales.

Cambiar la zonificacion de RDM, VT, 11, OU a
CZ en las cuadras indicadas de la Av. Jorge
Chavez y adecuacion de los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios y del indice de
s0s de Suelo, que promueva senvicios
comerciales.

Cambiar la zonificacidn de RDB a CZ en el
tramo indicado, lado nor-este de la Urb. La
Capullana y adecuacidn de los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios y del indice de
s0s de Suelo, que promueva senvicios
comerciales.
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OBJETIVO GENERAL del RIZ

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Reforzar el oportuno equilibrio entre el
crecimiento poblacional, 1a
densificacidn y la dotacidn de suelo
para equipamiento urbano y
consolidando el comercio
especializado

Preservar la CALIDAD de los apreciados espacios urbanos Surcanos y dotar a los pobladores estables, visitantes permanentes, eventuales
y turistas, del habitat adecuado para su desarrollo sostenible y competitivo y para su estadia productiva y placentera, mediante el equilibrio
estratégico entre la ubicacion e intensidad de los usos residenciales, comerciales y de equipamiento urbano, vy la dotacion adecuada de
servicios, de movilidad y de seguridad.

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS Linea de Base 2020 Proyeccion-Meta 2024 ACCIONES
Ay, Caminos del Inca: Cambiar la zonificacién de ROM a CZ en el Ficha
Cuadra 2 hasta la cuadra 35, lado tramo indicado v adecuacidn de los Parametros| 27
impary Cuadra 4 hasta la cuadra 1K Urbanisticos y Edificatorios y del indice de
35 lado par. Lsos de Suelo, que promueva senvicios
comercialas.
Ay Intihuatana: Cambiar la zonificacidn de CVy RDM a CZ en el| Ficha
Tramo comprendido entre Av. tramo Ca. Luis Pasteury Ca. Antaminay 46
Fedro Venturo y Av. Caminos del 3L |adecuacidn de los Parametros Urbanisticos y
Inca Edificatorios y del indice de Usos de Suelo, que
promueva senvicios comerciales.
Ay, Primavera: Cambiar la zonificacién de ROM a CZ alos Ficha
Tramao desde los Jirones El predios con frente a la Av. Primavera (limite de a
Consolidacién de Ejes Comerciales de nivel Alamay Talambo (al sur oeste) Sectnrfas 7y B)y adecuacian de Ips Parametros
hasta la Calle El Recuerdo-a un Lrbanisticos y Edificatorios y del Indice de Ficha

Zonal, necesario para mejorar la calidad de Ejes de senvicio comercial nivel

.5 | vida de los habitantes en el Sector 1, Sectar 2, Landrnt;:t; Calle 2-a otro lado- (al zonal de alta calidad, ordenado 3.M gngriiri?alseusmnl qUe promueva semicios 19
Sector 3, Sector 4, Sector 5, Sector 6, Sector 7y ' y consolidado ’
Sector 8. Trama comprendido entre Av. Del
Finar - A Velasco Astete.
Ay Furco: Cambiar la zonificacion de RDB, CV aCZ en el | Ficha
Tramo comprendido entre Ay, tramo indicado y adecuacidn de los Parametros| 34
Santiago de Surco - Paseo de LA 31N Urbanisticos y Edificatorios y del Indice de
Fepublica Js0s de Suelo, que promueva senvicios
comerciales.
Ay, La Encalada: Cambiar la zonificacidn de RDA a CZ en al Ficha
Tramao comprendido entre Ca. tramo indicado y adecuacion de los Parametros| 23
Los Tulipanes - Pj. San Andres 3. |Urbanisticos y Edificatorios y del Indice de
Ll=zos de Suelo, que promueva senvicios
comerciales.
Ay El Polo: Cambiar la zonificacion de RD& ROM y CV a CZ| Ficha
Tramao comprendido entre Jr. Tres en el tramos indicado v adecuacion de los 23
Marias - Av. Primavera 3.0 |Parametros Urbanisticos y Edificatorios y del

indice de Usos de Suelo, que promueva
senicios comerciales.

Ay El Derby: Cambiar la zonificacidn de RD&y RDB en el Ficha
Trama comprendido entre |a tramo indicado y adecuacidn de los 24
Fanamericana Sur - Av. Alonso de 3 p |Parametros Urbanisticos y Edificatorios y del
Malina. indice de Usos de Suelo, que promueva

senicios comerciales.
FPanamericana sur: Cambiar la zonificacidn de RDA a CZ a los Ficha
Lotes con frente a la via auxiliar de predios con frente al Jr. Cristobal de Peralta 45
la Panamericana Sur en el tramo Morte en el tramo &v. La Replblica y &v.
Ay, La Republica - Av. Primavera 3.0 |Primaveray adecuacion de los Parametros

Urbanisticos y Edificatorios y del indice de
sos de Suelo, que promueva senvicios
comerciales.
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OBJETIVO GENERAL del RIZ

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Preservar la CALIDAD de los apreciados espacios urbanos Surcanos y dotar a los pobladores estables, visitantes permanentes, eventuales
y turistas, del habitat adecuado para su desarrollo sostenible y competitivo y para su estadia productiva y placentera, mediante el equilibrio
estratégico entre la ubicacion e intensidad de los usos residenciales, comerciales y de equipamiento urbano, vy la dotacion adecuada de

servicios, de movilidad y de seguridad.
LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS

Consolidacién de eje Comercial de nivel

.6 Yecinal en el Sector 2

Consolidacidn de ejes Residenciales en al

.7 Sector 1, Sector 2, Sector 3, Sector 4, Sector 7

.2 |Consolidacidn de lazona circunscrita entre |a
Av. F.D. Rosevelt, Jr. Corbeta La Unidn y Jr. San
Pedrito, como zona Residencial.

Consolidacion de la zona circunscrita entre Av.
F.D.Rosevelt, Av. J. Chavez, Jr. Santo Cristo, Jr.
R. Porras Barrenechea, Jr. Daniel Cornejo, Av.
Los Castillos, como zona Residencial.

PROPUESTA DE REAJUSTE INTEGRAL DE ZONIFICACION

- 2021

Linea de Base 2020

Jdr. Los Herrerillos:

Lotes con frente al Jr. Herrerillos
en eltramo Jr. Los Flamencos -
Pj. Los Claveles

vecinal de alta calidad,
ordenado y consolidado

Ay Velasco Astete:

Lotes con frente a la Av. Alejandro
Yelasco Astete en toda su
extension.

Ay, Alonso de Molina:

Lotes a ambos frente de la Av.
Alonso de Molina en toda su
extension.

Ay, Circunvalacidn Club Golf Los
Incas

Av. Paseo de La Castellana en
toda su extensidn

Yia Expresa sur:

Lotes con frente a la via Paseo de
la Replablica en el tramao
comprendido Av. Surco - Ca. Los
Reformistas lado impar y Av.
Surco - Jr. S3an Clemente lado par.

Fanamericana Sur:

Lotes con frente a las vias
auxiliares de la Panamericana
Sur en toda su extensidn.

El Derby:

Lotes con frente a la Av. El Derby
en el framo comprendido entre |a
Av. La Encalada y Jr. Micolas
Rodrigo.

Densificacidn Residencial
consolidada.

Zona con potencial para
densificacion.

Proyeccion-Meta 2024

Ejes de senvicio comercial nivel

IR

3.3

aT

au

v

AW

X

Y

iz

ACCIONES

Cambiar la zonificacion de RDM a CV en el Ficha
tramo indicado y adecuacion de los Parametros| 39
Urbanisticos y Edificatorios y del indice de

sos de Suelo, que promueva senvicios

comerciales.

Cambiar la zonificacion de RDB a RDM a los Ficha
predios con frente ala Av. Alejandro Yelasco 33
Astete

Cambiar la zonificacion de RDB a RDM a los Ficha
|otes con frente a la Av. Alonso de Maolina a
Cambiar la zonificacidn de RDB a RDM a los Ficha

lotes con frente ala Av. Circunvalacion Club 22
Golf Los Incas.

Cambiar la zonifiacion de ROM a RDA a los Ficha
predios con frente a la Av. Paseo de La a7
Castellana

Cambiar la zonificacion de ROM a RDA a los Ficha
predios ubicados frente a la via Paseo de |3 33
Replblica.

Consolidar 1a zonificacidn RDA en |a Ficha

interseccidn Av. Los Ingenieros - Av. Juan Pablo| 28
Iy en la interseccidn Jr. Cerro Megro con la

Panamericana Sur. Ficha
17

Cambiar la zonificacion de ROM a RDA en el Ficha
tramo indicado 24

Ficha
3

Cambiar la zonificacidn de VT a RDM en el area
indicada.

DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO - PROPUESTA PRELIMINAR



